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RESUMO

Este trabalho tem como objetivo abordar contratos e servigos de locagdo de iméveis
residenciais sob a luz da Lei do Inquilinato. Fundamentou-se na Lei n. 8.245/1991 (Lei
do Inquilinato) e Lei n. 12.112/2009 (Nova Lei do Inquilinato) e outros autores que
abordam aspectos da locacédo de imodveis sob a luz das referidas Leis. Apresenta-se
também o perfil das imobiliarias e clientes para locacao de iméveis, bem como discute-
se a importancia do atendimento personalizado dos clientes. Explora-se na Lei do
Inquilinato e Nova Lei do Inquilinato tipos de contratos de locacdo e os direitos e
deveres tanto das imobiliarias quanto dos inquilinos. O texto busca oferecer uma visédo
abrangente do processo de locacado, desde as praticas operacionais das imobiliarias
até os aspectos legais envolvidos no relacionamento entre as partes.

Palavras-chave: Corretor de Imoveis. Lei do Inquilinato. Direitos e Deveres.



ABSTRACT

The aim of this work is to address residential property rental contracts and services in
the light of the Tenancy Law. It is based on Law n. 8.245/1991 (Tenancy Law) and Law
n. 12.112/2009 (New Tenancy Law) and other authors who address aspects of real
estate rental in the light of these laws. The profile of real estate agents and clients for
rental properties is also presented, as well as discussing the importance of
personalized customer service. The Tenancy Law and the New Tenancy Law explore
types of tenancy agreements and the rights and duties of both real estate agents and
tenants. The text seeks to offer a comprehensive view of the rental process, from the
operational practices of real estate agents to the legal aspects involved in the
relationship between the parties.

Keywords: Real Estate Broker. Tenancy Law. Rights and Duties.
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1 INTRODUCAO

O mercado de locagdo de imoOveis € um cenario dinAmico, onde imobiliarias
interagem com uma clientela variada. Este trabalho tem como objetivo destacar a
importancia de se compreender o que diz a Lei do Inquilinato e a Nova Lei do
Inquilinato para fundamentar legalmente os servicos de locacdo de imoveis,
especialmente, os residenciais.

Considerou-se importante abordar o perfil das imobiliarias que atuam com a
locacdo de imoveis, bem como os clientes que procuram por imoveis para locacgao.
Nesse processo de servico de locacdo considerou-se fundamental abordar o
atendimento personalizado de clientes para se ter éxito nos processos de locacéo, a
partir da adequacéo dos imoveis aos perfis dos clientes.

Também buscou-se fundamentar legalmente essa pesquisa a partir das Leis
do Inquilinato trazendo as tipologias de contratos de loca¢cdo de iméveis, 0os tempos
determinados e indeterminados e suas implicacdes. Abordou-se de forma resumida,
os direitos e deveres de locador e locatario durante todo o periodo de locacdo do
imovel. Da situacdo do imoOvel na entrega a devolucdo do imével e todas as
implicacdes (construtivas e administrativas) durante o uso do imével.

A pesquisa com carater qualitativo e documental recorreu aos referenciais
tedrico-legais da Lei do Inquilinato e Nova Lei do Inquilinato, na busca por interpretar
aspectos considerados importantes para essa pesquisa. Intentou-se apresentar numa
linguagem menos juridica aspectos relevantes, constantemente vividos por locador
(imobiliarias) e locatario (inquilinos) nos processos de locagéo de iméveis. Explorou-
se as nuances da Lei do Inquilinato que visam iluminar as complexidades operacionais

e legais desse mercado em constante evolucéo.

1.1 JUSTIFICATIVA

Diante da expansdo do mercado de locagdo de iméveis, especialmente, 0os
residenciais, e do avango nas leis dos direitos do consumidor, as imobiliarias viram-
se obrigadas a adequar os contratos de locacdo, conforme a Lei do Inquilinato. A
referida Lei, sua primeira publicacdo, ndo é recente, data de 1991, mas diante de

inUmeros problemas enfrentados, principalmente, nos casos de desocupacdo e



11

despejo, houve uma alteracdo da Lei em 2009. Aprovando-se a Nova Lei do
Inquilinato, mais rigorosa quanto aos prazos para ac¢oes de despejo aqueles inquilinos
inadimplentes, sem justificativa judicialmente aceitavel para o ndo pagamento dos
alugueis. Nesse sentido, com esse problema constatado, trouxe-nos inquietacdes
para investigar esse tema, interpretando da Lei de forma mais clara e simples, para o
locador e locatario, os direitos e deveres em situacfes que sdo constantemente

vividas pelas pessoas

1.2 OBJETIVOS

1.2.1 Objetivo geral

Analisar os contratos e servicos de locacao de imoveis residenciais sob a luz

da Lei do Inquilinato e a Nova Lei do Inquilinato.
1.2.2 Objetivos especificos
- Compreender e interpretar a Lei do Inquilinato.

- Apresentar os tipos de contrato de locacdo de iméveis residenciais.

- Conhecer os direitos e deveres entre imobiliaria e inquilino.
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2 IMOBILIARIAS E SERVICOS PARA LOCACAO

2.1 PERFIL DAS IMOBILIARIAS PARA LOCACAO

Atualmente, diante da possibilidade de qualquer corretor de imoveis,
habilitado legalmente, poder atuar no ramo de venda e/ou locacdo, a maioria das
imobiliarias atua em ambos os setores. Existem poucas imobilidrias que tem o setor
de locacédo separado do setor de venda, obrigando o corretor de imdveis ser exclusivo
em uma das atividades. Imobiliarias que tem a locacdo como principal area de
atividade, geralmente, mantém a empresa com essa fonte de renda. Deixando os
lucros do setor de venda para investimento na empresa (BENATTI, 2020).

Segundo Benati (2019), as imobiliarias que atuam na area de locacéo de
imoveis tém muitas responsabilidades no setor locaticio e dado a demanda de
situacdes problematicas que envolve uma locacgéo, tém se blindado cada vez mais.
Tem se utilizado de uma autorizacdo entre imobilidria e locador a fim de deixar
documentado os direitos e deveres de ambas as partes no que tange a locacdo do
imovel, evitando uma intervencao judiciaria.

A imobiliaria que atua no setor de locacao deve ser zelosa e responsavel no
momento da avaliagdo da documentacdo do pretenso inquilino, desde a
documentacédo pessoal a documentacédo do fiador do imdével. Esse procedimento é a
melhor forma de demonstrar que a atuacao tem total responsabilidade, bem como ser
rigorosa na vistoria do imovel na entrada e saida do locatario e na verificacdo de
pendéncias de débitos de 4gua, luz e outros quando da rescisdo contratual (BENATI,
2019).

2.2 PERFIL DO CLIENTE PARA LOCACAO

Clientes que procuram as imobiliarias para fazer locacao, especificamente,
nas cidades litoraneas, buscam imdéveis para locacédo diéria e/ou locagdo mensal. Os
clientes que desejam realizar contratos de locacdo mensal podem ter trés perfis: Os
residentes na cidade que estdo apenas mudando de moradia. Os potenciais
compradores de imoveis, vindo de fora da cidade, que querem primeiro locar um

imoével, experimentar a cidade, para depois comprar um imovel. E um terceiro perfil de
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cliente que vem a cidade a trabalho, conhecer toda a regiéo, pessoas, antes de instalar
a sua propria empresa.

Clientes de locagéo diaria, geralmente, procuram imobiliarias para locar
imoveis para datas comemorativas, feriados e principalmente nas festividades de final
de ano, por um periodo que varia de 10 a 20 dias. Esses locatarios sdo conhecidos
como turistas de alta temporada, oriundos de outras cidades no Estado e de outros
Estados e até mesmo de outros paises (BENATI, 2019).

De acordo com Viegas (2017), para se pensar no perfil do cliente para locacao
de um imével é preciso, primeiro, identificar as caracteristicas do imével que se
pretende alugar. Se o imdvel for comercial, para qual atividade é apropriado, se
existem concorrentes proximos, e, qual € a estrutura oferecida. Se o imovel for
residencial, deve-se pensar qual a metragem quadrada e para qual tipo de cliente
atendera.

Deve-se levar em consideracdo a localizacdo do imovel, se é proximo a
escolas, ao centro da cidade e &reas de lazer. Se existem no imovel itens de
seguranca, area de lazer privativa e moveis planejados. S&o caracteristicas no imével
gue atraem clientes e é nesse momento que se pensa na relacdo entre o preco de

locacéo e o perfil ideal de inquilino (VIEGAS, 2017).

2.3 ATENDIMENTO PERSONALIZADO AO CLIENTE

Atendimento especializado ao cliente ndo representa apenas ter o registro no
Conselho Regional de Corretores de Imoveis (CRECI), mas ter habilitacdo para
atender o cliente de forma personalizada. Para que isso aconteca é fundamental que
o corretor de imdveis tenha uma capacitacao continua em treinamentos e técnicas de
atendimento ao cliente.

De acordo com Paulillo (2023) o atendimento personalizado é um conjunto de
técnicas com objetivo de fazer com que o cliente se sinta especial. Esse atendimento
personalizado agrega valor a empresa, ao identificar as necessidades do cliente e
atender as suas expectativas, contribui para que os clientes fechem a contratagéo de
uma locacdo. Corroboram para esse éxito, a linguagem do corretor, a forma de
tratamento, bem como uma adaptacdo dos canais de comunicacdo conforme

necessidade de cada cliente.
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3 LEGISLACAO PARA A LOCACAO DE IMOVEIS

3.1 INTERPRETANDO A LEI DO INQUILINATO

Até os anos de 1990, prevalecia no Brasil o Codigo Civil de 1916 para legislar
sobre as locagdes de imdveis. Com a expansao urbana e metropolizacao das cidades,
principalmente na década de 1980, foi se constatando que as normativas desse
Cadigo Civil estavam obsoletas e desatualizadas (FACHINI, 2022).

Diante da necessidade de acompanhar o mercado imobiliario, em 1991, no
Brasil, aprovou-se a Lei n. 8.245, de 18 de outubro de 1991, popularmente conhecida
como Lei do Inquilinato. Esta Lei dispunha sobre as loca¢des dos iméveis urbanos e
0s procedimentos a ela pertinentes. Esta Lei regulamentava as relacdes entre
proprietarios e inquilinos, os acordos de aluguéis, estabelecendo as principais
convencgdes de locacdo de imbveis em todo o Brasil (BRASIL, 1991).

Foi um marco importante nas transacfes imobiliarias de locacdes, pois
descrevia os direitos e deveres do locatario e do locador, estabelecendo tipos de
garantias, tipologias de contrato, duracdo de contrato, entre outros acordos. Durante
anos, as imobiliarias se balizaram por essa Lei para firmar os contratos de locacdo de
imoveis sejam comerciais ou residenciais.

Mas, em 2009, foi aprovada a Nova Lei do Inquilinato, Lein. 12.112/2009 com
importantes mudancas a Lei do Inquilinato. Fachini (2022) aponta, principalmente,
mudancas em relacao aos prazos, por exemplo, de acdo de despejo. A nova Lei inclui,

como previsao do paragrafo 1° do artigo 59, os seguintes incisos (BRASIL, 2009).

VI — o disposto no inciso IV do art. 9°, havendo a necessidade de se produzir
reparacdes urgentes no imovel, determinadas pelo poder publico, que néo
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatério, ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las;

VII — o término do prazo notificatdrio previsto no paragrafo Gnico do art. 40,
sem apresentacdo de nova garantia apta a manter a seguranca inaugural do
contrato;

VIl — o término do prazo da locagdo nao residencial, tendo sido proposta a
acao em até 30 (trinta) dias do termo ou do cumprimento de notificagdo
comunicando o intento de retomada;

Com a entrada em vigor da Nova Lei do Inquilinato, as a¢des de desocupacéo
e despejo ficaram mais agilizadas, valendo para os antigos ou novos contratos. Os

inquilinos com aluguel em atraso séo alvo de acéao judicial de despejo com prazo de
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15 dias para desocupacdo liminar do imovel, se estiverem sem garantia locaticia, e o
mesmo prazo para acao de despejo, caso ndo haja a substituicdo do fiador (CRECI-
PR, 2023).

3.2 TIPOS DE CONTRATOS PARA LOCACAO

A relag@es juridicas entre pessoas, nos processos de locagédo de imoveis é,
na maioria das vezes, regida por meio de contratos. Basicamente, nas imobiliarias séo
elaborados dois contratos de locacéo: locacdo mensal e locacéo diaria.

A Lei do Inquilinato estabelece diretrizes para a elaboracédo dos contratos de
locacdo, com parametros que tornam cada contrato Unico com suas particularidades.
A seguir, segue algumas modalidades contratuais de locagcdo, apontando

particularidades e regramentos proprios dentro da Lei do Inquilinato (FACHINI, 2022).

Contrato Nao solene
No contrato N&o Solene ndo h& a necessidade de uma formalizacéo, significa
gue na Lei do Inquilinato a contratacdo de locacdo de um imével ocorre mesmo que

nao haja um contrato formal.

Contrato Bilateral e Consensual
O contrato de locacdo € consensual, ninguém é obrigado a aceitar acordos e

bilateral, pois ambas as partes possuem direitos e deveres, com infracées contratuais.

Contrato Oneroso

O contrato de locacdo é necessariamente oneroso, sempre havera o
pagamento e recebimento de dinheiro para a locacdo de um imével. No caso de
doacdo ou empréstimo de um imovel, ndo configura locacdo, pois a relagdo néo é

onerosa.

Contrato Comutativo
Neste tipo de contrato de locacédo, o valor pago mensal j& é conhecido pelo
locatario e sempre igual. Assim, ndo é possivel configurar um contrato de locagéo

onde o aluguel é definido depois.
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Contrato Continuo
O contrato de locacédo é renovado toda a vez que o prazo estipulado para as
obrigagfes ocorre. Mensalmente, o locador deve fornecer o imével para o inquilino e

o locatério deve pagar o aluguel.

Contrato por Prazos
Neste contrato de locagdo ndo ha um prazo especifico, € possivel realizar um

contrato de locacao por tempo determinado ou por tempo indeterminado.

Cada um desses contratos pode ser por tempo determinado ou
indeterminado. No contrato de locag¢do por tempo determinado o contrato é por um
periodo definido, e, apds expirado as relagcbes juridicas se encerram. Enquanto o
contrato estiver vigente o locador ndo podera reaver o imével, mas o locatario podera
devolvé-lo, desde que seja paga a multa fixada no contrato ou fixada judicialmente,
ndo podendo ser superior ao valor que o locatario deveria pagar até o final do contrato.
A Unica situacao onde o pagamento da multa é dispensavel se apresenta no paragrafo

anico do artigo 4° da lei n°® 8.245, que traz:

Art. 4° Paragrafo uUnico. O locatario ficara dispensado da multa se a
devolucao do imovel decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado
ou publico, para prestar servicos em localidades diversas daquela do inicio
do contrato, e se notificar, por escrito, o locador com prazo de, no minimo,
trinta dias de antecedéncia.

No contrato de locacdo por tempo indeterminado, ambas as partes se
comprometem a manter o vinculo até que uma delas desista da locacdo. Caso o
locatario deseje devolver o imével, ele devera avisar o locador com um prazo minimo
de 30 dias para realizar a desocupacado e nao pagar a multa. Caso nao realize o aviso,
o locador tem direito de exigir o pagamento de um aluguel do locatario como multa. O
locador podera vender o imoOvel para terceiros, e nesse caso, o locatario tera o prazo

de 90 dias para a desocupacao do imovel.

3.3 DIREITOS E DEVERES ENTRE IMOBILIARIA E INQUILINO

Nas transacfes imobiliarias de locacdo de imoveis € importante destacar os

direitos e deveres entre imobiliaria e inquilino, neste caso, mencionados como locador
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e locatario. Os fundamentos legais sdo embasados na Lei do Inquilinato (Lei n.
8.245/1991). Recorremos aos artigos n. 22 e 23 para discorrer sobre as obrigacoes
de locador e locatério, respectivamente.

Ao locador € obrigatério entregar o imével em bom estado de conservacéo,
garantindo durante a locacdo, a manutencdo e reparos de vicios ou defeitos
construtivos anteriores a locacao. Fornecer quando solicitado pelo locatario, laudo de
vistoria do imével, quando da entrega do imével.

Disponibilizar ao locatario, todas e quaisquer documentacdes relacionadas as
taxas administrativas imobiliarias, impostos, seguros e outros comprovantes que
forem exigidas ao locador. Também cabe ao locador apresentar quitacdo de taxas
condominiais atrasadas e aquelas extraordinarias, relacionadas a despesas de
manutencdo do edificio e benfeitorias, fundo de reserva, e outras relacionadas as
indenizacdes trabalhistas aos empregados do condominio.

Ao locatario é obrigatério pagar com pontualidade o aluguel no prazo
conforme estabelecido no contrato. Utilizar o imével conforme sua natureza, conserva-
lo e findado o contrato entregar o imével nas mesmas condi¢cbes recebidas.
Comunicar o locador sobre eventuais danos no imével e realizar imediata reparacao.
N&o é permitido alterar a construcdo, sem consentimento prévio e por escrito do
locador. Pagar todas as despesas por utilizar o imovel como luz, agua, gas e outros.
Permitir a visita do locador e terceiros para vistoria do imoével, mediante combinacéo
prévia de dia e hora. Cumprir 0s regulamentos internos e convenc¢ao do condominio.
Pagar o prémio do seguro de fianca e todas as despesas ordinarias de condominio,
desde que comprovadas a previsdo orcamentéria e o rateio mensal. Entendem-se por

despesas ordinarias:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuiges previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;

c) limpeza, conservagdo e pintura das instalagBes e dependéncias de uso
comum;

d) manutencao e conservacao das instalacdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecéanicos e de seguran¢a, de uso comum;

e) manutencdo e conservacdo das instalacbes e equipamentos de uso
comum destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutencé@o e conservacéo de elevadores, porteiro eletrébnico e antenas
coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas
de uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locacéo;
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i) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagdo das despesas referidas nas alineas anteriores, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locacao.

E obrigacdo do locatario a entrega imediata ao locador de quaisquer
documentos de cobranca de tributos e encargos condominiais, intimagdes, multas,
ainda que dirigida a ele proprio.

Complementando as obrigacdes do locatario, no artigo n. 24 o locatario
podera depositar judicialmente o aluguel e encargos se a for considerada em

condigOes precérias pelo Poder Publico. Neste caso,

8§ 1° O levantamento dos depésitos somente sera deferido com a
comunicacao, pela autoridade publica, da regularizacdo do imoével.

§ 2° Os locatarios ou sublocatarios que deixarem o imével estardo
desobrigados do aluguel durante a execucdo das obras necessarias a
regularizacao.

§ 3° Os depdsitos efetuados em juizo pelos locatarios e sublocatarios poderédo
ser levantados, mediante ordem judicial, para realizacdo das obras ou
servigos necessarios a regularizagdo do imével.

Por fim, é atribuido ao locatario a responsabilidade pelo pagamento dos
tributos, encargos e despesas ordinarias de condominio, o locador podera cobrar tais
verbas juntamente com o aluguel do més a que se refiram, reembolsando os valores
integralmente. Caso o imével necessite de reparos urgentes, cuja realiza¢ao incumba
ao locador, o locatério é obrigado a consenti-los. Se os reparos durarem mais de dez
dias, o locatario ter4 direito ao abatimento do aluguel, proporcional ao periodo

excedente; se mais de trinta dias, podera resilir o contrato.
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4. METODOLOGIA DA PESQUISA

A pesquisa foi desenvolvida a partir de uma abordagem qualitativa e
documental, utilizando-se como referéncia e material de estudo a Lei do Inquilinato
(Lei n. 8.245/1991) e a Nova Lei do Inquilinato (Lei n. 12.112/2009).

Como complementacdo a interpretagcdo das referidas Leis recorreu-se a
outras fontes como o CRECI-PR e autores (ndo necessariamente corretores de
imoéveis) que comentam as leis. Os dados coletados foram satisfatérios, mas como
toda a Lei, a sua interpretacéo pode ser subjetiva e levar a varias interpretacoes.

Nesse sentido, entende-se que o carater qualitativo na interpretacdo de uma
Lei pode resultar em possibilidades de se encontrar caminhos para as resolugdes de

problemas num processo de locacao de um imoével
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5 APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Essa pesquisa devido ao seu carater documental, buscou-se apresentar
alguns aspectos da Lei do Inquilinato, mas, o que mais se destaca € a diversidade de
contratos para locacdo amparados por essa Lei. A Lei do Inquilinato nos apresenta
seis tipos de contratos: Contrato ndo solene; Contrato bilateral e consensual; Contrato
oneroso; Contrato comutativo; Contrato continuo; e, Contrato por prazos.

Em cada tipo de contrato, verifica-se que tanto o locador (imobiliaria ou o
préprio proprietario) e o locatario (inquilino) sdo amparados pela lei, todos tem direitos
e também deveres. Ficam claros os prazos dos contratos, sejam eles determinados
ou até mesmo indeterminados.

No capitulo de Direitos e Deveres fica evidente a importancia de um laudo de
vistoria realizado por profissional da area, um pouco antes da entrega do imovel para
o locatario. Tal documento, por ser remunerado, muitas vezes, nao é realizado e
fragiliza, tanto locador e locatario, em casos de danos construtivos no imével, anterior
a entrada no imovel.

Na Nova Lei do Inquilinato, constatou-se que o0s prazos e procedimentos para
as acdes de despejo estdo bem definidas, mas a Lei ndo entra no mérito das
particularidades. Por isso, os prazos determinados servem para balizar uma acéo,
mas para a execucdo da Lei é preciso ouvir e analisar minuciosamente as partes

envolvidas.
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6. CONSIDERACOES FINAIS

A Lei do Inquilinato e a Nova Lei do Inquilinato possibilitaram as imobiliarias
as bases legais para elaborar os contratos de locacdo de imoveis, de quaisquer
naturezas. Dessa forma, os direitos e deveres de locador e locatario ficam claros e
ambas as partes ficam amparadas pela Lei. Nesse contexto, buscou-se atender os
objetivos propostos por essa pesquisa ao analisar, compreender, interpretar as
tipologias de contratos e servi¢os de locacéo de imdveis sob a luz da Lei do Inquilinato
e a Nova Lei do Inquilinato. Assim como, conhecer os direitos e deveres entre
imobiliéria e inquilino.

O trabalho buscou mostrar que tanto locador e locatario, com base na Lei, tem
a possibilidade de escolherem qual a melhor opcao de contrato, seja ele feito sob o
amparo de uma imobiliaria ou com a orientacdo de um advogado ou até mesmo direto
em um cartério. Nos contratos, tanto o locador (imobiliaria ou o préprio proprietario) e
o locatério (inquilino) sdo amparados pela lei, todos tem direitos e também deveres.
E, com a Nova Lei do Inquilinato, os processos de desocupacédo e acao de despejo,
ficaram mais claros, especialmente, com relacdo aos prazos.

Esta pesquisa busca apresentar alguns aspectos da Lei do Inquilinato, mas
também lembrar que toda Lei, pode gerar vérias interpretacdes conforme a situacéo
apresentada e quem as |é. As acOes de despejo, sempre foram uma fragilidade nos
contratos de locacao, e a Nova Lei do Inquilinato, busca trazer mais especificidade e
elementos legais para a conducdo desses processos, vividos constantemente em

nosso cotidiano.
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APENDICE 1 - LINK DA LEI DO INQUILINATO

LINK LOCALIZACAO DA LEI - hitps://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/I8245.htm

14/10/2023, 11:53 L8245

Presidéncia da Republica
Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991.

Mensagem de veto

Dispde sobre as locagbes dos imoveis urbanos e os
Texto compilado procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:
TITULO |
Da Locagao
CAPITULO |
Disposicoes Gerais
SECAO |
Da locagdo em geral
Art. 1° Alocagdo de imovel urbano regula - se pelo disposto nesta lei:
Paragrafo unico. Continuam regulados pelo Cédigo Civil e pelas leis especiais:
a) as locagbes:

1 de imAusie da nranriasdada da | Inidn dne Fetadne & dne Munirinine da enae aitarnniae o fiindardse niihlicae:
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l8245.htm
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APENDICE 2 - LINK NOVA LEI DO INQUILINATO

LINK LOCALIZAC;AO DA LEI
https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ ato2007-2010/2009/lei/112112.htm

14/10/2023, 11:54 L12112

Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEIN°12.112, DE 9 DE DEZEMBRO DE 2009,

Altera a Lei nC 8.245, de 18 de outubro de 1991, para
Mensagem de veto aperfeicoar as regras e procedimentos sobre locacédo de imovel
urbano.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei introduz alteragéo na Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as locagbes de
imoveis urbanos.

Art. 2° ALein®8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a vigorar com as seguintes alteracgoes:

“Art, 4° Durante o prazo estipulado para a duragédo do contrato, ndo podera o locador reaver
o imodvel alugado. O locatario, todavia, podera devolvé-lo, pagando a multa pactuada,
proporcionalmente ao periodo de cumprimento do contrato, ou, na sua falta, a que for
judicialmente estipulada.
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