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RESUMO

Enquanto mais pessoas tendem a procurar modelos de hospedagem
que se aproximem de uma estrutura de moradia, o padrdo de vida atual
aproxima o modelo de moradia a estrutura de hotel; assim, muitos dos
espagcos necessdrios a um edificio de moradia sdo 0s mesmos necessarios
a um empreendimento hoteleiro. O edificio proposto é composto por
habitacdo transitéria, habitacdo fixa e dois empreendimentos de comércio e
servico, necessarios a ambos usos habitacionais; busca aproveitar ao
maximo as dareas comuns, estimulando a convivéncia entre moradores,
hospedes e comunidade local. Esse edificio, nesses moldes, surgiu de uma
pesquisa baseada na visdo do turista, nas necessidades do morador e do
viajante e nas implicagbes da insercao do hotel e da residéncia na malha
urbana.

Palavras-chave: Habitacao, convivéncia, cidade e contexto.



ABSTRACT

As the search for boarding in house-like circumstances increase
progressively, the most recent trends for housing denote struture and
lifestyle similar to the ones of a hotel; hence, many of the facilities
demanded for residential buildings are, in fact, the very same as the ones
requested for a hotel project. The following proposition includes transitory
and fixed inhabitation, along with two developments containing both services
and commercial facilities, assisting both of the aforementioned conditions;
and by the use of common ambiences at their researches based on points-
of-view and demands of local inhabitants, tourists and visitors, on top of
researches based on implications concerning the insertion of both residence
and hotel in na urban framework.

Key-words: Habitation; Acquaintanceship; City; Context.
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1. INTRODUCAO

Antes da popularizacao das viagens de avido e das agéncias de turismo que
vendem viagens empacotadas, sair em viagem demandava planejamento, muito
tempo de deslocamento, exposicdo ao local visitado, e para se tornar viavel, um
tempo de permanéncia prolongado. O que era uma atividade de lazer
despreocupada comecgou a ser pautado pelas regras do custo beneficio. Com a
modernizacdo do sistema, deslocar-se e viajar se tornaram atividades que
demandavam menos tempo e dinheiro, 0 que tornou esta atividade acessivel para
um maior numero de pessoas. Por outro lado, as paisagens naturais e culturais dos
locais visitados se transformaram fortemente pela agdo do proprio turismo e seus
modelos de funcionamento.

“O modelo “all inclusive”, por exemplo, propdéem manter os turistas, ainda
que em terras remotas, o tempo todo protegido de influéncias internas indesejaveis”
(PECO,M. 2011, pp.42). “All inclusive” (tudo incluido, trad. da autora) se refere, em
termos edilicios, ao tipico hotel global: hotel que permite ao héspede permanecer
longos periodos em um destino especifico sem sentir necessidade de sair de suas
imediagbes. Normalmente edificado em torre, envidragado, situado no centro da
cidade ou localizado em ambientes naturais, ocupando a melhor porgdao de terra
disponivel, podendo contar inclusive uma porcdo particular de areia, se estiver
localizado na costa.

Esta crescendo, no entanto, a quantidade de pessoas procurando um
modelo mais particular de viagem, sem que para issO seja necessario arcar com
custos maiores. Com o avido popularizado como meio de transporte turistico, a
classe média pode viajar, € as pequenas e médias cidades puderam competir com
grandes destinos turisticos. Assim surgiram novas modalidades e praticas turisticas,
e com elas, novas demandas que, para supri-las, geraram novas tipologias de
hospedagem.

Para pessoas que procuram conhecer melhor a cultura do local visitado,
participando ativamente na comunidade, nao como observador superficial de
destinos turisticos empacotados, tém surgido alguns tipos de servigcos e iniciativas
como Bed&Breakfeast e couch surfing. No sistema B&B residéncias tem quartos
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reservados para hospedagem de visitantes, tendo normalmente incluso na estadia
apenas cama e café da manha, assim como em sua traducao literal. “De indole
urbana e econdémica, o ‘“‘couch surfing” € uma comunidade baseada em um site na
internet, uma rede internacional de hospitalidade sem fins lucrativos que conecta
viajantes de mais de duzentos e vinte paises. Sua traducao literal seria “surfar no
sofa.” (COUCHSURFING, S/D). Ambos os sistemas, assim como outros que tém
surgido, tém em sua raiz a mesma proposta: incluir o visitante na comunidade e
resgatar uma modalidade turistica menos predatéria.

Essa preocupacao com as possibilidades positivas e negativas que o turismo
oferece a uma comunidade deve ser de especial interesse a empreendimentos que
lucram com o turismo e por isso tem responsabilidade sobre seus impactos. A
proposta desses novos empreendimentos, como B&B ou couch surfing, pode
também ser estendida para estabelecimentos maiores, disponibilizando em um
sistema quase convencional de hospedagem uma aproximagao da comunidade
visitada. Trazendo beneficios financeiros, convivéncia da popula¢ao local com uma
gama de pessoas diversas, de varios lugares e culturas diferentes; tratando o
turismo como uma atividade mais natural a cidade, atraindo visitantes que procurem
a cidade pelo que ela ja é ou pelos atrativos que ela ja tem, sem que para tanto
sejam produzidos/falsificados espacos turisticos.

Enquanto mais pessoas tendem a procurar modelos de hotéis que se
aproximem de uma estrutura de moradia, transformando o ato de viajar em uma
experiéncia de vivéncia; o padrdao de vida atual aproxima o modelo de moradia a
estrutura de um hotel; sendo ténue a diferenca entre as necessidades e modelos de
habitar temporario e fixo. Assim, muitos dos espagos necessarios a um edificio
habitacional sdo os mesmos necessarios a um empreendimento hoteleiro nos
moldes acima descritos, 0 que possibilita a integracdo desses dois modelos de
habitacdo em um uUnico edificio, onde alguns espacos sejam comuns aos hospedes
e aos moradores.

A integragdo entre moradores e visitantes € a motriz que gera
empreendimentos como o B&B, o couch surfing e o meio de hospedagem idealizado
nesse trabalho. Todos esses sistemas tém como proposta juntar habitacao fixa e
transitéria, para que os beneficios desta vivéncia sejam repassados a cidade e para
que desta convivéncia seja gerada a dindmica existente na cidade. Este projeto de

edificio propde partir da habitagcéo transitoéria e do ponto de vista do visitante como
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foco de discussao, levando em conta as necessidades dos moradores do edificio,
dos cidadaos, abordando principalmente o papel das interveng¢des na cidade, sejam

la quais forem.

1.1.0BJETIVOS

O objetivo geral desta pesquisa é fornecer subsidios tedricos, técnicos e
histéricos para o posterior projeto de um edificio de habitacdo transitéria
compartilhada.

Os objetivos especificos incluem a compreensdo do papel desta tipologia
arquitetdnica no espaco urbano e de suas correlacbes formais e sociais. Esta
incluido nos objetivos especificos da pesquisa o estudo de referéncias arquitetbnicas
construidas, que servirdo de apoio - como parte de uma metodologia. Os objetivos
apreendem ainda a compreensao do contexto onde o futuro edificio sera projetado,

com suas diretrizes de ocupagao, conceitos e analise programatica.

1.2.JUSTIFICATIVAS

Segundo Cruz (2001), o turismo em ambientes urbanos representa a quase
totalidade do fluxo turistico mundial. O turismo € um grande consumidor e produtor
de espaco, e o hotel é conseqiiéncia da demanda turistica, portanto também um
produto espacial do turismo. O hotel urbano que nao possui atrativo préprio, usa a
demanda da cidade como atrativo e, portanto, deve ter um comprometimento
sociocultural de envolver os viajantes na relagcdo com a cidade e, ao mesmo tempo,
ser o resultado do processo urbano, a reafirmacdo do produto social que o viajante
vé na cidade como um todo. Com base nessas premissas e na possibilidade de
desenvolver uma base tedrica mais aprofundada, afim de estruturar um futuro
projeto arquitetdnico que abranja questdes essenciais ligadas ao turismo, moradia e
contexto urbano, partiu a motivacdo para desenvolver essa pesquisa sobre
Habitacdo Transitoria Compartilhada.
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1.3. ESTRUTURA DO TRABALHO

Esse trabalho foi estruturado em 5 partes: Introducao, Fundamentacéao
teorica, Estudos de correlatos, Interpretagao da realidade e Diretrizes gerais.

Introducdo é a apresentacdo do tema. Na fundamentagdo tedrica sao
tratados os assuntos que vdo embasar o futuro projeto, em uma escala de
compreensao que passa dos varios ambitos histéricos, os resultados desse
processo histérico, o contexto urbano produzido e as correlagdes entre a habitacao
transitéria e coletiva. Os estudos de correlatos sdo parte dessa metodologia, pois em
ordem crescente se aproximam do tema proposto, aumentando a complexidade e
porte do sistema, ao longo dos exemplos mostrados. Na parte chamada
Interpretagcao da realidade é analisado o contexto de Curitiba, do entorno do terreno
escolhido e do proprio terreno, além da interpretacdo do que seria sustentabilidade
nesse projeto, interpretando a realidade global. A ultima parte, como uma sintese de
todo o trabalho é Diretrizes Gerais, onde estardo presentes a proposta e a
compilacdo de ideias apresentadas em todo o trabalho, definidas agora com
diretrizes formais.
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2. FUNDAMENTACAO TEORICA

2.1.HISTORICO

O turismo compreende “[...] as atividades de pessoas que viajam para
lugares afastados de seu ambiente usual, ou que neles permanegcam por menos de
um ano consecutivo, a lazer, a negdcios ou por outros motivos” (OMT, 2003, p. 20).
O hotel é uma tipologia gerada por essa demanda e para compreender sua evolucao
tipoldégica e como se da a formacado da industria hoteleira é preciso compreender

como se estabeleceu o turismo na historia.

2.1.1. Proto Turismo

Entendendo o turismo como multidisciplinar, partindo de uma perspectiva
econdmica, politica e cultural, € na sua totalidade histérica que pode-se explicar o
panorama do turismo no mundo contemporaneo.

A denominacao “turismo”, tour, para viagens de lazer, surgiu na Inglaterra ,
no século XVII; mas acredita-se que o turismo, da forma como conhecemos, tenha
se iniciado com as viagens aos jogos olimpicos, no século VIII a.C., na Grécia.
Segundo Barreto, também € possivel citar as viagens dos romanos como
antecedentes do turismo, viagens feitas por homens livres para fins de lazer,
comércio, conhecimento. Por volta do século V, com o declinio/cisdo do Império e as
invasdes barbaras, os relatos de viagens turisticas cessaram. No periodo
subsequente, 1000 anos de Idade Média, as viagens nao eram usuais, as estradas
eram muito perigosas e os feudos autossustentaveis, ndo havendo estimulo ao
comércio.

Com o fim da idade média e reaquecimento da comercializacdo, rotas

comerciais geraram nucleos urbanos. A hospedagem dos viajantes era feita em
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casas de familias, pousadas remuneradas ou em mosteiros, pois atender a viajantes
era tido como obrigagcéo moral.

No século XV tiveram inicio as viagens transoceanicas de descoberta,
financiadas por paises inseridos no mercantilismo que procuravam novas fontes de
matérias primas; esse tipo de viagem era exploratéria e comercial, ndo podendo ser
considerada turistica, acabou inserindo no imaginario popular europeu a ideia de
“mundo novo”, existéncia de culturas inimaginaveis, 0 que por consequéncia levou a
retomada do interesse pelas viagens turisticas.

Segundo Barreto, no século XVI havia dificuldade de acesso a informagao
(livros ndo eram de circulacao macica), entao, jovens de classe alta que iriam ocupar
cargos dirigentes, acompanhados de seus tutores, viajavam por um periodo de até
trés anos para adquirir experiéncia de vida, firmeza de carater e preparacao para a
guerra. Com a ascensao do comércio surge o primeiro hotel do mundo, o Wekalet-
Al-Ghury (Cairo Egito), destinado a mercadores. Nesse mesmo contexto surgem na
ltalia as primeiras carruagens, melhorando as condigdes de transporte.

2.1.2. Turismo Moderno

“O turismo da forma como conhecemos hoje ndo foi um fato isolado; o
turismo sempre esteve ligado ao modo de producdo e ao desenvolvimento
tecnolégico. O modo de produgcdo determina quem viaja, e o desenvolvimento
tecnologico, como fazé-lo.” (BARRETO, 1999, p.51).

A Revolucéao industrial, fim do séc. XVIll a meados do séc. XIX, foi a motriz
de um desenvolvimento tecnolégico. Em um século o homem passou de viagens de
carroga a viagens de trem a vapor; passou de tecelagem manual a industrias téxteis;
passou de candelabros a energia elétrica; enfim, criou mecanismos que facilitavam a
vida cotidiana e possibilitavam viagens com mais rapidez e seguranca, sendo esse 0
“como fazé-lo”.

Por toda a histéria foi a aristocracia que possuiu tempo ocioso e recursos
suficientes para viagens de lazer. A Revolucdo Industrial criou uma massa de
trabalhadores explorados, com excesso de carga horaria de trabalho, mal

remunerados e com quase nenhum tempo livre. Junta-se a isto o fato de que os
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locais de lazer eram inexistentes nas cidades Industriais do final do séc.XVII, inicio
do séc.XIX, o que favorecia a criacdo de um submundo de entretenimento:
prostituicao, alcool e jogos. O movimento operario inglés, vendo essa pratica como
desagregadora dos trabalhadores, desenvolve atividades de diversao e inclui em
suas reivindicagcbes o direito a viagem. “Uma das principais conquistas nesse
sentido foi o direito a férias remuneradas, a reducao da jornada de trabalho semanal
e a possibilidade de uso do trem como meio de transporte, até entdo reservado a
burguesia.” (MAGALHAES, S/D). Assim se estabelece o turismo de massa, os
trabalhadores recebem férias coletivas e provocam grandes deslocamentos para
destinos especificos, e viajar deixa de ser privilégio da aristocracia/burguesia para

uma possibilidade de todos.

“Apds a Segunda Guerra Mundial, o turismo passa a ser uma atividade
econOmica significativa, principalmente para os paises desenvolvidos, nos
quais havia crescimento e ampliagdo da renda da populagéo, o que gerava
mais disponibilidades de tempo e recursos para o lazer. O processo de
desenvolvimento e de globaliza¢gdo da economia mundial, além de gerar um
progressivo fluxo de viagens regionais e intencionais, ampliou de forma
acelerada o setor de lazer e de turismo, que passou a ser, efetivamente, o
grande promotor de redes hoteleiras.”
(ANDRADE,BRITO,JORGE.2edi¢d0.p.18).

A sociedade de consumo de massa ampliou-se para o setor de lazer e de
turismo. A partir de entdo a industria turistica se especializou e, além de receber o

fluxo turistico, passa a “produzir” os proprios espacos turisticos.

2.1.3. Turismo no Brasil

Na mesma época em que na Europa o turismo ja havia se estabelecido
como pratica e ja havia uma industria de servicos com esse foco, o Brasil ainda era
uma colbnia e sua populacao tinha habitos completamente distintos dos europeus,
até mesmo a nocao de tempo de trabalho x lazer era distinta, o que até entdo nao
gerara um turismo ligado as necessidades da cidade pos-industrial, onde as horas
de lazer eram bem definidas e as férias geravam um turismo de massa em estacdes

do ano determinadas.
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No periodo colonial, os viajantes se hospedavam nas casas-grandes dos
engenhos e fazendas, nos casardes das cidades, nos conventos e, principalmente,
nos ranchos que existiam a beira das estradas. As viagens eram para fins de
comércio e negdcios.

Foi com a chegada e permanéncia da corte ao Rio de Janeiro, entre 1808 e

1821, que a populagao da colbnia teve contato direto com os costumes europeus.

“No Brasil, a gradual adogao de certos costumes que convergiriam em usos
turisticos, bem como as futuras praticas efetivamente turisticas, obedecem
a essa légica de forma muito peculiar: como europeizagao, como aceitagao
de um padrao cultural antes inexistente por meio da imitagao e da
adaptagao de habitos aristocraticos e, posteriormente, burgueses.”
(VIEIRA,2007).

Os quentes verdes do Rio levaram a populacdo visitante portuguesa a
passar os meses de janeiro a fevereiro nas cidades proximas a serra, de clima mais
ameno, ou em chacaras afastadas da cidade. Foi também com a chegada da corte
que as condicdes de transporte melhoraram, com abertura de estradas que
aumentaram a segurangca nas viagens. Mesmo assim, a cultura do turismo na
populacao brasileira, como explicita a citacdo de Débora Vieira em resenha do livro
“Uma pré-histéria do turismo no Brasil: recreacdes aristocraticas e lazeres

burgueses”, de Haroldo Camargo, “...a principio foi sendo absorvida por imitacao,
mas uma vez que o Brasil obteve as caracteristicas sociais e econbémicas de
sociedade industrial, com trabalhadores assalariados e habitos capitalistas, como as
que fomentaram o desenvolvimento do turismo na Europa, houve um intenso fluxo
de viagens e configuracdo de um mercado turistico, voltado principalmente aos
atrativos naturais e exéticos.”. A partir de entdo muitos dos estabelecimentos de
hospedagem passaram sua denominacgao para hotéis, afim de elevar o conceito do
estabelecimento se aproximando dos estabelecimentos europeus de hospedagem

turistica.
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2.2.CURITIBA, TURISMO E O CITY MARKETING

Curitiba foi fundada sobre o primeiro planalto do Parana, entre a Serra do
Mar e o planalto de Ponta Grossa, a 934 metros do nivel do mar. Ao contrario do Rio
de Janeiro, Curitiba ndo tem contato direto com o mar, nem esta inserida entre
montanhas de floresta tropical; diferente de Ouro Preto, ndo foi um dos expoentes
da arquitetura barroca colonial; diferente de muitas cidades brasileiras, Curitiba se
formou sem caracteristicas naturais exuberantes e exemplos arquitetbnicos
marcantes. Foram as intervencdes urbanisticas iniciadas com o plano Agache e
posteriormente desenvolvidas com o Plano Diretor, produzido pelas empresas
paulistas Sociedade Serete de Estudos e Projetos, detalhadas com a formacao do
IPPUC e consolidadas no governo Jaime Lerner que fizeram de Curitiba atrativa
turisticamente.

Assim, como os atrativos turisticos de Curitiba surgiram do planejamento
urbano e foram pensados primeiramente para o bem estar de seus habitantes, o
turismo surgiu como consequéncia desse processo. Pode se dizer que Curitiba,
inicialmente, ndo era uma cidade espetacularizada, foi produzida na medida da
necessidade da populacao.

No mandato do prefeito de Curitiba Ivo Arzua, em 1962, foi encomendado
um novo Plano Diretor, feito por empresas paulistas de engenharia e arquitetura.
Constatou-se, com as analises técnicas do novo Plano Diretor, que Curitiba, que era
tida como uma cidade verde,mas sé tinha este aspecto pela cultura dos cidadaos de
preservar jardins particulares. Curitiba na verdade possuia 0,7m?/habitante de areas
verdes publicas, o que significa que com o futuro crescimento da cidade e a
substituicio dessas casas com quintais por edificios a cidade seria

predominantemente arida aos olhos.

“Como prefeito entre 1971 e 1974, Jaime Lerner, ex-presidente do IPPUC,
conseguiu por em pratica as diretrizes previstas pelo Plano Diretor que ele
havia acompanhado, as secretarias municipais e demais érgaos executivos,
em sua maioria comandados por pessoas ligadas ao Plano Diretor,
compartilhavam de uma mesma linguagem o que facilitou para que a
implantacdo do Plano ocorresse de forma rapida e sem grandes conflitos.
Esse periodo foi caracterizado pela presenga predominante de técnicos, e
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nao politicos, nos cargos decisérios da prefeitura. Os parques tinham como
funcéo primordial servirem como elementos contentores de enchentes e
preservar as nascentes dos rios.” (ANDRADE,2009).

Foi clara, depois dessa constatacdo, a tendéncia dos prefeitos que também
eram partidarios de um estilo de administragdo tecnocrata, Rafael Greca e Cassio
Tanigushi, posteriores ao mandato do prefeito Jaime Lerner, de criar parques e
bosques, associando assim o crescimento da cidade a uma preocupacgao ecolégica.
Ja estabelecendo um mito da cidade, ou a ideia de cidade, como de uma capital

ecoldgica.

“Periodo de promogao do city-marketing: tem seu inicio em 1989, quando o
recém reeleito prefeito Jaime Lerner constréi o teatro Opera de Arame, e
perdura até o momento. E um periodo marcado pela implantagdo de
parques com a forte presenga de construgdes arquitetbnicas emblematicas
(Jardim Botanico, Opera de Arame, Unilivre, Parques Tingui e Tangué entre
outros). A funcao dos parques deixa de ser a preservagao de fundos de vale,
contengdo de enchentes e preservacao e passa a ser a mitificagdo, a
criagdo de simbolos que associem a cidade a cultura européia dos
imigrantes e, portanto, com qualidade de vida de primeiro mundo.”
(ANDRADE,2009).

Por mais que a propaganda ou city-marketing de uma cidade nao
corresponda fielmente a realidade da cidade, pode considerar que corresponder a
essa propaganda € o que a cidade almeja. No caso de Curitiba a associagdo da
cidade como uma capital ecologica pode parecer, em muitos aspectos, um pouco
forcada, principalmente aos olhos de seus cidadaos; porém, mostra quais
preocupagdes os administradores de Curitiba devem ter para manter essa ideia de
cidade, a ideia que os cidadaos assumem como ideal e se orgulham, que os turistas
procuram quando a visitam. O meio de hospedagem deve ser uma amostra
resumida do que se espera de uma cidade, as prioridades e preocupacdes que 0s
cidadaos possuem, para que o viajante, mesmo dentro do hotel, entenda melhor

esse dinamismo urbano.
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2.3. TURISMO E SUAS CONSEQUENCIAS SOCIAIS

Antes dos anos 70 a literatura ligada ao turismo enxergava apenas seus
efeitos benéficos: a possibilidade de conhecimento de novas culturas e novos
idiomas; que seria o caminho da paz e fraternidade entre os homens - como
propagado pelo papa Jodo Pio Xll; os beneficios a saude; bem estar fisico e mental
proporcionado pelo descanso; e o beneficio econémico. Os teéricos tinham uma
visdo otimista dos efeitos do turismo e sobre o futuro do tempo de lazer da
populacdo mundial, mas entre os anos 70 e os dias de hoje houve varias crises
econdmicas que geraram desemprego em massa na Europa, Asia e América,
fazendo cair drasticamente o consumo turistico.

Hoje é mais dificil ser somente otimista em relacdo aos efeitos sociais do

turismo. “...muitos profissionais ligados a darea de sociologia e geografia tém
estudado os efeitos negativos do turismo em populagdes que viviam de economia de
subsisténcia: a destruicdo do meio ambiente, a frustracdo pelo contato com uma
sociedade de consumo de que nao podem usufruir.” (VIEIRA,2007). Esse prejuizo
social ndo intencional provocado pelos turistas nem se compara ao prejuizo de uma
nova modalidade de turismo, o “turismo sexual’, que vem sendo consumido por
homens europeus que vao a paises subdesenvolvidos a procura de mulheres jovens,
e acabam estimulando a prostituicao infantil. Em vez de beneficio social, o turismo
em determinados lugares € o que gera a degradacao.

A destruicao de sociedades simples e o turismo sexual s&do extremos de
processos negativos gerado pelo turismo, no caso do turismo urbano os efeitos
negativos sdo mais diluidos, até por nao serem de impacto social tdo direto, mas
esses efeitos existem. Em geral, os perigos que o turismo traz para uma sociedade
urbana sao: acabar gerando criminalidade na populacdo local, no caso de uma
discrepancia grande de renda entre visitantes e visitados; em cidades ndo pensadas
para uma demanda turistica e que acabam recebendo muitos visitantes, sofrer com
um inchag¢o que prejudicardo turistas e cidadaos; ou, em cidades que acabam se
estabelecendo somente como atracdo turistica, que os espagos urbanos sejam

espetacularizados, tirando espaco que deveria ser principalmente de usufruto do
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cidadao residente, além do impacto a meméria local, pela criacdo de cenarios e

artesanatos voltados para o turista.

2.4.HOTEL E CONTEXTO URBANO

O primeiro contato que um visitante tem com uma cidade é pelo local onde
ficara hospedado. Em hotéis urbanos de médio a alto padrdo areas de servigo e
lazer (lavanderia, piscina, sauna, restaurante) sao afastadas do acesso dos nao
hospedes, ou entdo, apenas em algumas ocasides, ocorre um acesso parcial a
algumas delas. Isso significa que o visitante ndo tem contato direto com os cidadaos
enquanto esta no hotel. A cidade ndo se conecta com o hotel da mesma maneira
que se conecta com um edificio de escritério, residencial ou qualquer outra
edificacado propria da cidade; como se, diferente dos demais edificios, o hotel (em
termo emprestado da biologia) fosse um corpo estranho. Essa falta de conexao, que
pode ser em parte justificada pela usual tipologia de hotel (fechada em torre e sem
atrativos aos nao héspedes), é prejudicial ao turista, que ndo tem uma experiéncia
completa de vivéncia na cidade receptora, € a cidade, que nao aproveita os
beneficios da insercao da estrutura de um hotel na malha urbana.

Atendidos alguns itens: ambientacdo adequada, espacos dimensionados
corretamente, com salubridade e qualidade ambiental; atendida as expectativas dos
hospedes e/ou a correspondéncia a sua classificacao hoteleira; compromisso social,
econdémico e ecolégico; pode se dizer que um hotel cumpre sua funcédo social.
Porém, além do compromisso basico do hotel com seu usuario e com a cidade, ha
uma trama de possibilidades de intervencdao que o hotel pode ter em um contexto
local e regional.

Um hotel situado no centro da cidade aproveita a estrutura de transporte
urbana, aproxima o hospede dos pontos turisticos e devolve a escala do pedestre a
algumas regides, além de permitir ao fldneur' passear pelo percurso do centro e

' Walter Benjamin descreve o flaneur como um produto da vida moderna e da Revolugao Industrial,
sem precedentes, um paralelo com o advento do turismo. A percepgao do flanéur parece se dar
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conhecer a dinamica urbana da cidade visitada. Servicos como lavanderia e
restaurante sdo basicos a hotéis, demais infra-estruturas como piscina, sauna,
centro de convengdes e eventos sao especificos de hotéis com determinada
categoria - hotéis de turismo, 3 estrelas, hotéis de lazer, resorts e 5 estrelas. Toda a
infraestrutura de um hotel tem seu custo embutido no valor cobrado pela diaria. Se a
infraestrutura do hotel fosse terceirizada, ainda dentro das imediacées do hotel,
servindo a regiao e ndao somente aos hospedes, este poderia ter uma estrutura
administrativa mais enxuta e econdmica, repassando essa economia ao hospede,
além de estabelecer um didlogo entre cidadaos que utilizam os servigos do hotel e
os hospedes. O hotel, uma tipologia que por natureza tem movimento e vida em
todos os periodos, repassaria essa vida também ao seu entorno.

“...quando um uso principal é efetivamente associado a outro, que traga as
pessoas para as ruas em horarios diferentes, ai o resultado pode ser
economicamente estimulante: um ambiente fértil para a diversidade derivada.”
(JACOBS, 2007. p178). Usos principais, aos quais se refere Jacobs, sdo usos que
estimulam outros usos: habitacdo, trabalho, comércio. Quando associados criam a
dindmica de uma cidade. Ja diversidade derivada é um conceito criado por Jacobs
para traduzir os empreendimentos que surgem em consequéncia da presenca de
usos principais.

O hotel, como um uso de atracdo, ja com seu préprio fluxo, transforma a
calcada® em uma regido de grande movimento. Esse movimento em si atrai a
diversidade derivada, mas se esta estiver contida dentro do préprio hotel deve haver
ainda maior estimulo externo a movimentacdo de pessoas, 0 que beneficiara o
entorno. “Quanto mais complexa for a mistura de grupos usuarios - e dai sua
eficiéncia -, maior sera 0 niumero de servigos e lojas necessarios para pingar sua
clientela dentre todos os tipos de grupos de pessoas, e consequentemente, maior

serd o numero de pessoas atraidas.” (JACOBS, 2007. p178).

diante daquilo que é transitério na cidade. Em suas palavras: “Flanar é uma ciéncia; é a gastronomia
do olho.”

% Uso das calgadas como estratégia para a seguranca publica, sobre o conceito de “olhos
da rua”, do livro Morte e vida das grandes cidades. JACOBS,Jane. 2007.
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2.5.HOTEL, MORADIA E VIDA DOS CENTROS URBANOS

O declinio urbano das areas centrais € um fenémeno caracteristico das
grandes metrépoles brasileiras. As causas deste declinio sdo, em grande parte,
consequéncia da expansdo e da reestruturacdo urbana (Villaga®; Meyer* apud
RUFFINO,2005 ).

O surto de urbanizacao ocorrido nas décadas de 1950, 60 e 70, além da
migracao da populagao rural para as areas urbanas estimularam a criagao de areas
metropolitanas préximas as cidades de atracdo, gerando uma nova disposicao
dessas cidades, caracterizadas por um grande municipio central (a metrépole) e
municipios periféricos de grande debilidade urbana (municipios dormitérios),
segundo Ruffino.

Como consequéncias destes processos conformaram-se grandes areas
urbanizadas de ocupagdo dispersa, marcadas pela monofuncionalidade em varios
trechos, com grandes desequilibrios no uso e ocupacéao do solo (VILLACA, 2001).

As habitacdes de alto padrao aos poucos foram migrando das areas centrais,
inicialmente se instalando em areas periféricas ao centro; entdo, motivadas por
novos padrdes de habitacdo, foram ocupando regiées cada vez mais afastadas. Em
paralelo a consolidacdo dos setores de alto rendimento deu-se uma ocupacao
dispersa das periferias, promovida principalmente pelos conjuntos de habitacao
social resultantes das politicas de habitacao relacionadas com a oferta de grande
escala para assentamentos irregulares (Maricato® apud RUFFINO, 2005 ).

A saturagdo do centro, uso massivo do sistema viario, falta de qualidade
ambiental e privilegio dos usos de comércio e servigo, aliados com novos padrdes
de habitagdo afastaram o uso habitacional do centro. Isso, segundo Ruffino, facilitou
ainda mais uma ocupacao assimétrica - intenso uso diurno e esvaziamento noturno-

e a ocupacao irregular de parte dos iméveis vazios pela populacdo de baixos

® VILLACA, Flavio - Espago intra-urbano no Brasil. Sdo Paulo: Studio Nobel, 2001.

* MEYER, Regina - O Centro e as questdes urbanas contemporaneas,in Meméria do
encontro Centro XXI. Sao Paulo: Associacao Viva o Centro, 1995.

® MARICATO, Erminia - Brasil, cidades: alternativas para a crise urbana. Petrépolis, RJ:
Vozes, 2001.
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rendimentos. Em dados do IBGE, senso 2000, o bairro Centro de Curitiba em 1996
tinha populagdo de 35.849, passando para 32.623 em 2000, isto é, possui uma taxa
média de crescimento populacional de -2,33%.

Os centros das metrépoles configuram hoje uma realidade bastante
paradoxal: concentram boas condicdes de infraestruturas (comparaveis em muitos
casos aos bairros de alta renda) e exercem atracdo sobre diversos setores da
cidade e da regiao metropolitana, mas, ao mesmo tempo, enfrentam diversas
problematicas, nomeadamente a baixa capacidade de conservacao e de renovacao
das suas estruturas fisicas (Maricato; Meyer apud RUFFINO,2005).

Uma das maneiras de conservagdo dos centros urbanos é restabelecer o
uso residencial. Como pregado por Jacobs: “... devem existir olhos para a rua, os
olhos daqueles que podemos chamar de proprietarios naturais da rua. Os edificios
de uma rua preparada para receber estranhos e garantir a seguranca tanto deles
guanto dos moradores devem estar voltados para a rua.” (JACOBS,2007, pg. 36).

Um uso que necessita da infraestrutura do centro, o hotel, casado com um
uso do qual o centro necessita, a residéncia. A vida necessaria a seguranca da
cidade e necessaria a seguranca dos visitantes € mantida pelo uso em todos os
horarios, ou como dito por Jacobs, pelos olhos para a rua; para tanto, o uso
habitacional deve estimular a apropriacao da rua pelo usuario/morador. A moradia
em area central € ideal, principalmente, para jovens, iniciando sua vida adulta,
pessoas idosas e pequenas familias. Esse perfil de populacdo tem em comum
pouca necessidade de deslocamento por veiculos individuais; necessidade de
usufruir de infraestrutura publica com pouco deslocamento; enfim, uso intensivo da

rua.
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2.5.1. Habitacao Minima

A necessidade de manter jovens, idosos e pequenas familias habitando os
centros como estratégia para manter a diversidade e uso intensivo das ruas, exige
habitacées condizentes com esse perfil populacional. No periodo moderno, entre
1920 e 1930, em particular, muitos arquitetos viram o déficit de habitacdo, assim
como muito dos problemas sociais, como um problema a ser resolvido pela
arquitetura e debatido nos congressos internacionais de arquitetura moderna — 0s
CIAMS.

Uma arquitetura minima que mantivesse a qualidade surgiu como uma
necessidade dos grandes centros de construir, num espaco reduzido, habitacdes

para um grande contingente populacional.

“Superpopulagao, condigbes precarias de higiene e edificagdes inseguras
eram comuns nas cidades em crescimento. A forma mais conhecida de
habitagdo para os trabalhadores eram construgdes que ocupavam todo o
espago disponivel do lote ou de uma quadra, prejudicando imensamente as
condigdes de ventilacdo e iluminacdo. Essa era uma realidade no século
XIX na Europa e nos Estados Unidos, observada no Brasil principalmente
no inicio do século XX.” (FOLZ, 2005).

Devido ao déficit habitacional cada vez maior, surgiram normas de
padronizacao e estandardizacao para producdo em massa. A concepcao de normas
padronizadas para se viver deriva do novo tratamento cientifico do comportamento
humano, que passou a ser estudado sob parametros normativos € mensuraveis
(FOLZ, 2005).

“E que nao existindo o estado de espirito, ninguém se entregou ao estudo
racional dos objetos e menos ainda ao estudo racional da prépria
construgao; o estado de espirito da série é detestavel para os arquitetos e
para os habitantes (por contagio e persuasao).”(LE CORBUSIER, 1994, p.
161 appud FOLZ, 2005).

Le Corbusier, acima, explicita os motivos pelos quais ele, sentindo falta do
estado de espirito da industrializacdo, iniciou seus estudos sobre o modelo de

habitagao minima, como visto na figura 1, abaixo:
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Figura 1: Le Corbusier, esquema e planta casa Domin6 — 1915 (BOESIGER; GIRSBERG, 1971, p.
24).

Muitos arquitetos fizeram estudos sobre modulos de habitagdo minima,
como forma de melhorar a qualidade ambiental das construcbes em série que
surgiam na década de 1920-30. Nessa época, déficit habitacional na Alemanha
chega a 1 milhdo e na Inglaterra a 500 mil. Enquanto na Inglaterra a lei Addison
determina que a melhor solucéao é a casa individual, limitando pesquisas na area da
pré-fabricacdo e da habitacdo coletiva, na Alemanha a concentracdo da populacao
nas cidades agravava o problema da falta de moradia. A republica de Weimar
estabelece entdo uma politica de investimentos na area social priorizando a
construgdo de habitagcbes (SILVA, 2006). No livro Vivienda minima: 1906-1957, o
arquiteto Alexander Klein fez uma compilacdo de seus estudos sobre a habitacao

minima na republica de Weimar, Alemanha.

Figura 2: Médulo de habitagado minima. Campo visual, que mesmo em uma habitagdo minima pode
ser aberto, ampliando o espago, com principio de iluminagao solar completa e maximo
aproveitamento dos raios solares.(KLEIN,1980).
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Superficie 40,40 m* Superficie 55,50 m* Superficie 45,15 m* Superficie 54,30 m*

Figura 3: Médulos de habitagdes minimas. Com uma configurag@o parecida de ambientes,
aumentando a area pode-se aumentar a quantidade de habitantes por residéncia.(KLEIN,1980).

Desse legado restou, principalmente, a padronizagdo da arquitetura de

habitacdo com dimensdes minimas que mantém a qualidade ambiental.

2.5.2. Novos formatos familiares e mudancas nas formas de habitar

Acentuadas nas ultimas quatro décadas, novas tendéncias comportamentais
tém se mostrado em todo o mundo ocidental. A legalizagao do divércio, insercéo da
mulher no mercado de trabalho, aceitacdao de unido de pessoas do mesmo sexo
(com a possibilidade de criar filhos e constituir familia), a revolugao tecnolégica que
tornou muitas reivindicagbes sociais por direitos iguais amplamente divulgadas,
entre outros encadeamentos historicos, modificaram as rela¢des familiares e novos
formatos de familias se tornaram cada vez mais comuns, a ponto do modelo
patriarcal, do pai provedor e mae dona-de-casa, ndo ser o modelo majoritario

familiar brasileiro.

“...a habitagao brasileira insiste em basear-se, em geral, no modelo burgués
parisiense do século XIX, concebido para abrigar uma familia nuclear
centralizada na figura de um pai provedor, organizando seus cémodos
monofuncionais em areas inabalavelmente classificadas como Social, intima
e de Servigco.” (SAKURAI, 2002).
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Flats, apart-hotéis, residéncias com servicos sdo nomes diversos para um
tipo de habitagéo tido como o primeiro esboco do que seria, a partir da década de 80
no Brasil, considerada a habitacdo do futuro, feito para familias que nao se
enquadram no modelo tradicional e pessoas que nao possuem tempo ou disposicao
para afazeres domésticos. Esse tipo de tipologia foi considerada do futuro pois é
mais flexivel a mudancas em sua estrutura que a tipologia de apartamento usual,
nela se permite uma maior experimentacdo, o que, muitas vezes, acaba sendo um
modelo para as plantas futuras de apartamentos padrao.

O Ndcleo de Estudos de Habitares Interativos da Universidade de Sao Paulo
(NOMADS.USP) produz estudos sobre o habitar contemporaneo. Em um deles faz
uma analise qualitativa entre tipologias caracteristicas das décadas de 80,90 e 00,
para comparar 0s espacos reservados para cada atividade praticada em casa -
comer, preparar alimentos, receber, entreter-se, lavar-se, defecar/urinar, estocar,
exercitar-se, trabalhar e cuidar da roupa - tendo assim um panorama das mudancas
nos modos de vida dos possiveis usuarios. Nesse estudo foram analisados flats e
apartamentos de 1 e 2 dormitérios, sendo estas as tipologias de base utilizadas
como referéncia para andlise nas trés décadas.

Atualmente, segundo analise do nucleo NOMADS.USP os apartamentos de
1 quarto em Sao Paulo tem como local de refeicbes uma bancada separadora do
ambiente de cozinha e sala. Os apartamentos de 2 quartos tem esse
separador/balcdo, mas nunca como Unica op¢ao para realizar as refeicdes, porém, o
mais comum € ter mesas dentro da cozinha ou na sala de estar. A principal
diferenca entre a década de 80 e 00 é a substituicdo da cozinha americana por
cozinha compacta. Nos apartamentos de 2 quartos, isto significa que ha uma mesa
de refeicbes maior localizada na sala de estar, em um ambiente integrado com a
cozinha.

A tendéncia atual é de sobrepor funcdes nas areas de descanso. Os quartos
ficam cada vez mais equipados e neles, além do descanso, tém-se o trabalho, o
entretenimento e o exercicio. Desde os anos 80 houve maior procura da classe
média por apartamentos menores, de 2 a 3 quartos; quartos de empregada foram
suprimidos das plantas, até desaparecer por completo na década de 2000, com a
substituicdo das empregadas em tempo integral por diaristas. No caso dos flats tal
cdmodo nunca existiu, pois ao invés de empregadas, ha o usufruto de servicos de

quarto e de lavanderia. A flexibilidade dos espagos de dormir tem aumentando
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desde a década de 90, quando 95% dos apartamentos possuiam dormitérios
limitados por paredes. Nos apartamentos de varios quartos o encerramento dos
cdmodos por paredes ainda é recorrente. Nos flats, no entanto, a diminuicdo de area
tem tornado mais comum a integracdo do cémodo com o resto dos ambientes, ou a
divisdo do cémodo por divisdrias moveis, 0 que nos apartamentos residenciais sé
comecaram a aparecer na década de 2000, ainda que em poucos.

O espaco de receber pessoas foi durante muitos anos a sala de visita, mas
com a diminuigao de area dos apartamentos e insercdao de equipamentos de radio e
TV esses espagos foram se tornando cada vez mais informais e a sala de estar
comecgou a suprir essa funcdo em grande parte das plantas. Em apartamentos
pequenos a sala de receber visitas € a sala de estar, integrada com sala de jantar e
cozinha. Nos flats de um quarto, normalmente, além desses trés cémodos
integrados também o espaco de dormir é compartilhado, mudando apenas a
continuidade visual (dividido com méveis ou completamente integrado aos demais).
Dessa forma, nas areas comuns dos edificios sdo destinados espacos para receber,
como saldes de festas e mais atualmente cozinhas gourmet.

O entretenimento nao tem espacgo reservado nas plantas de apartamentos
atuais. O quarto de brinquedos ndao mais existe e o entretenimento € feito com
equipamentos moveis - video game, televisao, radio, computador e celular- que nao
necessitam de local especifico. Uma tendéncia entre os empreendimentos atuais é
atrair compradores para os iméveis com areas comuns de lazer e exercicios. Os
espacgos individuais ficam reduzidos e ampliam-se as areas comuns - quadras,
piscina, churrasqueira, sala de jogos (estruturas usuais em edificios desde a década
de 80); e nos empreendimentos novos, cozinha gourmet, sala de cinema, academia,
sauna.

Com o ritmo de vida acelerado das grandes cidades, o ato de lavar-se nao
significa apena limpar-se, e sim uma pausa para cuidar de si mesmo e relaxar. Hoje,
o lavar-se estd inserido em uma tendéncia maior de culto ao corpo e relaxamento
(SAKURALI, 2002). Os apartamentos pequenos e flats, ao contrario dessa tendéncia,
tem diminuido areas de banheiro; j& em apartamentos de padrdo mais alto o
banheiro foi transformado em uma sala de banho, equipado muitas vezes com
banheira, televisdo e telefone. As atividades de defecar/urinar também sao
praticadas nos banheiros, tendo normalmente para isso, em apartamentos de 2

quartos, um banheiro intimo e um lavabo para visitas. Em apartamentos de 1 quarto
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e flats o lavabo nao existe, s6 ha uma suite e o banheiro é posicionado de forma a
atender a visitantes, sem que seja necessario entrar no dormitério. Sendo esse o
cbmodo mais caro para a execugao, € também sinbnimo de status, pois quanto
maior sua quantidade em uma residéncia maior sera o valor embutido desta.

Esse estudo abrangeu também os espacos de trabalho reservados em uma
residéncia. Espaco de trabalho pode ser um ambiente fechado, como um escritorio,
ou um espaco aberto integrado a outro, como uma escrivaninha no quarto ou uma
mesa na sala. Essa configuracao de espaco também varia segundo o trabalho
realizado, podendo ser trabalho intelectual, que demanda menos espaco, ou
trabalho manual, que requer mais espaco, inclusive para armazenamento. Os
apartamentos foram, desde a década de 80 até a de 2000, gradativamente
acrescidos de espacos de trabalho. Em 80, 37,5% dos apartamentos residenciais e
9% dos apartamentos de 2 quartos possuiam area para essa atividade, enquanto na
década de 2000 esse numero sobe para 73.34% e 69.76%, respectivamente. Porém,
essa area € reservada sempre dentro dos dormitorios. Nos flats essa area sempre
existiu, antes junto da mesa de jantar, agora em uma mesa separada, normalmente
proxima a alguma parede, perto de algum ponto de internet e energia.

O espaco destinado a lavar, secar e passar roupas - que nesse estudo foi
chamado de “cuidar da roupa” - vem diminuindo cada vez mais, lavar e secar ainda
esta situado em uma é&rea estanque da casa, proxima a cozinha, enquanto passar
roupas pode se deslocar a outros cdmodos. Nos apartamentos de 1 ou 2 quartos,
quando ha area de servico, ela é continua a cozinha, podendo ser fechada ou nao.
Caso nao haja essa area na unidade, ha lavanderias nas areas comuns do edificio
OUu 0 servicgo é terceirizado.

Muitas dessas mudangas no padrdo habitacional ndo se devem apenas as
mudangas comportamentais. A maioria delas pode ser justificada pela situacao
econdmica nas grandes cidades; espacgo e tempo sdo bens cada vez mais preciosos
e devido a isso, muitas funcdes acabam se agrupando - integrando cé6modos como
uma forma de ampliar espacos pequenos em apartamentos cada vez menores -,
servicos vao sendo terceirizados e as residéncias, melhores equipadas. As
mudancas na configuracao das tipologias, partindo das necessidades geradas de
mudangas comportamentais no perfil do usuério ou de restricbes econbémicas,
devem ser analisadas como um reflexo da realidade atual, que deve repercutir em

uma analise critica sobre o futuro do habitar na metrépole.
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2.6.SUSTENTABILIDADE NA ARQUITETURA

“Até que ponto e de que forma a arquitetura contribui na busca por uma
sociedade sustentavel? Entende-se como desenvolvimento sustentavel,
aquele capaz de atender as necessidades das atuais geragdes sem
comprometer os direitos das futuras geragdes. As questdes ambientais e
escassez de recursos energéticos fazem parte desse discurso; é na forma
como arquitetos e engenheiros se inter-relacionam com esses temas que se
dé& a contribuicdo da arquitetura na sustentabilidade.” (MEIRINO, 2004).

A preocupagao com a sustentabilidade entrou na agenda da arquitetura a

partir da década de 1990, com a conferéncia mundial RIO 92. Foi constatado que a

construgdo civil € responsavel por 40% do consumo mundial de energia e 16% da

agua utilizada no mundo. De acordo com dados do Worldwatch Institute, a

construcao de edificios consome 40% do total de pedras e areia consumidos por ano

ya

no mundo todo, além de ser responsavel por 25% da extracdo de madeira anual. E

natural que a sustentabilidade assuma, gradualmente, uma posicdo de cada vez

mais importancia neste cenario.

As Nacgdes Unidas (UNCHS, 1993, p.25) apontaram as seguintes estratégias

sustentaveis para o design de componentes de construcao e projeto de edificios:

a)

b)

O uso de menos materiais, especialmente aqueles de alta energia
embutida, nos edificios;

Projetar edificios de baixa altura ao invés de edificios de grande altura,
onde seja possivel;

Optar, onde possivel, por materiais de descarte ou reciclados, ou
materiais que incorporem qualquer destes, como por exemplo,
cimento aditvado com escoéria de alto-forno, mantas de
impermeabilizacdo asfaltica que incorporam papel reciclado, e
materiais de demolicao;

Projetar edificios com longa durabilidade, porém facilmente
adaptaveis a novas necessidades e requerimentos;

Projetar edificios levando em conta a reciclagem de seus materiais,

utilizando, por exemplo, argamassas “moles”, de modo a facilitar o
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reaproveitamento de tijolos e evitar onde possivel o uso de concreto
armado;

f) Especificar materiais que possam ser encontrados em locais proximos
a obra e que tenham baixo custo de transporte;

g) O uso de sistemas de energia mais eficientes e menos poluentes,
privilegiando as formas passivas de energia (inércia térmica,

ventilacdo natural, iluminagdo natural, etc.) pela correta implantacao

Y

Figuras 4, 5 e 6: M.E.S, Ministério da Educacao e Saude no Rio de Janeiro. Arq. Lucio Costa, Oscar
Niemeyer, Affonso Reidy, Jorge Moreira, Carlos Ledo e Ernani Vasconcelos. As prote¢des externas
podem ser pensadas como elemento compositivo de fachada. (Vitruvius, 2011)

do edificio.

N o

Figura 7, 8 € 9: LM.A, Instituto do Mundo Arabe em Paris, arq. Jean Nouvel. Os elementos de
fachada que remetem a tapecgaria arabe, sédo controlados eletronicamente, criam diferentes condigdes
de iluminagao e protegao ao sol. (Architetour, 2009).
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Figura 10 e 11: Croquis do arquiteto Jodo Filgueiras Lima do esquema estrutural usado na rede
Sarah Kubichek de Hospitais. A estrutura pré moldada criada pelo arquiteto permite ventilagéo
cruzada e estabiliza a temperatura interna dos edificios. (Arcoweb, 2000)

A ABIH (Associagao Brasileira de Industria de Hotel) classificou os hotéis
brasileiros segundo o padrdo e caracteristicas de suas instalagdes, ou seja, pelo
grau de conforto, a qualidade de servigos, 0s precos e incluiu recentemente alguns
parametros de sustentabilidade. No sistema atual de classificagdo de meios de
hospedagem, desenvolvido pelo Ministério do Turismo, o requisito sustentabilidade
tem o mesmo peso que o0s requisitos servicos e infraestrutura. A definicdo do MTur

para sustentabilidade é vinculados as acbes de sustentabilidade (uso dos
recursos, de maneira ambientalmente responsavel, socialmente justa e
economicamente viavel, de forma que o atendimento das necessidades atuais nao
comprometa a possibilidade de uso pelas futuras geracdes).”. Os critérios
desenvolvidos para classificacdo dos meios de hospedagem, referentes a estrutura

de hotéis séo:

a) Medidas permanentes para reducao do consumo de energia elétrica;

b) Medidas permanentes para redugcao do consumo de agua;

c) Medidas permanentes para o gerenciamento dos residuos soélidos,
com foco na redugao de material, reuso e reciclagem;

d) Monitoramento das expectativas e impressdées do hospede em
relacdo aos servigos ofertados, incluindo meios para pesquisar
opinides, reclamacdes e soluciona-las;

e) Programa de treinamento para empregados;

f) Medidas permanentes de selecao de fornecedores (critérios
ambientais, socioculturais e econbémicos) para promover a

sustentabilidade;



39

Medidas permanentes de sensibilizacdo para os héspedes em relacéao
a sustentabilidade;

Medidas permanentes para valorizar a cultura local,

Medidas permanentes de apoio a atividades socioculturais;

Medidas permanentes para geracdao de trabalho e renda, para a
comunidade local;

Medidas permanentes para promover produ¢ao associada ao turismo.
Medidas permanentes para minimizar a emissdo de ruidos das
instalagbes, maquinario e equipamentos, das atividades de lazer e
entretenimento de modo a n&o perturbar o ambiente natural, o

conforto dos hdspedes e a comunidade local;

m) Medidas permanentes para tratamento de efluentes;

n)

Medidas permanentes para minimizar a emissdo de gases e odores

provenientes de veiculos, instalacdes e equipamentos.
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3. ESTUDOS DE CASOS

Os correlatos escolhidos tém sua fungdo didatica nesse trabalho
essencialmente quando em conjunto e sequéncia. A progressao desses exemplos
arquitetonicos - um sistema administrativo extremamente simples; um plano diretor
que reinventa a dinamica da cidade, tanto para os seus moradores quanto para 0s
viajantes; uma residéncia transitéria para académicos, que estimula o convivio
intenso entre moradores; um hotel que tem, entre muitas fung¢des, que servir como
segunda moradia de seus usuarios; e como ultimo exemplo, um complexo curitibano,
de hotel, flats e salas comerciais, (tendo todos em comum a ligagdo, em varias
escalas, entre habitagdo transitéria, fixa e a dinamica criada com a cidade) -tem
como objetivo embasar conceitualmente, com exemplos construidos ou ndo, o

edificio almejado nesse trabalho.
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3.1.JEAKE’S HOUSE - SISTEMA BED&BREAKFEAST.

3.1.1. Ficha técnica

Obra: Jeake’s House Hospedaria.

Arquitetura: Construcdo vernacula, construido e projetado por Samuel
Jeake Junior, primeiro dono do edificio.

Local: Rye, Inglaterra.

Area construida: Desconhecida.

Data de construcao: 1689.

‘\\ﬂ&; & &\ - v e :-‘| 2 >'.‘: ; ’::. > 4 0 ifi\s

Figura 12, 13 e 14: Vista da cidade( Visitryebay, 2012); fachada do alojamento Jeake's (Visitryebay,
2012); localizagao do alojamento na cidade (Googleearth, 2012).
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3.1.2. Caracteristicas da obra

O termo “bed and breakfast” nasceu na Inglaterra, onde proprietarios de
ricas mansodes, empobrecidos, comegaram a aceitar hdspedes em suas casas, como
um modo de ampliar sua renda. Aos poucos a pratica foi se ampliando e tomando
forma de um verdadeiro servico turistico - além de cama e café da manha, o turista
encontra um sistema de recepcdo, apoio e informacdes turisticas sobre a area.
Entretanto, o negdcio de hdspedes pagantes é secundario ao uso residencial em
estabelecimentos desta rede.

E usual que ainda hoje proprietario e familia, moradores fixos da
hospedagem, a administrem, algumas vezes com a ajuda de associacoes,
cooperativas ou agéncias que organizam as reservas € a politica de marketing. O
café da manha é normalmente a Unica refeicdo servida, mas em alguns casos o
anfitrido pode oferecer também outras opcdes, a serem feitas junto com a familia ou
isoladamente. A estrutura fisica das casas varia muito de acordo com as leis e
tradicoes de cada local, mas apresentam, normalmente, de um a trés quartos
destinados (ndo sempre exclusivamente) a atividade hoteleira.

Esse tipo de sistema tem sido usado para incluir a populacéo local e fazer da
hospedagem uma fonte de renda complementar, desenvolvendo uma forma turismo
sustentavel. A vantagem para o turista é, além de acomodagcdes com comodidade
de hotel por um custo reduzido, o convivio diario com os habitantes locais, seus
habitos e sua cultura. Hospedagens nesse sistema estao distribuidas por todo o
mundo; no Brasil esse sistema é relativamente novo, mas ja conta com residéncias
cadastradas em Olinda, PE e Rio de Janeiro, RJ.

O estabelecimento B&B Jeake’s House esta localizado na Mermaid Street
(Rua da Sereia), uma das ruas principais de Rye, cidade medieval a sudeste da
Inglaterra, na provincia de Sussex. E uma pequena cidade portuéria, com 5.000
habitantes, situada sobre uma colina, com vista para o Rio Rother e Romney Marsh.
A histéria da cidade antecede a conquista normanda, mas foi em 1205 que houve
seu crescimento como porto comercial, quando D.Joao foi forcado a retornar a
Normandia a Coroa Francesa. Em 1247, o rei Henry lll restabeleceu a posse

inglesa sobre a regido de Sussex, construindo posteriormente fortificagbes de
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protecao. Atualmente, apenas o castelo Landgate, Ypres Tower e uma pequena
parte da muralha da cidade original em Cinque Port Street permanecem.

Rye é uma cidade pitoresca, tem sido usada como inspiracao e base para
uma série de figuras literarias. Algumas dessas figuras tornaram-se herdis literarios
mundialmente famosos, como Henry James e Conrad Aiken, personagens criados
por Joseph Conrad (escritor inglés). O escritor John Ryan criou aventuras sobre o
Capitdo Pugwash, onde Rye era plano de fundo. Porém, o escritor mais famoso a
usar Rye de inspiragdo é, provavelmente, E.F. Benson, cuja ficcional cidade de
Tilling é baseada em Rye, tendo alguns moradores como personagens do livro. O
romancista norte-americano Henry James viveu em Rye, 0 que gerou um grande
fluxo de intelectuais na cidade.

O que hoje é o alojamento Jake’s House era, a principio, um armazém de 1a
construido por Samuel Jeake Junior (puritano, comerciante de 1a e astrdnomo), em
1689. Samuel Jeake talhou uma placa em madeira dizendo a data, tempo,
hor6scopo e aspectos do céu no dia da colocacdo da primeira pedra para a
construcao do armazém. Ainda hoje a placa continua pendurada no alojamento, diz
ela: “AT MID-DAY ON JUNE 13, 1689. THE FOUNDATION OF THIS WAREHOUSE
WAS LAYED, THE HEAVENLY BODIES BEING IN THESE POSITIONS’, sua
traducao literal seria: ao meio-dia, 13 de junho, 1689, a fundagcao deste armazém foi
colocada, os corpos celestes estavam nessa posicao.

Em 1853 o armazém Jeake foi convertido em uma escola batista, em 1909
foi vendido novamente e convertido em uma casa de moradia, enquanto a edificacao
vizinha, uma igreja batista, no mesmo ano foi convertida em clube de homens. O
poeta americano, romancista e critico, Conrad Aiken, vencedor do Prémio Pulitzer,
comprou a Casa Jeake, em 1924 e em 1928 a edificagao vizinha. Ele foi visitado
aqui por muitos contemporaneos famosos, incluindo T.S .Eliot, E.F.Benson (também
morador da Mermaid Street ), o artista Paul Nash, Malcolm Lowry, e Radclyffe Hall.
Aiken escreveu sobre a casa Jeake: “By how many noble or beautiful or delightful
spirits had it been lighted and blessed! Lighted by love, lighted by laughter, the kind
of light that never goes out.” (Por quantos nobres ou bonitos ou agradaveis espiritos
foi iluminada e abencoada. lluminada pelo amor, iluminada pelo riso, o tipo de luz

gue nunca se apaga.)
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Hoje a casa Jeake e outras duas casas vizinhas foram compradas por Jenny
Hadfield, que restaurou os edificios, combinou-os e os transformou em alojamento.

Segundo site de reservas® esse conjunto de edificios conta com 11 acomodacdes:

—_

. Quarto individual com banheiro compartilhado.

. Quarto duplo, com banheiro compartilhado.

. Quarto duplo, com banheiro compartilhado.

. Quarto individual, com banheiro compartilhado.

. Quarto casal, com banheiro privativo.

. Quarto familiar, 3 pessoas, com banheiro compartilhado.

. Quarto Elizabeth, para duas pessoas, com banheiro compartilhado.

. Quarto Conrad Aiken, para duas pessoas, com banheiro compartilhado.

© 00 N O O A W N

. Quarto Conrad Aiken, para trés pessoas, com banheiro compartilhado.
10.Quarto Lowry, cama extragrande, com banheiro equipado com banheira e
chuveiro.

11. Quarto Radclyffe, cama casal, com banheiro equipado com ducha.

A rede bed&breakfeats tem o sistema administrativo de um hotel, mas em
escala muito menor e extremamente simplificada. Os donos da residéncia tem uma
quantidade reduzida de hospedes em comparacdo a pousadas comuns, podem
atendé-los com mais intimidade e os servicos prestados ndao excedem aos
necessarios a uma grande familia.

Para poder atender como hospedagem, o alojamento possui quartos
individualizados e coletivos; banheiros com duchas, coletivos e individuais;
infraestrutura para servir refeicdes e area de lazer. Tudo isso compartilhado com o
uso residencial, ou seja, boa parte dessa estrutura ja existia e era necessaria aos
moradores, assim mesmo quando o0s alojamentos de hospedes estiverem
subutilizados, a infraestrutura ainda tera uso.

A casa Jeake’s é um bom exemplo arquitetdnico desse sistema, pois € parte
relevante da historia da pequena cidade em que esta situada. Os tracos histéricos

na edificacdo foram bem conservados durante os anos e pelos seus atuais

& www.jeakeshouse.com
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proprietarios, que fizeram reformas necessdrias, mas mantiveram as caracteristicas
essenciais. Os donos e administradores da casa, Jenny Hadfield e seu marido
Franco, se esforcam para introduzir os visitantes na vida e histéria local, servindo
refeicdes tipicas, conservando a sala de estar e lazer como deixado pelo escritor
Conrad Aiken. Fiona Duncan, inglesa, critica de viagem da revista online Travel
(viagem, em portugués), descrevendo sua estadia em Rye, na casa Jeake’s, diz:
“Cada convidado é recebido pessoalmente e é levado ao seu quarto ao longo de um
labirinto de escadas ingremes e corredores.”..."Ninguém carrega suas proprias
malas, € a lei. Estrados sdo de latdo ou mogno, colchas acolchoado de rendas,
mobiliario antigo.”.

A casa abriu em 1985 e no mesmo ano apareceu na primeira edicao da
revista inglesa Charming Small Hotel Guide to Britain, Guia dos hotéis pequenos e

charmosos, e hoje, 27 anos depois ainda esté incluida.



46

3.1.3. Imagens

Figura 15, 16 e 17: Entrada do alojamento; porta de entrada, com a vegetacao trepadeira; vista da
Mermeid Street. (Jeakeshouse, 2012)

Figura 18, 19, 20 e 21: Fotos dos espagos de convivéncia no andar térreo, duas salas de estar
(Jeakeshouse, 2012).

Figura 22, 23, 24 e 25: Fotos do espago para refeicoes e da saleta ao lado do refeitério.
(Jeakeshouse, 2012)

Figura 26, 27, 28 e 29: Imagens dos dormitérios. (Jeakeshouse, 2012)
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3.1.4. Conclusao

Arquitetonicamente, ndo haveria necessidade de incluir esse exemplo de
construcdo entre os estudos de casos referentes a esse trabalho. Tanto que os
recursos graficos que representariam a arquitetura, como implantagao, plantas e
cortes, nem estdo presentes; isso porque, sendo uma construcao vernacula, no
interior da Inglaterra, sem nenhuma representatividade arquiteténica internacional,
nem os proprietarios os possuem. Esse estudo de caso s6 tem relevancia para
mostrar um sistema administrativo de hotel/pousada, extremamente simples, sintese
do conceito acima, em conceituagao tematica, explicitado.

Nesse sistema, moradia fixa € compartilhada com habitacao transitéria. Os
servicos prestados nesse estabelecimento ndo sdo diferentes dos disponiveis em
uma habitacdo familiar, isso contribui para que o visitante sinta-se ambientado em
uma residéncia nativa. O Bed&Breakfeast € uma modalidade de meio de
hospedagem que estimula um turismo menos agressivo e espetacularizado. Insere
de maneira mais honesta o viajante no cotidiano da populacdo e no ambiente
visitado.
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3.2.ROLLING MASTERPLAN- JAGNEFALT MILTON ARQUITETOS

L B e

3.2.1. Ficha técnica

Obra: Proposta de Plano Diretor para a cidade de Andalsnes, Noruega.

Arquitetura: Jagnefalt Milton € um escritério de arquitetura em Estocolmo,
Suécia. Fundado pelos arquitetos Konrad Milton e Carl Jagnefalt.

Cliente: Cidade de Andalsnes, Noruega.

Local: Cidade de Andalsnes, Noruega.

Prémio: Terceiro lugar no concurso organizado Associacdo Nacional de

Arquitetos Noruegueses para revitalizar o municipio de Andalsnes, 2010.

Figura 30, 31 e 32: Paisagens Andalsnes, Noruega. (AbsolutNoruega, 2010), (ViageNoruega, 2011) e
(Google Earth, 2012).
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3.2.2. Caracteristicas da obra

No concurso organizado pela Associacdo Nacional de Arquitetos
Noruegueses para revitalizar o municipio de Andalsnes, a proposta dos arquitetos
suecos Jagnefalt Milton obteve o terceiro lugar. A base da proposta era criar
edificios rolantes - um hotel, um teatro e um banho publico, num primeiro periodo -
que aproveitassem o sistema de trilhos desativado da cidade e pudessem mudar de
local dependendo das necessidades e das estagoes.

A cidade turistica tem seu numero de visitantes reduzido com seu inverno
rigoroso. Essa proposta visa resgatar os visitantes em todas as épocas do ano, pois
em cada estagao encontrariam uma cidade diferente, com paisagens diferentes para
visitar. Segundo a proposta, seriam implementados ao longo do tempo 100 edificios
rolantes, ndo havendo um custo estimado para a obra, pois a ideia era que o Plano
Diretor fosse executado a longo prazo, para que os eventuais problemas fossem
corrigidos e as adaptacdes necessarias fossem feitas.

Cada tipo de edificio projetado teria diferentes necessidades, sendo algumas
invariavelmente as mesmas, como a necessidade de energia elétrica, agua potavel e
tratamento de residuos. Foi proposta, para isso, uma rede de plug-in ao decorrer da
ferrovia, que abasteceria os modulos de edificio com agua potavel, receberia os
dejetos e forneceria energia elétrica. Segundo os arquitetos, os médulos podem ser
facilmente ligados ao sistema de tratamento de residuos de Andalsnes, mas
poderiam também ser ligados a um vagao de tratamento (circulante) de residuos
com um digestor de biogas que transforma os residuos em eletricidade.

De acordo com o relatério, o juri apreciou que a proposta Rolling Materplan
se focou na estrutura ferroviaria existente e criou algo inesperado a partir dela, em
vez de propor novos blocos, pracas e calcadas para a cidade, por isso o escritdrio

Jagnefalt Milton recebeu o terceiro lugar nessa competi¢ao internacional.



3.2.3. Registros graficos

Figura 33: Modelo de implantagéo dos edificios rolantes. (En.51arch, 2012)
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Figura 34: Corte e planta do hotel rolante.( En.51arch, 2012)
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Figura 35: Esquema das unidades habitacionais do hotel. ( En.51arch, 2012)

3.2.4. Imagens

Figura 36 e 37: Imagens da inser¢do dos médulos na paisagem. ( En.51arch, 2012)
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Figura 38 e 39: Imagens da inser¢do dos médulos na paisagem. ( En.51arch, 2012)

3.2.5. Conclusao

O Rolling Masterplan propde que os habitantes dos edificios projetados
possam conhecer e transitar pela cidade estando “iméveis”, em um edificio. Esses
modulos de edificios atuam como um espelho de uma cidade sempre em transicéo,
onde os edificios se propéem a locomover-se com as mudancas da paisagem.

Um dos médulos idealizados € o de um hotel rolante, até porque parte da
diretriz projetual desta proposta é baseada na atratividade turistica que esses
edificios méveis iriam gerar. A andlise deste projeto deve-se menos a estrutura fisica
de hotel projetada e mais ao conceito de todo o Plano Diretor.

Os edificios rolantes sdo como as pessoas dentro da cidade, elas interagem
com outras, transitam, podem se instalar em alguma paisagem por alguns dias,
depois podem voltar. A mobilidade desses edificios, assim como a mobilidade que a
maioria das pessoas possui, € uma vantagem, pois permite que se busque sempre o
melhor lugar para se instalar. Edificios estaticos sao obrigados a se adaptar as
situagdes, nao podendo procurar condicoes mais favoraveis. Esse Plano Diretor
idealizou uma cidade dinamica, onde assim como as pessoas e a natureza, as
construgdes também mudassem. O viajante usaria o edificio hotel, por exemplo,
como uma forma de conhecer a cidade, ndo apenas para se abrigar depois de té-la

conhecido.
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3.3.0SKAR VON MILLER FORUM- THOMAS HERZOG + PARTNER
ARQUITETOS

3.3.1. Ficha técnica

Obra: Edificio para hospedagem de estudantes, professores e cientistas
internacionais/ centro para estudantes de técnicas construtivas.

Arquitetura: Escritério Thomas Herzog+ Partner, em Munique, Alemanha.
Dos sécios Prof. Thomas Herzog e Hanns Jérg Schrade.

Cliente: Universidade Tecnolégica de Munique (TUM).

Local: Munique, Alemanha.

Data: 2009.

Area: 4.498m?

Figura 40: Implantagéo do edificio Oskar Von Miller Forum, em Munique. Situado na esquina da Rua
Amalienstrafe e a Oskar-von-Miller-Ring. (GoogleEath, 2012)
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3.3.2. Caracteristicas da obra

O Oskar Von Miller Forum é um edificio para hospedagem internacional de
académicos e professores da Universidade Tecnoldgica de Munique, TUM. Esta
localizado no centro de Munique, na Rua Gabelsbergerstrafe, trés quadras da
Universidade. Esse edificio, projetado pelo escritério de arquitetura Herzog + Partner,
possui area de eventos/auditério, café, biblioteca e dormitérios individuais e tamanho
familia. A edificacdo promove ao maximo a convivéncia entre moradores: 0s
moradores, estudantes de mestrado, doutorado e professores, tém pouco espago
nos dormitérios, em cada andar tipo ha espaco de estar e uma cozinha coletivos; o
edificio tem ligacdo direta com a universidade, podendo aproveitar melhor seus
espacos: as areas de eventos, biblioteca e exposicbes sao utilizadas pelos
moradores e pela faculdade.

Durante o periodo de hospedagem, que pode variar entre dias a anos, o
académico usufrui da estrutura de todo edificio, pois o0 espaco individual é
relativamente pequeno, o que favorece o convivio entre os habitantes, relagdo
especialmente positiva, pois grande parte dos moradores se hospedam sozinhos e
passam longos periodos em um pais estrangeiro.

A fachada Norte, que no continente europeu significa menor irradiacao, €
voltada para os dormitérios, no interior do lote, os espagos de convivio de cada
pavimento estdo direcionados para a face Sul, de maior intensidade solar. O
arquiteto Thomas Herzog (nascido em 1941) é conhecido por sua preocupag¢ao com
qualidade ambiental, foco em clima e uso de energia limpa por meio de tecnologia
avangada e peles arquiteténicas; no Oskar Von Miller Forum criou um tipo de brise-
soleil (pele) para cada necessidade/fachada, com inclinagées diferentes para cada
tipo de insolagdo. No terrago e areas de circulagdo colocou revestimentos com
captadores de energia solar. Criou uma estratégia de ventilacdo cruzada,
demonstrada na figura 41, que utiliza o ramo de circulagao vertical, passa pela area
comum (de cada pavimento tipo) e chega ao exterior, sendo conduzida pela fachada

até o terrago:
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Figura 41: Ventilagao cruzada, corte da circulagéo vertical do edificio mostrando o esquema. (Vimeo,
2011)

Os arquitetos buscaram resolver as questdes climaticas, energéticas e de
funcionamento com tecnologia, procurando o melhor aproveitamento da iluminacao,
dos ventos e da energia solar. O auditério, no pavimento térreo, conta com um
sistema de fechamentos que permite palestras ao dia, com total estanqueidade da

luz solar, e também abertura total, possibilitando que o auditério se adéque a outros

usos.

Figura 42: Esquema das aberturas possiveis do auditério. (Vimeo, 2011).

A estrutura é em concreto armado, lajes vagao e pilares pré-moldados. A
estrutura dos fechamentos, dos brises e estruturas auxiliares em geral, € metalica, o
que aumenta a liberdade de encaixe dos fechamentos e, portanto a variedade de
materiais. Os foros, paredes, portas e janelas, variam de materiais - no auditério, ha
foros e paredes de madeira/acrilico; no pavimento tipo, areas comuns e dormitérios
nao ha foro, a laje fica a mostra, as janelas sao de vidro e ha brises de policarbonato;
no terragco ha uma estrutura metalica, de cabos tencionados, que suporta o peso dos
brises, o foro é de madeira, o piso de concreto e a cobertura € revestida por

receptores solares.



3.3.3. Registros Graficos
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Figura 44: Detalhe da planta do dormitério. (Sustainable2010, 2010).

Figura 45 e 46: Plantas das tipologias de dormitérios. (Sustainable2010, 2010).
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Figura 47: Detalhe do brise. (Nachhaltiges bauen, 2011).
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Figura 48: Corte transversal. (Nachhaltiges bauen, 2011)
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3.3.4. Imagens
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Figura 49, 50 e 51: Maquete, imagem real, detalhe dos brises e fechamentos. (Ar.tum, 2012),
(Sustainable2010, 2010), (Herzog-und-partner, 2012).

Figura 52 e 53: Fachada intima dos dormitérios do bloco menor e fachada da area comum dos
pavimentos, com brise. (Ar.tum, 2012).

- | ~ 5 -7 4 o
Figura 54, 55 e 56: Auditério no térreo; area comum dos pavimentos tipo; jardim externo do térreo. 54
e 55 (Ar.tum, 2012), 56 (Herzog-und-partner, 2012).
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Figura 57, 58 e 59: Terrago, vista do jardim interno para as fachadas, detalhe do brise dos
apartamentos, maior bloco. (Sustainable2010, 2010).

3.3.5. Conclusao

Este edificio de habitagdo, construido especificamente para abrigar
académicos internacionais em sua estadia na Universidade de Munique, estimula a
convivéncia de seus habitantes ao retirar das unidades habitacionais os espacos de
estudo e cozinha, estimulando seus moradores a usarem 0S espagos comuns,
presentes em cada pavimento. Area de eventos, auditério e biblioteca podem ser
usados pela Universidade (localizada a duas quadras dessa edificagdo) para
palestras e eventos, aumentando o niumero de usuarios do edificio, estimulando a
convivéncia entre moradores e demais académicos e possibilitando um uso intensivo
dos espacos construidos.

O edificio proposto nessa pesquisa, além de conter habitacao transitéria
também tem parte de seu espaco dividido com habitacao fixa, para pessoas
sozinhas ou pequenas familias, assim como o Oskar Von Miller Forum. As solugdes
adotadas pelo edificio em Munique de tipologia de unidades habitacionais e andar
tipo, de estimulo a convivéncia, de aproveitamento de espacos para diversos usos e
de uso tecnolégico para resolver problemas de conforto ambiental, podem ser
adotadas em Curitiba e servirdo de exemplo para parte habitacional do edificio

proposto.
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3.4.ESO HOTEL- ARQUITETOS AUER+WEBER+ASSOCIADOS
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3.4.1. Ficha técnica

Obra: ESO (The European Southern Observatory) Hotel.
Arquitetura: Escritorio de arquitetura Auer+Weber+Associados.
Local: Cerro Paranal, Chile.

Area construida: 12.000 m2.

Data de construcao: 2002.

Prémio: 1° lugar, competigcao internacional, promovida pela ESO, em 1998.

Figura 60 e 61: Mapa de insergao do VLT e do Hotel; imagem do hotel, ao fundo o VLT. (ESO, 2011);
(Archive.cosmicdiary, 2009), respectivamente.
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3.4.2. Caracteristicas da obra

A empresa ESO (The European Southern Observatory) opera o Very Large
Telescope (VLT), o mais poderoso telescépio estabelecido na Terra. Situa-se na
montanha chamada Cerro Paranal, de 2.635m, a 120km da cidade de Antofagasta e
12km do Oceano Pacifico, em meio ao deserto do Atacama, considerado o local
mais seco da Terra, no Chile. Toda a montanha e a &rea ao redor foram doadas a
ESO pelo governo do Chile em 1988, com a condi¢gao que o observatorio VLT fosse
la construido. O tempo é estavel e sem nuvens durante, em média, 350 dias por
ano, o0 que possibilita quase um ano inteiro de noites de observacdo sem

interferéncia do clima.

Figura 62 e 63: VTL, durante o dia; VLT, durante a noite. (Rootideas, 2008); (Natureist, 2012),
respectivamente.

Para abrigar os engenheiros e cientistas que trabalham no telescépio, em
um sistema rotativo - o que faz do periodo de suas estadias nao tao longo (de trés a
cinco dias) - a ESO promoveu um concurso internacional para o projeto de um hotel,
que se localizaria em uma area 2400m mais abaixo do VLT. As condicoes
climaticas extremas - intensa luz solar, baixa umidade do ar, grande velocidade de
vento, grande variacdo de temperatura e risco de terremotos - eram condicionantes
de projeto; achar solugcdes adequadas para lidar com esses parametros e ainda
construir um ambiente agradavel, onde os trabalhadores pudessem relaxar e sentir

se em casa, era premissa basica do concurso.
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O escritério alemao de arquitetura Auer+Weber+Associados, fundado pelos
arquitetos Fritz Auer (nascido em 1933) e Carlo Weber (1934), foi ganhador do
primeiro prémio do concurso em 1998, terminando a execugao do hotel em 2002. O
hotel, chamado Perla de las dunas, possui 120 quartos, refeitério, area de lazer,
piscina, academia e biblioteca. O edificio se encaixa em uma depressao existente no
solo, agindo como um muro de suporte artificial. Atua na paisagem em oposicao ao
VLT, com completa integracao e discricao, com apenas um elemento da estrutura do
hotel visivel acima do horizonte: um domo de policarbonato, com um esqueleto de

aco medindo 35 metros de didametro; ergue-se acima da area do saldao central e cria

uma contrapartida formal ao telescopio de enormes espelhos coéncavos.

Figura 64: Implantagao. (GoogleEarth, 2012)

Segundo o arquiteto Philipp Auer “O maior desafio era nao perturbar as
instalacbes muito sensiveis do telescopio. A coisa mais suscetivel a perturbar
observacbes celestes € a interferéncia humana, como a luz e a poluicdo do ar,
reduzem o desempenho dos telescépios.". Para resolver os problemas com
iluminacdo foi contratado o design Werner Lampl, que criou um sistema de
iluminacdo que se adapta a quantidade de luz ambiente, ndo deixando que o
ambiente figue nem demasiadamente escuro nem iluminado em excesso.

As condi¢cées ambientes sdo desfavoraveis a ambientagdo de um hotel. A
precipitagdo anual € de 1 cm, com apenas 5% - 10% de umidade. H& fortes ventos
dos Andes em direcdo ao Pacifico, com uma velocidade média de 40 km/h,
enquanto as temperaturas variam entre -10°C numa noite de inverno a 25°C em um
dia de verao. Ha também frequentes terremotos, com magnitude de até 8,5 graus na

escala Richter.
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A inspiracdo veio de arquiteturas subterraneas, construidas em regides de
clima extremo, como é o caso de casas cavadas em cavernas na regido de Loess,
China e construcdes indigenas no parque Mesa Verde, Colorado, Estados Unidos.
Segundo Auer "Um edificio normal iria aparecer acidental, de alguma maneira

deslocado na vastiddo infinita do deserto".

Figura 65 e 66: Povoado de Shanxi, em Loess, China. Essas construgdes em cavernas sdo
conservadas como forma de preservar a cultura da populagdo. (Cnculture, 2011). Escavagao de
ruinas de construgdes indigenas de 1400 anos atras, de um povo que habitou a regido de Mesa
Verde, no Colorado, durante 700 anos. (Bettinawoolbright, 2011)

O trabalho do artista Richard Serra foi muito importante como inspiragao
para o design do edificio. "Ele enfrentou topografia com a geometria, da mesma
forma que pretende enfrentar os desafios geograficos, topograficos e climaticos da

nossa situacao", explica Auer.

Figura 67 e 68- Projeto de Richard Serra, em aco feito para uma das salas do Guggenheim de Bilbao.
(Artwansongallery, 2010).

A construcao foi feita em concreto por um processo de eliminacdo. Tijolo e
aco foram descartados ou por razées econdmicas ou de conservagdo; a vantagem
do concreto é conservar temperatura, "Ele armazena as diferengas entre a

temperatura do dia e da noite, entdo vocé tem uma temperatura interna equilibrada”,
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diz Auer. Para que o domo acrilico ndo perca calor nem transpasse luz durante a
noite, € coberto por uma grande capa protetora. "O aquecimento é necessario
apenas em quartos individuais com radiadores moveis, em noites em que o frio é
extremo.", relata o arquiteto. As paredes e teto foram deixados expostos € o 6xido
de ferro, presente na mistura do concreto, pintou-as de vermelho, integrando a cor
ao deserto. Acgo corten foi usado na fachada e interiores para manter a linguagem
da cor do concreto e aparentar a brutalidade do material.

O clima dentro do hotel é umidificado a 35%, enquanto a umidade fora é de
5%, isso s6 é possivel com a entrega de agua feita por caminhdes, pois ndo ha
fontes proximas (a baixa umidade do ar e os fortes ventos sdo responsaveis pela
auséncia de nuvens e possibilidade de tantos dias de visibilidade celeste). Criou-se
no interior uma névoa de sprays de agua no jardim que junto a evaporagao natural
da piscina criam um clima subtropical. Isso permite a arborizacdo dentro do hotel,
ajudando a manter a umidade.

Na entrada do hotel, no fim da rampa de acesso principal, estdo a recepcao
e a administracdo. Na area central estao o saldo, um jardim de palmeiras e cactos e
a piscina. Os quartos, distribuidos em fita, estao voltados a vista do oceano pacifico,
a oeste.

Para proteger a estrutura de tremores de terra, as paredes internas foram
reforcadas com juntas de dilatacdo. Os blocos de concreto foram ancorados no chao,
sob esteiras de fibra de vidro, que absorvem os movimentos. Segundo o engenheiro
responsavel Gunter Mayr “No caso de um terremoto, a estrutura iria flutuar acima do

solo, absorvendo os choques do movimento horizontal.”



3.4.3. Registros Graficos
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Figura 69: Implantagao. (Redchalksketch, 2011).
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Figura 70: Térreo. (Redchalksketch, 2011).
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Figura 71: Corte. (Redchalksketch, 2011).
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3.4.4. Imagens
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Figura 72 e 73: Fachada, vista dos quartos para o Oceano Pacifico. (Redchalksketch, 2011); Vista
para os quartos, fachada em concreto e ago. (Redchalksketch, 2011).

Ve

Figura 74, 75 e 76: Domus, piscina, area de lazer e parte do refeitério. (Redchalksketch, 2011); Vista
da area de lazer para o Oceano. (Redchalksketch, 2011); Acesso em rampa para a administragéo.
(Redchalksketch, 2011).

Figura 77 e 78: Acesso para area externa, térreo. (Redchalksketch, 2011); Area de lazer.
(Redchalksketch, 2011).
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3.4.5. Conclusao

A importancia desse exemplo de hotel como estudo reside nas decisdes
projetuais que aliaram leitura do entorno - lidando com um ambiente nada favoravel
a habitacdo humana - e a criacao de uma arquitetura que, mesmo durante um curto
periodo de estadia, integra o hospede e o faz sentir-se confortavel.

O hotel se posiciona em relagdo ao entorno, assim como ele se porta em
relacdo ao VLT, como um segundo plano. Discreto na paisagem, parece ser um
platd em meio ao deserto, dialogando com a linguagem do VLT apenas pelo domo
translucido, que evidencia a presenca humana.

A postura dessa arquitetura em relagao aos seus usuarios, ao entorno visual
e as condi¢cbes da regido, estabelece uma relacao de hierarquia entre elementos. A
construgdo do ESO hotel foi estabelecida com uma finalidade: abrigar técnicos,
engenheiros e cientistas pelo periodo de tempo em que eles trabalham no VLT.
Porém, esses usuarios estao nesse local por um motivo especifico: trabalhar neste
observatorio. Entdo, o observatério é o foco e a construgdo de maior hierarquia, o
que nao significa que os usuarios nao sao importantes. O hotel nao atrapalha o VLT,
apenas o auxilia em sua funcao, mas mesmo assim, fornece aos hospedes o melhor
de sua arquitetura. Essa postura adotada pelo escritério Auer+Weber+Associados
no ESO hotel pode ser usada como correlato de um hotel urbano, bastando que
esse hotel assuma uma postura em relacdo ao entorno da cidade e em relagdo ao
héspede parecida com a usada pelo Perla de las dunas. A cidade é o foco e os
viajantes vém ao hotel em busca dela, portanto, o este tem a obrigagao de tornar a

estadia agradavel, mas também impelir o visitante ao seu foco principal, a cidade.
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3.5.EVOLUTION TOWER - BAGGIO PEREIRA E SCHIAVON E
WILLER ARQUITETOS ASSOCIADOS.

3.5.1. Ficha Técnica

Obra: Evolution Tower

Cliente: Tha Engenharia

Local: Rua Brigadeiro Franco 1769. Curitiba, PR

Projeto: Junho de 2001

Conclusao da obra: 2004

Area do terreno: 4.261,32 m2

Area construida: 46.210 m2

Arquitetura: Baggio Pereira & Schiavon Arquitetura e Willer Arquitetos
Associados

Construtora: Tha

Engenharia: Nilton Neilor Antonietto e Sérgio Brackmann.

Figura 79: Vista aérea, implantagao. (GoogleEarth, 2012)
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3.5.2. Caracteristicas da obra

O edificio € composto por trés torres, uma torre residencial com flats,
sobreposta a um edificio corporativo, ambos, por sua vez, justapostos a um bloco
reservado ao setor hoteleiro. Essa solucdo em bloco permitiu atender a legislacao
municipal de uso do solo e ainda manteve a independéncia entre os usos.

Segundo Nilton Neilor Antonietto, gerente de engenharia da construtora Tha,
responsavel pela obra, o edificio corporativo recebeu lajes protendidas, através de
cordoalhas engraxadas e pilares de concreto de alto desempenho (ARCOWEB,
2006). O bloco hoteleiro ganhou estrutura de concreto armado convencional, com
lajes macigas. Por estar posicionada sobre o edificio corporativo, a estrutura da torre
dos flats necessitou de vigas de transicdo. A estrutura do bloco residencial é de
concreto convencional, formada por panos de laje de aproximadamente 7,5 x 5,5
metros.

A torre de escritério € chamada de Corporate Evolution e possui 11
pavimentos, com lajes de 1.350m?2, modulaveis para empresas de médio a grande
porte, que ocupem uma darea minima de 123m2. Possui um nucleo de circulagdo
central independente dos outros blocos, planta regular, livre de pilares.

A torre mais alta, que se sobressai as outras € o Evolution Smart Residence,
um bloco com 174 unidades de flats de 48 m? cada, distribuidas em 24 pavimentos.
Como esta locado sobre o edificio corporativo foi apoiada sobre um pavimento
intermediario, destinado a transicao de cargas e esforgos.

A terceira torre abriga o hotel, administrado pela rede Pestana
Hoteis&Resorts, possui 177 unidades, entre elas 12 suites master, cinco com o
conceito de flat e outras duas destinadas a pessoas com necessidades especiais
(GELINSKI, 2005) . Possui 17 andares e abriga auditério, area de lazer e
restaurante. O nucleo de circulagao vertical serve a hospedes e ao setor de servico,
isoladamente. Anexo ao conjunto de edificios esta o centro cultural, instalado numa
edificagao ja existente, na antiga casa do historiador paranaense David Carneiro, da

década de 1920, que teve sua fachada preservada.
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3.5.3. Hotel

Inserido no complexo Evollution Tower, o hotel da rede portuguesa Pestana
€ de alto padrao e procura suprir a demanda de turismo e executivo 5 estrelas em
Curitiba. Possui recepcéo, estar e bar no andar térreo, no mezanino um restaurante

de cozinha portuguesa.

Figura 80, 81 e 82: Recepgao, escada que leva ao restaurante no mezanino. (Pestana, 2012);
Térreo, recepgao e bar 24horas. (Pestana, 2012); Restaurante de comida portuguesa no mezanino.
(Pestana, 2012).

Trés elevadores sociais e um nucleo de servigcos abastecem os 17 andares
de hotel. 12 desses andares sao pavimentos tipos, com unidades habitacionais. Os
apartamentos e suites tém cerca de 52m?, possuem banheiro, antessala e quarto, e
estdo equipados com TV a cabo, ar-condicionado, calefagcdo minibar, estacdo de

trabalho.

Figura 83: Trés modelos de quartos disponiveis no hotel. (Pestana, 2012).

Para o publico empresarial ha a area de eventos, o Centro de Convengdes
Pestana, com 10 salas, com capacidade de acomodacdo de até 980 pessoas

simultaneamente (PESTANA, 2012). Na area de lazer, no ultimo andar do edificio, o
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hotel oferece piscina coberta, SPA, academia, sauna, ofurd e um terrago com vista

para a cidade.

i

Figura 84 e 85: Centro de convengdes. (Pestana, 2012); Ultimo andar, piscina e espaco de
lazer.(Pestana, 2012).

O hotel, a torre comercial e a torre de flats tém seus acessos convergindo
para a pracga criada na implantacao, Unica area comum entre todas as fungdes. Além
de integrar esses usos, a praga da o afastamento necessario pra criar perspectiva
da rua e imponéncia para o prédio. Estratégia ja adotada por Mies Van Der Rohe e
Phillip Johnson, no Seagram Building, em Nova York, 1958, que ressalta o cheio do
edificio com a forca do vazio da praga, vazio unico na malha densa e altamente

valorizada da Park Avenue.
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Figura 86, 87, 88 e 89: Planta térrea; imagens da base do Seagram Building. (Redchalksketch, 2010).
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3.5.4. Registros graficos
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Térreo
1. Hall do hotel 2.Hall do flat 3. Café 4.Hall do estacionamento
5.Hall dos escritorios 6.Saldo de eventos 7. Espaco cultural 8.Praga 9.Marquise

Figura 90: Planta térrea. (Arcoweb, 2006).

2 Pavimento
1. Restaurante 2.Hall do hotel 3. Cozinha 4.Circulag&o vertical do flat

5.Circulagao vertical dos escritorios 6.Hall dos escritorios 7. Escritérios

Figura 91: Planta segundo pavimento. (Arcoweb, 2006).
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7 Pavimento
1. Hall do hotel 2.Apartamentos 3. Hall do flat 4.Cinema 5.Saldo de jogos
6.Fitness 7.Squash 8.Terrago do flat 9. Terrago dos escritorios

Figura 92: Planta sétimo pavimento. (Arcoweb, 2006).
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Figura 93: Corte. (Arcoweb, 2006).
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3.5.5. Imagens
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Figuras 94, 95 e 96: Imagens externas, complexo e praga de entrada. Fotos: Gilson Camargo.
(Arcoweb, 2006).

Figura 97 e 98: Insergao do edificio na paisagem e imagem da torre habitacional em construcéo.
(Skyscrapercity, 2006).
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3.5.6. Conclusao

Longe de ser o melhor exemplo brasileiro, o edificio das empresas Baggio
Pereira & Schiavon Arquitetura e Willer arquitetura encontra espaco nessa pesquisa
por se tratar de um exemplo de empreendimento curitibano, em area central, que
congrega diferentes funcdes e pode ser considerado bem sucedido, mostrando que
a cidade aceita esta tipologia de edificacao.

O Complexo Evollution Tower agrupa em um mesmo edificio salas
comerciais, apartamentos tipo flat e hotel. Mesmo estando no mesmo edificio, estas
funcbes nao subdividem espacos fisicos, cada uma esta em uma torre separada. O
espaco onde todas as funcdes convergem é a pracga térrea, que se configura como
um lugar de passagem. Apenas os espacos de servico, estacionamento e docas,
sao utilizados em comum por todas as torres. Os usuarios das diferentes torres
acabam nao se misturando e nao tendo espago de convivéncia.

A proposta de habitacdo transitéria compartiihada apresentada nesse
trabalho, além de também estar situada em Curitiba, tem em comum com o
Evollution Tower a mistura de ambiente comercial, moradia e hotel, em um unico
espaco edilicio. Diferente deste estudo de correlato o projeto proposto pretende
exaltar ao maximo a convergéncia destas fungdes, congregando espacos comuns €

estimulando maior convivéncia.
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4. INTERPRETACAO DA REALIDADE

Curitiba possui 1.751.907 de habitantes, de acordo com o ultimo censo,
2010, realizado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), todos
habitando area urbana, pois a cidade ndo possui zona rural. E esse o contexto
referente a essa pesquisa, uma cidade totalmente urbana, ndo tdo densamente
povoada como Sao Paulo ou Rio de Janeiro, mas ja enfrentando problemas como a
falta de espaco, especulacao imobiliaria, congestionamentos, poluicdo. No meio dos
problemas da urbe, mas também de todos os beneficios esta a area central, onde
quase tudo converge: os problemas antes citados e os beneficios da insercéao
urbana - areas de lazer e cultura, transporte publico e toda infraestrutura urbana. E
nesse fervilhar de pessoas, problemas e beneficios que deve se situar um edificio de
habitacao transitéria compartilhada, nos moldes descritos no escopo do trabalho e
detalhado a seguir, para que o viajante e/ou morador e/ou usuario do edificio tenha
acesso rapido aos espacgos publicos.

Dessa forma, escolhido um terreno dentro do bairro centro, deve-se,
segundo o livro Hotel: planejamento e projeto, como forma de testar a viabilidade
do empreendimento, fazer uma avaliagdo do entorno, checando a oferta de
empreendimentos que tenham a mesma finalidade, ou seja, habitacao transitéria, e
em seguida fazer uma avaliacdo da demanda do mercado, analisando em que nicho
de mercado o empreendimento pode ser inserido. Essas analises foram feitas
usando a seguinte metodologia: para fazer a avaliacdao de oferta foi demarcada,
entre ruas estruturais, uma regido na area central da cidade, onde se encontra o
terreno escolhido para a producao do projeto. Dentro desta area foram observados
os estabelecimentos existentes, suas caracteristicas e a qual publico se destinam;
para fazer a avaliagdo da demanda foram consultados dados sobre o turismo de
Curitiba - perfil do visitante, entre outras informacdes - e dados sobre as previsdes
futuras da demanda turistica, como eventos especificos e projecdo de crescimento
do turismo. Esses levantamentos visam formar uma ideia consistente sobre a

realidade em que o empreendimento estaria sendo inserido.
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4.1.AVALIACAO DA OFERTA

Para prever a viabilidade econ6mica de um hotel em determinada area,
segundo o livro Hotel: planejamento e projeto, deve-se fazer um levantamento dos
hotéis existentes na area da cidade selecionada, como dito anteriormente. O objetivo
desse levantamento ndo é, no entanto, mostrar que se em uma determinada area ha
muitos hotéis o empreendimento se torna inviavel, é entender como a regiao reage
aos empreendimentos preexistentes, tentar prever quais iniciativas parecem ser
mais bem sucedidas, procurar um nicho de mercado que possa ser aproveitado e
que talvez tenha uma demanda nao suprida.

Nesse estudo, os hotéis entre a R. Ubaldino do Amaral, Av. Visconde de
Guarapuava, Rua Joao Negrdao e R. Conselheiro Araujo, aproximadamente 56

quadras, foram catalogados e analisados.

Fed £

Figura 99: Hotéis de entorno. (GoogleEarth, 2012)



78

Figura 100, 101, 102 e 103: Edificio 1,2,3 e 4, respectivamente: Slaviero Slim, R. Cnso Araujo; Hotel
Elo, R. Amintas do Amaral; Hotel Golden Star, Av. Mariano Torres; Hotel Dan Inn, R. Amintas de
Barros. (Fonte: Autor)

Figura 104, 105, 106 e 107: Edificio 5,6,7 e 8, respectivamente: Mabu premium hotel,R. XV de
Novembro; Hotel Rochelle, Av. Tibaji; Alta Reggia Hotel, Dr. Fraive; Master Express Curitiba Hotel, R.
Francisco Torres. (Fonte: Autor)

Figura 108,109,110 e 111: Edificio 9,10,11 e 12, respectivamente: Hotel Estrela do Sul, R. Francisco
Torres; Hotel Millenum, Av. Mariano Torres; Hotel Lumini, R. General Carneiro; Hotel Aruba, Av.
Visconde de Guarapuava. (Fonte: Autor)
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A diferengca entre esses estabelecimentos vai além da estrutura fisica.
Mesmo que muitos desses hotéis citados encontrem-se na mesma rua, ou na
mesma quadra, é possivel notar diferencas nitidas entre eles, na infraestrutura
disponivel aos hospedes e, principalmente, na demanda que cada meio de
hospedagem pretende suprir. O hotel Slaviero Slim é um hotel de categoria
econbmica, com infraestrutura referente a tal; o Hotel Master Express Curitiba é por
esséncia um hotel de negocios; o Mabu Premium Hotel € turistico quatro estrelas.
Dentre outros; estes sdo os empreendimentos na regiao que pretendem atender a
demanda de hospedes de classe mais alta. Alguns hotéis, com infraestrutura mais
simples e com acomodacdes de padrdo um pouco mais baixo, suprem a demanda
da classe média, viajando para fins empresariais ou turisticos, como é o caso do
Hotel Dan Inn, Rochelle Hotel, Golden Star Hotel, entre outros. Por fim, alguns hotéis
centrais, suprem a necessidade das classes mais baixas, que vem a Curitiba a
trabalho ou lazer, muitas vezes também funcionando como motéis centrais (mesmo
que sua nomenclatura seja diferente), como € o caso do Hotel Millenum e Hotel
Aruba, ambos na Av. Mariano Torres.

Desse apanhado de meios de hospedagens distintos pode se observar como
a area central suporta uma enorme variedade de empreendimentos e publicos.
Mesmo com uma grande quantidade de hotéis em uma regido relativamente
pequena, esses empreendimentos nao disputam o mesmo mercado. Também pode
ser observado que quanto mais especifico é o empreendimento, mais bem sucedido

ele parecia: Hotel de negécios, hotel econémico, hotel turistico quatro estrelas, etc.
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Em um levantamento realizado pelo IPPUC, em 2005, os meios de

hospedagem se distribuiem em Curitiba como mostra o0 mapa abaixo:
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Figura 112: Hotéis e Flats em Curitiba. (Instituto de Planejamento e Pesquisa Urbano de Curitiba

appud CUSTODIO, 20086).
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4.2. AVALIACAO DA DEMANDA

Curitiba € uma das poucas cidade sede de jogos da copa do mundo de 2014
a atender a meta de leitos exigidos pela FIFA. E necessario haver na cidade e
regido uma disponibilidade de 12.500 leitos, 30% da capacidade do estadio onde
havera jogos - no caso de Curitiba, 0 estadio Arena, com 41.000 lugares. De acordo
com a Associacao Brasileira da Industria de Hotéis (ABIH) atualmente a cidade
conta com 13.000 leitos. Em um célculo estimativo 68% desses leitos serao
disponiveis a demanda de torcedores, isso € 8 850 leitos. Haveria déficit se as
regras de hospedagem da FIFA ndo permitissem a inclusdo de hotéis que se
localizem em um raio de 120 km da sede dos jogos, isso inclui de Ponta Grossa ao
Litoral, dando um total de 18000 leitos.

Segundo esses calculos, aproximadamente 3 650 torcedores teriam que se
hospedar em cidades vizinhas. Para a FIFA ndo é um impedimento para que os
jogos ocorram em Curitiba. Hotéis proximos aos jogos € que aproveitem a
infraestrutura da cidade obviamente tem vantagem em relagdo a concorréncia em
outras cidades, o que pode ser considerado um nicho mercadolégico a ser
aproveitado.

De acordo com pesquisa feita pela ABIH Parana o perfil do turista que viaja
para ver os jogos da Copa tem as seguintes caracteristicas: 85% do sexo masculino;
60% solteiros; 83% planejam conhecer outras atracdes no pais sede; 45% tém entre
25 a 34 anos, 25% tem entre 35 e 44 anos. Trés quartos dos visitantes escolhem
estabelecimentos de 1,2 ou 3 estrelas, localizados na cidade sede.

A ABIH PR também fez estudo para tracar o perfil dos turistas regulares que
visitam Curitiba: em maioria procedente do proprio estado (33,5%), seguido pelos
estados vizinhos de Sao Paulo (29,1%) e Santa Catarina (15,6%); o tempo médio de
permanéncia na cidade oscilou em torno dos 3,5 dias, cujo motivo de maior duracao
foram as visitas para compras (4,6 dias) e com menor foram aqueles que estavam
de passagem pela cidade (1,4 dias); média de 40 anos de idade; 46,6% sozinhos e
37,1% com a familia; em viagem de negécios, para visita a parentes e lazer, sendo
38,5%, 23,4% e 16,0% dessa demanda, respectivamente. O turista estrangeiro que

visita Curitiba €, na sua maioria, proveniente dos Estados Unidos, Paraguai e
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Argentina; a permanéncia € de aproximadamente 6 dias; com média de idade de 40
anos. Os principais motivos de viagem foram os negocios com 39,6% e lazer com
30,2%.

Basear a viabilidade econémica de construcdo de um hotel apenas em
demandas sazonais, ou esporadicas, como € o caso da Copa de 2014, seria um erro.
Mas como visto nos estudos feitos pela Associacao Brasileira de Industria de Hotéis
os perfis de turistas regulares e o perfil do visitante que viaja para ver 0s jogos sao
bem similares; o que mostra que um empreendimento que supra a demanda da

copa teria publico também durante outras épocas do ano.

O parque hoteleiro brasileiro apresenta hoje cerca de 2.700
estabelecimentos e 108 mil apartamentos, o que significa menos de 1
apartamento por 1 mil habitantes. Guardando as devidas proporgoes, se
compararmos o indice brasileiro com o da Franga (1 apartamento/100
habitantes) e o dos Estados Unidos (1apartamento/70 habitantes), veremos
0 quanto nosso parque hoteleiro pode crescer. (ANDRADE, 2000,p 31).

4.3. TERRENO

4.2.1. Aspectos fisicos e territoriais

O terreno escolhido para implantacao desse edificio, com usos de habitacdo
coletiva, transitéria, comércio e servico, esta no bairro Centro, com duas esquinas
entre as ruas Ubaldino do Amaral, Marechal Deodoro e Quinze de Novembro.

As caracteristicas  tipolégicas do hotel e de perfil do
hospede/morador/usuario, enfim, esse tipo de empreendimento, exige localizacao
central, com acesso a infraestrutura urbana, principalmente de transporte publico,
proximidade a pontos turisticos, com facil deslocamento a pé .

Como dito anteriormente, € um terreno de duas esquina, entre trés ruas de
importancia regional. A Rua Ubaldino do Amaral conecta Curitiba ao aeroporto
Afonso Pena, passando pelo viaduto do Capanema até a Rodovia 277 (Curitiba-

Paranagua), tendo acesso também a Rua Presidente Affonso Camargo, onde esté a
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Rodoferroviaria de Curitiba, isso é, a rua principal, onde o terreno se localiza, faz
conexao direta com dois icones de acesso a cidade: a rodoviaria e 0 aeroporto. As
Ruas Marechal Deodoro e Quinze de Novembro sdo paralelas e, ambas tem o
mesmo sentido, levam a gema do centro. A Rua Marechal Deodoro corta o centro
de Curitiba. Nela encontram-se agéncias de quase todos os bancos, todas as lojas
de varejo e varias empresas de crédito pessoal. A Rua Quinze de Novembro por si
s6 ja é um marco urbano. Ela corta o centro, mas seu fluxo de veiculos é desviado
ao chegar a Praca Santos Andrade - onde se encontram a sede mais antiga da
Universidade Federal e o Teatro Guaira - e a rua segue com fluxo exclusivo de
pedestres; se tornou um marco depois de seu fechamento para os carros, em 1971,
estabelecendo um comércio central que privilegia o deslocamento a pé e o uso do

transporte coletivo, na época, recém implantado.

e

Figura 113: Terreno escolhido, entre as ruas XV de Novembro, R. Ubaldino do Amaral e Av. Marechal
Deodoro. (GoogleEarth, 2012)
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Legenda

01- Terreno 04- Teatro Guaira 07- Passeio Puablico  10- Pracga Tiradentes

02- UFPR, reitoria  05- Praga Santos Andrade  08- Centro Histérico  11- Pago da Liberdade
03- Circulo Militar  06- UFPR 09- Catedral 12- Rua XV de novembro

Figura 114: Pontos relevantes proximos ao terreno escolhido. (GoogleEarth, 2012)

Esse terreno foi escolhido visando as facilidades para os dois usos de
habitagdo, o coletivo e o transitério. Esta préximo a areas de interesse turistico,
situado em ruas articuladoras, com facil acesso ao aeroporto e a rodoviaria, e
encontra-se em uma area com abundancia de meios de transporte publico. Tudo
isso facilita o acesso e estadia dos turistas no hotel. O terreno fica préximo a dois
campus da Universidade Federal do Parand, tem acesso ao Campus Politécnico
(terceiro campus UFPR) por varias linhas de énibus que passam pela Rua Ubaldino
do Amaral, usufrui de toda a infraestrutura urbana do centro, assim como da
proximidade de comeércios, servigos, areas de lazer e cultura. Tudo isso o torna ideal
para habitacdo de pessoas idosas, estudantes e familias pequenas de classe média,
médio-baixa.

O terreno escolhido € um conjunto de trés lotes vazios, que nesse projeto
serdo considerados unificados, com area total de 1364 m2. Possui 28,4 metros de
demensao na testada que da para a Rua XV de Novembro, com um grande desnivel
até a Rua Ubaldino do Amaral, em cota mais alta, na qual a testada mede 61,2
metros, com um desnivel suave de 1,5 metros entre uma das extremidades do
terreno a outra. Na Av. Marechal Deodoro, 16 metros de testada, e assim como em
sua paralela, um desnivel mais acentuado. O fato de o terreno ter trés fachadas é
ideal para dividir os acessos, diminuindo o conflito entre usos. O desnivel de
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aproximadamente 4,5 metros entre a cota mais alta do terreno, na Rua Ubaldino do
Amaral, e as cotas mais baixas, nas Ruas XV e Marechal, facilita locacdo de

estacionamento.

4.2.2. Aspectos legais

O terreno se encontra na legislacdo de ZR4, com incentivo detinado a regiao
(ZONA RESIDENCIAL 4 - INCENTIVO ALTO DA XV). E permitido construir em um
terreno ZR4 os usos referentes a: habitacées coletivas, transitéria 1 e institucional,
comércio e servico vicinal e de bairro, industria tipo 1 e sao toleraveis as habitacoes
unifamiliares e em série. Os parametros construtivos sao: coeficiente de
aproveitamento 2; taxa de ocupacao 50%; altura maxima de 6 pavimentos; recuo
minimo de 5m; e taxa de permeabilidade de 25% da area do terreno. O
complemento desse zoneamento, Incentivo Alto da XV, foi homologado pela LEI N°
9.802, de 03 de janeiro de 2000, é um incentivo concedido a essa regiao para
construcbes de edificios com alguns usos desejaveis. De acordo com essa
concessdo, habitagdes coletiva e transitéria 1, tém como coeficiente de
aproveitamento 2,5 e altura maxima de 10 pavimentos, enquanto os outros usos
permanecem com os parametros referentes a Zona Residencial 4. Assim, nesse
terreno de 1364 m?, seria possivel construir 3410m2, em até 10 pavimentos,
utilizando uma area de projegdo maxima de 682m?, sendo 341m? da area restante
permeavel.
A figura 115 mostra um trecho do bairro centro dividido em duas zonas, sendo

o terreno localizado na ZR4:
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Figura 115: Zoneamento do terreno escolhido e das quadras lindeiras. (GoogleEarth, 2012)

Nesse terreno seria construido um edificio multifuncional, com habitacédo
coletiva e transitéria, uso de comércio e servico vicinal e de bairro. A Unica
incompatibilidade legal é que a concessao de uso do zoneamento vigente na area é
para habitacao transitéria 1 ( apart-hotel, pensao) e o uso pretendido é de habitacdo
transitéria 2 (hotel). Em aspectos legais ndo ha diferencas entre a legislacdo desses
dois usos, 0 que os diferencia é o modelo administrativo e de funcionamento. Os
apart-hotéis, também chamados de flats, sdao de utilizacdo mista, podem ser
ocupados tanto por moradores permanentes, que utilizam dos servigcos de hotelaria,
quanto destinados ao aluguel temporario, como em um hotel; as unidades
habitacionais sdo mais equipadas que em um hotel convencional, possuem uma ou
mais camas, banheiro e uma pequena cozinha, normalmente, tudo em um mesmo
ambiente. Em hotel convencional as unidades habitacionais sdo enxutas, possuem
uma ou mais camas e podem possuir ou nao banheiro.

O edificio proposto é, como os flats, de utilizacdo mista, porém possui
unidades habitacionais distintas para o uso de habitacdo permanente e temporaria.
As unidades destinadas aos moradores sdao maiores e se configuram como
apartamentos convencionais, enquanto as unidades destinadas aos hospedes
temporéarios sdao enxutas, com aproximadamente 20 m?, uma ou duas camas e um
banheiro, tipicas de um hotel convencional.

Com base na similaridade entre 0 meio de hospedagem autorizado pelos
parametros de zoneamento do terreno e o meio de hospedagem e habitacdo
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proposto nesse trabalho, seria requerido no conselho de urbanismo concessao para
uso do terreno, dentro dos parametros de Incentivo da XV. Por se tratar de um
trabalho estritamente académico, sem considerar as possiveis complicacdes legais,
sera considerado, para producdo do futuro projeto, a aprovacdao do conselho e
concessao para os usos de habitagao coletiva e transitéria segundo a ZR4, Incentivo
da XV.

4.4.PREOCUPAGAO SOCIAL, ECONOMICA E ECOLOGICA

A sustentabilidade é um conceito quase impossivel de se atingir plenamente.
Em geral, ao se dizer que um empreendimento é sustentavel pode se supor que ele
foi construido priorizando solucdes de projeto e construcdo que utilizem recursos
naturais de forma econ6mica e menos nociva ao meio ambiente. Mas, além da
marca ecoldgica que a palavra sustentavel carrega ha o estigma econémico e social
nela também incluidos. Economicamente sustentavel € um empreendimento que
perdura tempo suficiente para valer seu investimento, isso é, ndo basta usar
materiais tidos como de menor impacto ao meio ambiente se eles requerem trocas
regulares ou grande custo com manutencao; ampliando essa l6gica, também néo é
sustentavel um empreendimento que nao tem dinamismo para permanecer longo
tempo no mercado, por exemplo, uma loja que abriu € ndo conseguiu espagco no
mercado da regido, indo a faléncia, utilizou materiais, recursos, tempo e espaco em
reforma que ndo serdo aproveitados em outro empreendimento. Sustentavel
socialmente seria amarrar os lagos comunitarios no empreendimento, trazendo
empregos para a regido onde esta implantado e devolver a comunidade, em
benfeitorias, qualquer dano causado pela construcdo, lendo as necessidades de
cada local.

O edificio proposto tem muitos motivos para ser projetado de forma
sustentavel - além do motivo ébvio, todo o edificio pensado arquitetonicamente deve
ter preocupacdes com sustentabilidade embutidas em sua concepg¢ao, pois 0 mundo
contemporédneo nao permite que a sustentabilidade esteja fora da agenda dos

arquitetos e da nova arquitetura.
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E um edificio habitacional. Seja essa habitag&o transitéria ou néo, habitar é o
foco desse projeto. A sustentabilidade na habitacao transitéria tem um carater mais
didatico, pois 0 meio de hospedagem é um local onde o turista vai estar por um curto
periodo, segundo estudos do ABIH PR o turista permanece em média 3 a 4 dias em
Curitiba, portanto a sustentabilidade tem de ser uma marca desse edificio tanto
quanto € uma marca da cidade, para que o visitante apreenda em sua estadia no
hotel um pouco mais do territério onde esta inserido. No caso da habitacédo coletiva a
sustentabilidade é importante como forma de aumentar a qualidade de vida, priorizar
0s espacos coletivos de lazer e estabelecer padroes de qualidade ambiental para as
unidades de habitacao.

A intencdo de casar em um mesmo edificio unidades habitacionais e
unidades de habitacao transitéria é aproveitar ao maximo a infraestrutura necessaria
a ambos o0s usos, que em geral € a mesma, podendo assim tornar mais econdmico
um investimento que seria utilizado na construcao de qualquer um desses usos em
separado. Os moradores fixos podem trabalhar no centro, nas imediacées ou no
proprio hotel, usam a infraestrutura que existe em comum com o hotel e
teoricamente criam vinculos com a regidao, sendo essas as amarras sociais

necessarias ao empreendimento sustentavel.
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5. DIRETRIZES GERAIS DE PROJETO

Com base nos estudos demonstrados nos anteriormente, nesse capitulo
serdo esmiucados 0s primeiros esbocos do projeto arquitetdnico do edificio de
habitacao transitéria compartilhado com habitacdo coletiva e uso comercial. A
explicitagdo do conceito e diretriz projetual e o estudo de programa, antecedentes ao
estudo preliminar, pretendem colocar-se como um pré-memorial, que explica as

origens tedricas e técnicas prévias ao estudo preliminar propriamente dito.

5.1.PROGRAMA

O programa sera dividido em quatro partes principais: o hotel, os
apartamentos, as areas comuns e areas de comeércio e servigco. O hotel, que desde o
principio deste trabalho ja foi colocado como foco, contara com dois tergos da area
total do potencial construtivo, isso €, dois tercos de 3410m?, resultando em 2273mz.
O restante, 1137m?, sera para os apartamentos, parte das areas comuns e
comércio e servigo.

A base para divisao de programa e areas do hotel foi tirada do livro Hotel:
planejamento e projeto, onde o dimensionamento da maioria das fungbes € dado
pelo total de quartos, segundo o publico que se pretende atingir. O dimensionamento
dos apartamentos, das areas comuns e das areas publicas de servigo foram dados
com base na legislagao referente a cada fungéo, andlise de correlatos e questdes

projetuais.

5.1.1. Hotel

As éareas do programa, presente na tabela 01 a seguir, foram obtidas com
base nos dados de calculo abaixo:



a)

b)

c)
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Area de hospedagem deve ser de 65% a 85% da area total, o
programa considerara 80%.

As éareas publicas e sociais devem ser em média 10% da &rea total do
hotel.

As areas de servico devem ser em média 10% da area total do hotel.

Os calculos acima mostram como obter a divisdo dimensional das areas

brutas do hotel, com base na quantidade de quartos pode se obter as areas mais

especificas para algumas fungdes:

d)

Os apartamentos terdo em meédia 20m? ( informacao necessdria para
o0 calculo do numero de apartamentos).

A dimensao do lobby é referente ao nimero de apartamentos, 0,5m? a
1m? por apartamento.

A area do restaurante estipulada para uso exclusivo do hotel, no
horario de café da manha, € obtida calculando o hotel com uma
ocupacao de 70%, sendo 1,2 pessoas por quarto (em hotéis urbanos),
1/3 dos hospedes devem ser atendidos simultaneamente, entdo a
area do saldao deve ser calculada para essa quantidade de pessoas,
no minimo.

A quantidade de empregados necessaria em cada turno também é
calculada pelo numero de quartos, 0,35 empregados por apartamento
( o numero de empregados é necessario para o calculo da quantidade
de chuveiros, banheiros e lavatorios referentes aos vestiarios de
funcionarios).

A area de vestiarios é 0,35m2 a 0,5m2 por apartamento, sendo que
desse total, 60% é a area do vestiario feminino, o restante do
masculino.

A area de refeitério dos funcionarios € 0,25m? por apartamento.

A area de descanso dos funcionarios é de 0,25m2? a 0,35m? por
apartamento.

Segundo o DECRETO N.? 212/2007, Habitagdo transitoria tipo 02

deve possuir 1 vaga a cada 120m? da area total.



AREA DE HOSPEDAGEM total 1818,4m?
(quartos, circ. e areas auxiliares) 90 apart.
Saldo do Restaurante (uso do hotel) 100m?
Lobby do hotel e hall dos apart. 80m?

Administragdo (gerencia, secretaria, etc.) 70m?
Vest. Feminino 30m?

Vest. Masculino 25m?

Refeitério dos funcionarios 29,6m?

Sala de descanso 40m?

Manutengdo, docas, lixo, etc. 80m?

Tabela 1: Dimensionamento bésico do hotel. (Autor, 2012)

5.1.2. Apartamentos

A éarea total destinada aos apartamentos é 450m?, lembrando que a area de
lazer dos apartamentos serd dividida com o hotel e seu dimensionamento sera
descrito no subcapitulo “area comum”. As unidades habitacionais serdo de 30m2,
45m2 e 60m?, com 1, 2 e 3 quartos, respectivamente, o que formara um médulo de
multiplos de 90m? por andar de programa, assim por exemplo, um andar pode contar
com 3 médulos de apartamentos de 30m? ou 1 médulo de apartamento de 60m2 com
mais um modulo de 30m? ou entdo 2 médulos de 45m2. Para efeito de calculo serdo
considerados 5 andares, 2 deles com 2 moédulos de apartamentos de 45m2 por
andar; 2 andares com 1 médulo de 60m?2 e 1 médulo de 30m2, e por ultimo, um
andar com 3 modulos de 30m?2. Para calcular as vagas de estacionamento, segundo
o DECRETO N.? 212/2007, em habitacbes coletivas deve haver 1 vaga para cada

apartamento, no minimo.
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apartamento de 30m?
apartamento de 45m?
apartamentos de 60m?

Tabela 2: Dimensionamento basico dos apartamentos. (Autor, 2012)

5.1.3. Area Comum

As areas comuns ao ramo do edificio onde estdo os apartamentos e ao hotel
sdo, a principio, duas: uma sala de eventos, que podera ser usada como salao de
festas do edificio, saldo de convencdes do hotel ou mesmo disponivel a eventos
externos; uma area de lazer e estar que poderd ser conjugada ao saldao do

restaurante do hotel, em ocasibes eventuais.

3 salas 33,3m? cada
2 salas 50m? cada
1sala 100m?

Tabela 3: Dimensionamento basico das areas comuns aos apartamentos e ao hotel. (Autor, 2012)
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5.1.4. Comércio e Servico

Segundo a zona em que o terreno esta inserido, ZR4, as atividades
comerciais permitidas sdo Comércio e Servico Vicinal e de Bairro. Estard inserido na
edificacdo uma lavanderia e um restaurante (combinado ao uso do hotel), ambos
classificados como Comércio e Servico de Bairro, atividades de porte meédio,
destinadas a atendimento de determinado bairro ou zona.

atendimento e area de autosservigo 30m?
recepgao e separagao das roupas 20m?
armazenamento de roupas limpas 20m?
lavagem 50m?

area de secar e passar 30m?

Tabela 4: Dimensionamento basico da lavanderia comercial. (Autor, 2012)

(sem a soma da area do saldo de ref., ja
contada nas areas do hotel)

copa gargons e bebidas 20m?
lavagem 10m?

cozinha principal, de sobremesas e
saladas (incluido despensa didria) 60m?
pré-preparo 10m?
2 camaras frias 15m?
despensa 10m?

Tabela 5: Dimensionamento basico do restaurante. (Autor, 2012)
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5.2.0RGANOGRAMA

Os organogramas mostram como estao dispostas as unidades funcionais, a
hierarquia e as relacbes de comunicacdo existentes entre estes. Esse primeiro
organograma, figura 116, mostra a relacdo de acesso entre as principais funcdes

deste edificio.

N2

APARTAMENTOS o
Acesso principal
—.— Acesso secundario
—.— Coneccao de servigo
LAVANDERIA RESTAURANTE
.\. ‘/‘ ‘/‘,

Figura 116: Hierarquia de acessos do edificio. (Autor, 2012)

A praca, mostrada no organograma, onde convergem os fluxos, funciona
como uma galeria. O conceito de galeria contém o principio de um novo sistema de
acesso no qual a fronteira entre o publico e o privado é deslocada e, portanto,
parcialmente abolida, em que, pelo menos do ponto de vista espacial, 0 dominio
privado se torna publicamente mais acessivel. (HERTZBERGER,H, pp. 77, 1999).

O segundo organograma, figura 117, € mais especifico, mostra o fluxo da
circulacao social dentro do edificio. O fluxo de servicos dentro do edificio, que
relaciona o hotel, a lavanderia e o restaurante (dois servicos essenciais ao

empreendimento hoteleiro), € mostrado no organograma 03, figura 118.
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Figura 117: Fluxos sociais. (Autor, 2012)

- B Circmagéo o

circ. servigco

Figura 118: Fluxo de servi¢o (Autor, 2012)
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5.3.CONCEITO, DIRETRIZES E CONSIDERACOES FINAIS

Os conceitos e diretrizes estdo inseridos de maneira dispersa em toda a

pesquisa. Aqui, estardo condensados e resumidos de forma sucinta, para guiar a

futura elaboracao de projeto.

P —

Figura 119: Variagao de
escalas em um edificio,
percepgao conforme a altura

Integracao entre o edificio e a cidade

“O urbanismo baseado em edificios como monumento auténomos,
livremente dispersos, deu origem a um enorme ambiente exterior - na
melhor das hipdteses, uma agradavel paisagem de parque onde
sempre nos sentimos ‘excluidos’.”... “Um mosaico de inter-relagbes —
como imaginamos que a vida urbana seja — requer uma organizagao
espacial na qual a forma construida e o espago exterior (que
chamamos rua) ndo apenas sejam complementares no sentido
espacial e, portanto, guardem uma relagcdo de reciprocidade, mas
ainda, e de modo especial - pois é isto que estamos preocupados -,
na qual a forma construida e o espago exterior oferegam o maximo
de acesso para que um possa penetrar no outro de tal modo que nao
s6 as fronteiras entre o exterior e o interior se tornem menos
explicitas, como também se atenue a rigida divisdo entre dominio
privado e publico.” (HERTZBERGER,H, pp. 79, 1999).

Abolindo a tipologia de torre, edificio monumento,
que afasta os hospedes da cidade e de seus habitantes,
dando ao edificio uma escala mais humana, a cidade,
partindo deste edificio, seria gerada pensando na ordem:
pessoa, espaco, edificio.

A tipologia usual de hotel urbano, uma torre
central, é explodida e tem suas funcbes de servico
exteriorizadas e terceirizadas. A torre € horizontalizada e
se aproxima da escala do pedestre. Habitacbes de
diversas tipologias e portanto, uma diversidade de perfis

de moradores, sao inseridas neste complexo. Os usos e

atingida. (REVISTAAU, 2011) tipos de publico dentro desse edificio se multiplicam.
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|

[ quartos hotel
[ eventos/lazer
[ restaurante
[ lavanderia

Figura120: A torre é explodida, seccionada e horizontalizada. (Autor, 2012).

Figura 121: Tipologias diferentes de habita¢des sdo agrupadas em um edificio, com espago de
eventos/lazer. (Autor, 2012).

[ quartos hotel+apartamentos
[ eventos/lazer

[ restaurante

[ lavanderia

Figura 122: Hotel e residéncia com espago de eventos/lazer compartilhados, servigos de lavanderia e
restaurante usados pelos hospedes, moradores e pela populagéo. (Autor, 2012).
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Estimulo a convivéncia entre moradores e viajantes

O programa de espacos necessario a um edificio de habitacao transitoria 2
inclui lavanderia, restaurante e espaco para funcionarios. O programa de um edificio
com habitacdes fixas nao foge destes espacgos, porém, sdo dimensionados de outra
forma ou tém estes usos incluidos na unidade de habitagdo (lavanderia, cozinha,
quarto de empregada). Como foi detalhado na pesquisa, os espacos dentro das
unidades habitacionais de moradia estdo se tornando mais enxutos e 0s espacos
comuns ( cozinha gourmet , salao de festas, lavanderia coletiva, etc.) estdo maiores.
O estimulo a convivéncia se da pela quebra dos espacos limitados a poucos
usuarios, pela criacdo de espacos comuns e convergéncia de usos - o hotel
exteriorizando suas fungdées de servico, compartiihando com as unidades
residenciais os espagos comuns de eventos e lazer; e as unidades habitacionais,
tendo base no estudo de correlato Oskar Von Miller Forum, com algumas de suas

funcbes exteriorizadas para um espago comum.
Diluicao da delimitacao entre publico e privado

A diversidade de usos e publicos, estimuladas neste edificio, gera uma
dificuldade de delimitagdo e restricdo de acessos. No mundo inteiro encontramos
gradacdes de demarcagdes territoriais, acompanhadas pela sensacao de acesso. As
vezes 0 grau de acesso € uma questdo de legislacdo, mas, em geral, é
exclusivamente uma questdo de convencdo, que é respeitada por todos.
(HERTZBERGER,H, pp. 15, 1999). Para evocar entradas e saidas graduais como
forma de integragao a cidade, mantendo ainda as delimitagdes de acesso, € possivel
utilizar recursos arquitetonicos, tais como: gradacbées de altura, largura, grau de
iluminagao (natural e artificial), materiais, diferentes niveis de chao.

Muitos dos espacos que seriam enclausurados em edificios comuns, com os
mesmos usos, serdo nesta proposta exteriorizados e compartilhados. Encerrar

espacos nao € a unica forma de marcar propriedade e responsabilidades individuais.

“Ao selecionar os meios arquitetdnicos adequados, o dominio privado pode
se tornar menos parecido com uma fortaleza e ficar mais acessivel, ao
passo que, por sua vez, o dominio publico, desde que se torne mais
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sensivel as responsabilidades individuais e a protecdo pessoal daqueles
que estao diretamente envolvidos, pode se tornar mais intensamente usado
e, portanto, mais rico.” (HERTZBERGER,H, pp. 86, 1999).

Marcar gradacdes especificas de “interioridade e exterioridade” para integrar
0 publico ao privado, mantendo, porém, as delimitacées, criando espacos para
cidade, do percurso da praca coletiva (onde convergem os fluxos) as unidades

habitacionais, uma gradacao entre publico, semipublico e privado.

Marcacao dos conceitos, de maneira didatica, na arquitetura

Os conceitos e diretrizes acima descritos ndo podem, segundo toda légica
desta pesquisa, ficar confinados aos espacgos internos e 6bvios somente aos
conhecedores do funcionamento do edificio. Parte da diretriz projetual serd a clareza
arquitetdnica que devera ser demonstrada no projeto. Clareza no sentido de que
toda a convergéncia de fungoes, usos diferenciados, fluxos/circulacées deveram ser
expostos na arquitetura. As necessidades especificas de cada funcéo - tratamento
acustico e térmico dado a lavanderia, sistemas de ventilagdo e vedacao necessarios
ao restaurante, ventilacado e iluminacdo necessarias as unidades habitacionais fixas
e transitérias - ja resultardo em uma arquitetura marcada visualmente pelos seus

conceitos, uma das diretrizes do futuro projeto é ressaltar essa caracteristica natural.
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Concideracoes finais

Essa pesquisa partiu do impeto de compreender o dialogo entre um edificio
nao publico especifico e a cidade; a sintese deste trabalho e da conclusao formal do

que seria o edificio proposto é esquematizada na figura 123, abaixo.

7 7 N / - h Ny
/ HOTEL \ N N
/ HOTEL / RESIDENCIAS\
I eventos \ a ’
\ lavanderia , \ {eventos} )
restaurante / \ of
\ y \ %'
B — . = -
COMERCIO RESIDENCIAS M
o COMERCIO B
: restaurante lavanderia

Figura 123: Sintese de idéias. A relagao do hotel com a cidade. (Autor, 2012)
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