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RESUMO

Esta monografia trata de um estudo técnico e tedrico sobre habitagcao social, que
tem como obijetivo final o desenvolvimento de um projeto arquitetonico. A partir do
estudo da historia da habitagao social no ocidente e no Brasil, estudos de projeto
relacionados ao tema e analise do local de insercéao do futuro projeto sao
estabelecidas diretrizes que basearao o futuro projeto de habitagao social.
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1. INTRODUGAO

“Hoje mais de um bilhdo de pessoas no
planeta vivem em assentamentos
informais. E a esse numero se somara
meio bilhdo de habitantes nos préximos
50 anos.” (BOERI & BARONCELLI,
2012, p. 44)

A moradia é um dos direitos sociais reconhecidos pela Constituicdo Federal
do Brasil e previsto na Declaragao Universal dos Direitos Humanos, por ser, como
a saude, a educacado e a justica, necessaria para a qualidade de vida dos
cidadaos. Além disso, sem ter uma moradia regularizada ndo se tem direito a um
enderego, ou seja, € considerado um sem-teto. No Brasil, de acordo com o
Ministério das Cidades (2008), o déficit habitacional é de 7.223 milhdes.

Dessa maneira a moradia digna € um sonho de milhdes de pessoas, que
para alcanga-lo, tanto no Brasil quanto no mundo, devido a falta de assisténcia do
Estado na manutengao desse direito, a populagao de baixa renda recorre, muitas
vezes, a autoconstrugcdo. Segundo Yara Medeiros, mais de 80% das moradias, no
Brasil, foram construidas desta maneira, o que gera um grande problema nas
cidades, ja que ndao seguem qualquer parametro de conforto e seguranca.

O Governo Federal, na tentativa de superar a crise da moradia, transfere
para a iniciativa privada a responsabilidade de construir habita¢des sociais com o
programa Minha Casa Minha Vida', que incentiva a compra da casa prépria pela
populagdo de baixa renda. No entanto a maioria desses imoveis resulta de baixa
qualidade, podendo ser observado nos projetos ofertados uma falta de
preocupacao estética, a miniaturizacdo dos cémodos, aberturas pequenas, ou
seja, pouca ou nenhuma preocupag¢do com o resultado dos espacgos internos, da
volumetria final e com o conforto do usuario.

Com o programa, a habitagdo social se insere na logica do mercado

imobiliario, tendo como objetivo o maior lucro das empresas e ndo o bem estar

' O Programa Minha Casa Minha Vida foi langado pelo Governo Federal em margo de
2009, tendo “[...] como finalidade criar mecanismos de incentivo a producéo e a aquisicao
de novas unidades habitacionais pelas familias com renda até dez salarios minimos [...]".
(NASCIMENTO & TOSTES, 2011, p.1).
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social, o que gera o aquecimento do mercado e o consequente encarecimento
dos imoveis.
“A auséncia de regulacado ou atuacgao publica efetiva sobre a questao
contribuem para que o setor imobiliario possa agir sem muitas restricoes
quanto a qualidade arquitetdnica e urbanistica. a implantagdo urbana e a
qualidade das unidades habitacionais dependem das leis municipais de uso e
ocupagao do solo, dos cédigos de obra e de alguns parédmetros técnicos
minimos que, no ambito local, sdo, em geral, pouco rigorosos com 0s
interesses dos empreendedores imobiliarios.” (FERREIRA, 2012, p. 47).

Entretanto € possivel, mesmo se tratando de um espaco reduzido, um
projeto que priorize o resultado espacial, 0 melhor uso dos recursos existentes e o
conforto do usuario, pretendendo-se chegar a um resultado que traga ao usuario
nogao de lar, identidade e qualidade de vida.

O objetivo geral deste trabalho é estudar os conceitos e a evolugao dos
espacos da habitagcdo social, bem como os processos socio econbmicos e
culturais que a constituiram e a constituem nesse novo século, com o intuito de
elaborar diretrizes para um futuro projeto arquitetdnico de um edificio residencial
multifamiliar de interesse social.

Tendo como objetivos especificos:

e Estudar a origem e a evolugdo da habitagédo social no Brasil, entendendo
como se consolidou o seu modelo atual.

¢ Analisar exemplos bem sucedidos de edificios habitacionais nacionais e
internacionais, que sirvam como referéncia para a proposta do projeto
arquitetonico.

e Considerar a importancia do lar e do ambiente familiar para a formacéao e a
influéncia do espaco arquiteténico sobre os usuarios.

e Estudar as peculiaridades e caracteristicas da area escolhida para

insercédo do projeto arquiteténico.

Considerando o grande déficit habitacional nacional e o programa do
governo “Minha Casa Minha Vida”, que foi colocado pelo governo como solucéo a
esta necessidade de moradias, a questao da moradia de interesse social esta em

grande discussdo. A qualidade dessas habitagbes deveria prevalecer ainda que
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diante da necessidade de se construir um maior numero possivel de habitagdes.
Os projetos deveriam levar em conta a sua importancia no bem estar dos usuarios
e na integracao e boa convivéncia da familia.

Para a realizagdo do trabalho toma-se como base dados e informacgdes
sobre o tema, por meio de pesquisas Bibliograficas e Webgraficas, estudo de
obras correlatas bem sucedidas e analise do local onde sera implantado o projeto.
Reunindo a conclusao desses estudos para o embasamento tedrico das solugdes
e diretrizes do projeto arquitetdnico.

O segundo capitulo consta uma conceituagdo do tema que trata da origem
da habitagcéo social no parametro da historia ocidental, bem como sua origem no
Brasil e, ainda, como a questdo da moradia se apresenta em tempos atuais, ou
seja, na primeira década do século XXI.

No terceiro capitulo apresentam-se estudos de caso de projetos de
moradia social. Relaciona-se o modo como se resolveu os principais problemas
caracteristicos da habitacdo social: a necessidade de um custo baixo na
execucgao da obra, a relacdo das habitacbes com o exterior e o atendimento de
variados tipos de familia.

No quarto capitulo realiza-se a interpretacdo da realidade de Curitiba na
questao da habitacéo social, a historia da politica de interesse social na cidade e
0 publico-alvo para quem sera feito o anteprojeto arquitetdnico. Analisa-se
também a historia e as caracteristicas do bairro escolhido, colocando-se o terreno

onde sera inserida a habitagcéo social.
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2. HABITAGAO SOCIAL

A habitagdo e a moradia sdo sindbnimos de abrigo e desde o comego da
civilizagdo humana, a necessidade de abrigo era primordial (ABIKO, 1995). A
busca incessante da moradia se justifica ndo somente pela sua importancia
perante a sociedade, mas pela necessidade psiquica do ser humano.

O filésofo Martin Heidegger, em ocasido de uma conferéncia realizada na
Segunda Reunido de Darmastad, para os arquitetos no pds-guerra, fazendo
referéncia a crise habitacional dos anos 50, levanta a questdo da moradia de uma
maneira que perpassa a sua mera necessidade funcional e técnica e a coloca
como essencial ao homem:

“Considerando-se a atual crise habitacional, possuir uma habitacao &,
sem duvida, tranquilizador e satisfatério; prédios habitacionais oferecem
residéncia. As habitagcdes sdo hoje bem divididas, faceis de se administrar,
economicamente acessiveis, bem arejadas, iluminadas e ensolaradas. Mas
sera que as habitagdes trazem nelas mesmas a garantia de que ai acontece
um habitar?” (HEIDEGGER, 1951, p.1).

Para o fildsofo o habitar e o construir estdo diretamente ligados, pois
somente € possivel habitar o que se constroi, o construir tem como meta o
habitar. Ainda, segundo Heidegger (1951), o construir ndo é apenas um meio para
chegar ao seu final em uma habitagéo, construir ja €, em si mesmo, habitar. Para
constatar essa afirmacao, o filésofo usa a etimologia da palavra construir:

“A palavra do antigo alto-alemao usada para dizer construir, ‘baum’,
significa habitar. Diz: permanecer, morar. O significado préprio do verbo
‘bauen’ (construir), a saber, habitar, perdeu-se.[...] O que se diz entdo: eu
sou? A antiga palavra ‘bauen’ (construir) a que pertence ‘bin’, ‘sou’, responde:
‘ich bin’, ‘dus bist’ (eu sou, tu és) significa: eu habito, tu habitas.” (Heidegger,
1951, p.2). A maneira como somos sobre a terra € o nosso habitar, ou seja,
“[...] o homem ¢ a medida que habita[...]"(HEIDEGGER, 1951, p.21).

O problema da crise habitacional, dita por Heidegger, é de se ter esquecido
que o habitar constitui o homem, que o habitar é, assim, seu tragco fundamental.
Necessita-se buscar a esséncia do habitar, ou seja, as pessoas deveriam

reaprender a habitar.
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Desta forma, a casa é considerada diferente das outras construgcdes que
oferecem abrigo ao homem, como coloca o psicanalista e professor da PUC-SP e
da USP, Luis Claudio Figueiredo, ela é mais que um objeto ou um utensilio, “A
casa tem, como o proprio mundo, uma natureza pre-objetal, ela € como uma parte
do mundo, mas exatamente aquela parte em que podemos nos sentir
relativamente abrigados.” (FIGUEIREDO, 1995, p. 142).

O habitar é o estado sereno de sentir prazer, mesmo que limitado, livre de
riscos e incertezas do “mundo la fora”. E é nessa condi¢cao que é possivel para o
ser humano desenvolver as suas capacidades cognitivas, “[...] tanto na via do
conhecimento representacional, calculador e cientifico, como na do jogo e da
criacdo, como na da meditagao filosdfica.” (FIGUEIREDO, 1995, p. 143).

Além disso, existem psicanalistas que acreditam na necessidade da casa
para o desenvolvimento psiquico da criangca, que deve ser acolhida e ter a
oportunidade “[...] de uma insercdo pré-objetalizada e pré-representativa no
mundo.” (FIGUEIREDO, 1990, p. 1435), e a falta de tal relagdo primaria teria
profundas marcas no processo de desenvolvimento. Ou seja, “O homem habita a
sua casa antes de habitar o mundo.” (SOUZA, 2008, p.1).

Considerando-se o tipo de sociedade capitalista em que vivemos, com
suas enormes desigualdades sociais, o resultado dessa importancia da moradia e
a impossibilidade de algumas camadas sociais de terem acesso a estas
legalmente € o aparecimento de assentamentos informais. Assim aparecem as
habitagcdes populares, que tem como objetivo garantir & essa populagédo alcance
ao pleno exercicio do direito a um padrao de vida adequado, tendo acesso ao
solo urbano regularizado, dotado de infra-estrutura basica.

A habitagdo popular € o termo genérico para definir as moradias da
populacdo de baixa renda, que podem ser chamadas também de habitacdo
social. Habitagdo social ou habitacdo de interesse social foram termos usados
pelo BNH, antes da sua extingdo, para definir as moradias feitas em seus
programas para faixas de menor renda, mas continuam a ser usados como
sinbnimos para habitagédo popular (ABIKO, 1995).

Dessa maneira a habitagcao popular ndo deve ser entendida como um mero
produto imobiliario, mas como um processo de produgado complexo, determinado

por questdes politicas, sociais, econémicas e tecnoldgicas.
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2.1. ORIGEM DA HABITAGAO SOCIAL

A preocupacgdo com a habitagédo para a baixa renda comecgou a existir com
a Revolucao Industrial (1750-1830), ndo que antes nunca houvesse problemas
com a moradia, porém nao existia tal preocupagao por parte do governo ou por
outras classes sociais. Somente nesta época que o crescimento demasiado
rapido das cidades europeias, provocou uma série de epidemias desencadeadas
por problemas nas areas de habitagao, circulagao, abastecimento e saneamento.

Para solucionar esses problemas houve a criacdo das Leis Sanitarias,
iniciadas na Inglaterra em 1844, e “[...] incidiram diretamente nas condi¢des de
moradia e construgao da cidade industrial, acabando por forgar os governos a agir
sobre a planificagdo urbana, o que conduziu a formulagcao das primeiras leis
urbanisticas na Europa.”. (CASTELNOU, 2007, p. 71)

O grande problema dessa época para a arquitetura foi o planejamento
urbano que, com o crescimento repentino das cidades, se apresentou essencial.

“Para enfrenta-lo, os arquitetos tiveram de concentrar-se nas
condi¢cdes adequadas de habitacdo para a vasta populagdo das novas classe
trabalhadoras dessas cidades e no planejamento de vias adequadas de
trafego para que o operario pudesse se deslocar diariamente de casa para o
trabalho.” (PEVSNER, 1982, p. 416).

A questdao da moradia social foi colocada primeiramente por urbanistas
com propostas utdpicas, na segunda metade do século XIX, que demonstravam a
indignacao diante das condigbes em que vivia o proletariado. Varios modelos de
cidades ideais foram colocados nessa época com diferentes visbes de como a
cidade deveria ser organizada e assim apresentaram diversas possibilidades de
disposi¢cdes das habitagdes do proletariado: seja separada da cidade, integrada a
malha urbana, seja responsabilidade do empresariado ou n&o.

Os conjuntos propostos por Robert Owen e o Falanstério de Charles
Fourier sdo uma das primeiras solugdes da primeira metade do século XIX, como
afirma Ravetllat (1992), tem como objetivo romper a dualidade entre campo-
cidade, uma vez que reivindicavam uma sociedade mais justa e equilibrada. Os
assentamentos descritos por Fourier propunham retomar a implantacdo de
Versalles, no intento de devolver a dignidade a uma arquitetura empobrecida pela

propagacdo de pequenas casas que se multiplicam pelos suburbios urbanos.
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Rechagados tantos pelos socialistas como pela burguesia, as suas poucas
realizacées (New Lanark, 1815 e Guisa, 1859) acabaram delatando o fracasso do
ideal de reorientar o novo mundo industrial para uma estrutura de pequenas
comunidades.

Um importante modelo utépico criado neste mesmo periodo foram as
cidades-jardim, que foram de grande influéncia para varias propostas posteriores
de cidades e de solugbes para a habitagdo social. Elas foram idealizadas por
Ebenezer Howard que, segundo Castelnou (2007), defendia a integracéo entre
natureza e cidade, com a demarcacao de cinturdes verdes para divisdo dos seus
setores, controlando sua expansdo, fazendo uma malha de anéis concéntricos
para as vias urbanas e a eliminacdo da especulacao através do arrendamento
dos terrenos. Nas propostas das cidades-jardim manifestam a insatisfacéo pela
qualidade de vida nas cidades e a exigéncia uma escala de acordo com o
individuo.

No entanto a maioria das novas casas particulares da cidade industrial
eram construidas por especuladores do modo mais barato possivel sem
preocupagdes com o planejamento urbano, coloca Pevsner (1982). Somente
poucos proprietarios esclarecidos construiram habitagdes de melhor padréao para
os operarios, como Sir Titus Salt, em Saltaire, em Leeds e a construcdo das
primeiras cidades operarias projetadas como “suburbios-jardim”: Port Sunlight por
Lever Brothers e a Bournviller por Cadburry. Estas ultimas deram origem a
primeira cidade-jardim independente Letchworth, projetada por Barry Parker e
Raymond Unwin em 1904 que teve grande influencia no movimento moderno.

Somente no final de século XIX apareceram propostas de organizagao da
cidade e resolugao dos problemas da habitacdo mais realistas com o surgimento
do Movimento Moderno e seus pressupostos, que se baseavam no uso da

tecnologia, racionalismo, funcionalismo e na pureza geométrica.
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Figura 01: Falanstério de Charles Fourier Fonte: Morar Coletivo, 2007
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Figura 02: Cidades-Jardim de Ebenezer Howard Fonte: Urbanidades, 2008

Com o fim da Primeira Guerra Mundial agravou-se o problema da moradia
Nos paises europeus, ja que com a guerra houve destruicdo de muitos edificios e
ainda a paralisacdo da construcdo durante o conflito. Adicionando-se o

encarecimento dos materiais, a falta de mao de obra e de terrenos, tornando-se
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necessaria a intervengao do Estado para assegurar a moradia para as classes de
baixa renda.

Conforme Benevolo (1998), esta acao ocorreu de duas maneiras: por meio
da possivel obtencao de crédito e facilidades para associagdes particulares e pela
construcéo de edificios habitacionais pela esfera publica, que era mais adequada
pela situagdo de emergéncia da época. Essas interven¢gdes acabaram por quase
controlarem o mercado da constru¢cao de moradia e bairros proletarios.

Em varios paises comegam a ser construidos moradias populares por meio
da iniciativa direta dos governos, ja que se necessitava urgentemente uma
solugdo para o déficit de habitagdes. Na Inglaterra foram construidos varios
complexos residenciais, que na sua maioria, eram de casas unifamiliares, com
zonas vinculadas ao verde. Esses empreendimentos formaram enormes
comunidades artificiais que acabaram gerando problemas de organizagéo
resolvidos somente em parte.

Em Viena houve uma massiva construcdo de habitagbes em que
participaram os melhores arquitetos austriacos (Hoffmann, Holzmeister, Frank),
criando conjuntos arquitetdnicos homogéneos, que na sua maioria tinham a
tipologia de patio e dotavam de numerosos servigos, como creches, ambulatorios
e espacos culturais.

Enquanto a construcdo de moradias sociais pelo poder publico aumentava,
as intervengdes urbanisticas ndo acompanhavam o crescimento, permanecendo
quase absolutamente os mesmos que ja existiam. E €& nessa condigdo que

surgem as propostas do Movimento Moderno.
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2.1.1 MOVIMENTO MODERNO

Para os expoentes do Movimento Moderno existia a necessidade de
decompor o fator arquitetdbnico, nesse caso a casa, ou seja, considerar a
arquitetura um conjunto de elementos que devem ser tratados separadamente:
estrutura, funcao, interior, volumetria... Essa decomposicédo serviu para mudar a
maneira de projetar e para romper com os habitos herdados da cultura tradicional.
Essa metodologia tinha como objetivo se adequar aos critérios da producéo
industrial e racionalizar o pensamento do projeto, principalmente no caso da
habitacdo social.

No principio do século XX, as propostas para os bairros de Rotterdam
projetados por M. Brinkman e J.J.P. Oud, juntamente com o protétipo de Maison-
domino formulado por Le Corbusier em 1915 e o desenvolvimento de novas
tecnologias (ferro, vidro, concreto armado), anunciam as primeiras ideias do
Movimento Moderno para a habitagado social, a proposta de Inmeuble-Villa de Le
Corbusier em 1922. Esta proposta, pensada para uma grande densidade de
ocupacao, se conforma pela justaposicdo de células duplex que constam com
terracos ajardinados individuais. Os acessos e equipamentos de recreagao se
colocam em blocos centrais aos blocos de apartamentos. Porém sua grande area
(8370m? cada unidade), terragos e saldes com pé direito duplo dificultaram a sua
disseminagdo como modelo. Sua unica execucdo foi no pavilhdo de L’Espirit
Nouveau na Exposi¢cdo de Paris de 1925, onde foi construido um protétipo do

apartamento.

Figura 03: Inmeuble-Villa de Le Corbusier Fonte: Inmueble Villa, 2007
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Figura 04: Planta de um apartamento Fonte: Inmueble Villa, 2007

Para Ravetllat (1992), nesta época houve um grande esforgo para
racionalizar a funcdo da habitagdo. Neste sentido € interessante destacar a
cidade-vertical de L. Hilberseimer, onde os usos de distribuem verticalmente:
residéncia, cultura e escritorios, contrariando o modelo tradicional, assim
ocorrendo uma diminuicdo dos trajetos que existiam na cidade dividida em
funcdes.

Assim se coloca as bases das construgdes modernas: aperfeigcoar os
meétodos, baratear custos e utilizar de modo coerente os novos materiais, como
ilustra Hannes Meyer em Construccion. “Todas las cosas de este mundo son
producto de la férmula funcion x economia. De modo que ninguna de esas cosas
es una obra de arte. [...] Toda vida es funcion y, por tanto, no es artistica. [...]
Construir es un proceso biologico. Construir no es un proceso estético. La
arquitectura como ‘acto emocional del artista’ no tiene justificacion.” (apud
RAVETLLAT, 1992, p. 7)
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O bairro de Torten, na Alemanha, construido por Walter Gropius em 1926-
1928, exemplifica os conteudos expostos por Meyer e conta com as ideias de
estandardizacao e racionalizagdo dos métodos construtivos.

Na mesma época o grupo O.S.A. (Associacion de Arquitectos
Contemporaneos) da Unido Soviética definem a célula Strojkom. Cinco
alternativas tipoldgicas resumem esta experiéncia que se concretiza com a
construcao do edificio Narkomfin (Moscou, 1929), onde tinham o objetivo de levar
0 comunismo ao coragao da vida doméstica, subvertendo o modelo de familia

tradicional, procurando uma coletivizacéo da vida social.

Figura 06: Planta e Corte de Narkomfin Fonte: Cabovolo, 2009
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As principais influéncias do Movimento Moderno, colocadas a seguir,
devem ser pontuadas com maior atencdo, j4 que suas discussdes foram

essenciais nos estudos da habitagao popular.

2.1.1.1. CIAM

Os Congressos Internacionais pela Arquitetura Moderna (CIAM’s) surgiram
em 1928, com o objetivo de atualizar as premissas da arquitetura e do urbanismo
funcionalista periodicamente, confrontando as propostas modernas para uma
melhor resolugdo dos problemas que ocorriam por causa da industrializagao.

Nos congressos do CIAM de Frankfurt de 1929 e de Bruxelas de 1930,
segundo Ravetllat (1992), houve grande discuticido sobre as experiéncias, ja
citadas, de habitagbes sociais. Juntamente com os estudos de Ernst May,
chegaram ao modelo da habitagcdo minima, que era definido “[...] recorrendo-se a
sociologia da época, que se baseia em observagdes estatisticas ou em
embrionarias teorias evolucionistas.” (BENEVOLO, 1998, p. 508). Essas
pesquisas eram sustentadas pelos higienistas, que consideravam a diminuigdo da
area da residéncia com o consequente aumento da iluminagao, ventilagéo e
insolagdo. Colocavam também como “[...] mais oportunas as casas de habitagcao
coletiva que as casas individuais, ao menos nos aglomerados industriais.”
BENEVOLO, 1998, p. 508).

Porém as constatagdes das reunides do CIAM acabaram n&o conseguindo
serem aplicadas:

“As conclusdes oficiais refletem o mal-estar dessa situacao:
constatam-se certos obstaculos a serem eliminados: a falta de regulamentos
para os loteamentos, a persisténcia de constru¢des em bloco fechado, a
suspeita em relagdo aos novos métodos de construgdo, o prejuizo das
construcgdes de estilo nos centros antigos, as dificuldades econdmicas, a falta
de interesse das autoridades, nos paises menos evoluidos, pelos estudos e
pelos resultados no exterior.” (BENEVOLO, 1998, p. 512).

Assim, como os CIAM acabam sem poder para mudar a sociedade de
modo concreto, eles propdem um codigo em que sido colocados todos os

principios ja citados, de modo abstrato e tedrico: a Carta de Atenas. “Mas
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exatamente em relacdo a essas circunstancias, a natureza tedrica do documento
adquire um significado preciso e um valor politico potencial.” (BENEVOLO, 1998,
p. 513).

Na Carta de Atenas, em 1933, foram colocadas as principais conclusdes
tiradas a partir da analise de varias cidades, trazendo as solugbes para os
problemas urbanos da época.

“Algumas das suas principais conclusdes eram:
e A cidade e o campo dependem um do outro e sdo elementos inseparaveis
de uma mesma unidade regional, a qual deve ser tratada pelo planejamento
urbano;
e O desenvolvimento urbano de cada cidade depende das suas
caracteristicas geograficas, potencialidades econdmicas e situagéo politica e
social;
¢ As chaves do urbanismo moderno encontram-se em 04 (quatro) fungdes a
serem tratadas especificamente: habitacdo, trabalho, lazer e transporte.”
(CASTELNOU, 2007, p. 78, grifo do autor)

Assim sdo colocados as diretrizes que influenciaram uma geragao de

arquitetos e que ainda sao lembradas em muitos projetos contemporaneos.

2.1.1.2. WALTER GROPIUS

Walter Gropius é o arquiteto fundador da Bauhaus (escola de design e
arquitetura vanguardista), onde langa as bases do modernismo. Era conhecido
por defender o pensamento no projeto de design e da arquitetura considerando as
escalas humanas e a fung¢ao do objeto.

Entre 1929 e 1931, Gropius faz uma disposicdo tedrica sobre sua
experiéncia urbanistica dos anos anteriores e assim coloca aspectos norteadores
para projetos de habitagdo social e sua inser¢cao na cidade. Para ele a moradia
minima € uma entidade abstrata e ndo algo universal e atemporal.

Ele defende o estudo do relacionamento entre a forma fisica, a casa, e o
conjunto de exigéncias vitais do ser humano, sendo este definido por uma
pesquisa a partir das especificidades do morar de determinado local e tempo.

Partindo desses principios, Gropius compara as duas solugdes mais comumente
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usadas para habitagdo social na época: a habitacdo vertical multifamiliar e a casa
isolada unifamiliar.

A casa unifamiliar apresenta um contato direto entre moradia e jardim,
tendo maior flexibilidade e independéncia, porém é mais onerosa, ja que obriga os
moradores a percorrerem longas distancias.

A habitagdo multifamiliar diminui a independéncia das familias, porém
favorece o espirito de comunidade, o que estava de acordo com o0 pensamento
moderno de sociedade, em que algumas fung¢des da familia sdo direcionadas
para os servicos coletivos. Dessa maneira a habitacado vertical torna-se a melhor
opgao para solucionar as questdes da moradia social, por ser mais econdmicas
assim mais pessoas teriam acesso aos seus beneficios, e por sua possibilidade
de maior densidade, abreviando o percurso dos trabalhadores para o trabalho e
servigos.

Na tentativa de adocédo desse tipo de construgdo na Alemanha, Gropius
coloca como ideal o edificio de dez a doze andares, pois, como dito por Benevolo
(1998), assim se tem a conciliagdo de amplos espagamentos entre blocos e de
grande densidade de construgdes, ou seja, uma concentragdo de servigo, sem
que o custo de construgao seja excessivamente alto.

Com esse raciocinio é necessario o estudo de duas possibilidades:

Como as casas altas [edificios residenciais de dez andares] sao um tipo
novo de edificacido, é preciso demonstrar com argumentos urbanisticos que elas
podem substituir vantajosamente os blocos comuns de trés a cinco andares. Em
compensagao, para as casas unifamiliares, o problema ¢é estritamente
tecnolégico: a limitacdo de seu uso depende, de fato, sobretudo do custo, e é
preciso tentar reduzi-lo, compondo a casa com elementos possiveis de serem
produzidos em série, industrialmente, dai as pesquisas sobre a pré-fabricacéo.
(BENEVOLO,1998, p.496).
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Figura 07: Residéncia no subdistrito de Siemensstadt, por Walter Gropius Fonte:
The urban earth, 2008

Na época Gropius ndo conseguiu ter sucesso em nenhuma das duas linhas
de estudo, porém seus pensamentos tem grande valor na historia, pois reproduz a
dificuldade central do Movimento Moderno em relacdo a sociedade

contemporanea.

2.1.1.3. LE CORBUSIER

Charles-Edouard Jeanneret, conhecido como Le Corbusier, foi um arquiteto
muito importante no desenvolvimento da arquitetura moderna. Sua grande
contribuicdo foi o entendimento da casa como maquina de habitar, colocando
como principal orientador dos seus projetos arquitetbnicos a questdo da
funcionalidade e 0 uso dos novos materiais industrializados.

Com sua proposta da Inmeuble-Villa em 1922, Le Corbusier da inicio as
suas ideias para a tipologia das habitacées sociais. Esta proposta, segundo
Benevolo (1998), foi pensada para uma grande densidade de ocupacgao, se
conforma pela justaposicdo de células duplex que constam com terragos
ajardinados individuais. Os acessos e equipamentos de recreagédo se colocam em

blocos centrais aos blocos de apartamentos.
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Mais tarde, em 1933, depois das reunides dos CIAM, mesmo n&o
aceitando as rigidas formulagdes colocadas nos Congressos de Frankfurt, Le
Corbusier acaba sintonizando com algumas das suas preocupagdes quando
formula seus principios para o urbanismo da cidade moderna, em seu projeto La
ville radieuse, Neste projeto coloca como o seu ponto de partida do partido
urbanistico a residéncia.

Desta maneira a habitagdo surge como uma célula, que se justapondo,
produziriam blocos de edificios de comprimento indefinidos, que poderiam ser
dobrados em angulo reto para usufruirem das duas orientagdo solares (norte-sul,
leste-oeste). Teriam onze andares, como nas teorias de Gropius, distanciadas
pelo menos duzentos metros entre si. Na sua nova proposta os terragos e os
apartamentos duplex do Inmeuble-Villa, sao substituidos por apartamentos
menores e de um s6 nivel. A planta se torna flexivel, adaptavel e permissivel de
transformacdo por meio de divisorias moveis. Agora seu projeto se enquadra na
produgdo em serie e € economicamente viavel se integrando em uma cidade
descentralizada e possivel de expansao.

As construgdes e as auto-pistas seriam elevadas por pilotis, deixando o
terreno livre para um parque para a circulagado de pedestre, onde se encontrariam
todos os servicos destinados aos seus habitantes. Este se tornaria o tecido
normal da cidade e ao seu redor estariam os lugares de trabalho.

Baseado neste modelo Le Corbusier fez planos urbanisticos para varias
cidades (Paris, Rio de Janeiro, Sdo Paulo, Buenos Aires...), porém nenhuma das
propostas foi aceita.

Em 1925 ¢é inaugurada a primeira unité d’habitation projetada por Le
Corbusier, a Unité de Marsella, segundo Jencks (1983), sua inspiracdao foi
diretamente o Mosteiro de Ema e o socialismo utépico de Fourier e pretendia que
a Unité formasse parte de seu esquema urbanistico mais amplo. Por isso a
intencdo de autossuficiéncia da Unité é sé parte do seu ideal, a sua grande
intencao era realojar todas as familias francesas que haviam ficadas desalojadas
por causa da guerra, fazendo uma série de Unités d’Habitation em toda a Franga
que preservariam a paisagem suburbana.

Para a resolucédo do programa da habitagcdo Le Corbusier aplica o Modulor,

dimensionando tanto o volume do edificio quanto elementos interiores das
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habitacbes. O Modulor, segundo Summerson (1982), é um sistema de
proporcionamento do espag¢o que se baseia na unidade de medida da secao
aurea, tomando como norteador o corpo humano.

O edificio se coloca em um grande terreno de aproximadamente trés
hectares, os apartamentos se abrem para o leste e 0 oeste, um pesado volume de
concreto aparente é sustentado por pilotis, deixando o solo livre para os pedestres
e priorizando as areas verdes. Para Baltanas (2005), na concepg¢éao do projeto ha
uma notavel preocupagdao em harmonizar o individual e o coletivo, havendo varias
areas de servico para uso coletivo.

E possivel perceber que existem trés niveis horizontais no edificio que s&o:
o térreo, que se resolve entre os plitotis; o andar intermediario, em que acontece a
“rua” de servigos, como conta Choay (1998):

“[...] com: peixaria, mercearia, agougue, sausicharia, casa de vinhos,
leiteria, padaria, casas de frutas, de legumes e de pratos prontos. Ha um
servigo de entrega a domicilio. Pode-se comer num restaurante, saldo de cha
ou snhack-bar. Ha estabelecimentos varios: lavanderia, tinturaria, drogaria,
saldo de beleza [...]” (CHOAY,1998).

Além de hotéis e o terrago de uso coletivo, onde se estabelecem uma
creche e uma escola maternal que se interigam por meio do terrago, onde fica
também a piscina. Todos estes elementos horizontais se contrastam com o
volume vertical onde se encontram os elevadores e escadas. Os pilotis sdo de
concreto armado e sua forma é resultado de sua funcdo de sustentagdo e
passagem de todas as canaliza¢des necessarias.

No interior das habitagdes a cozinha € o centro, se acentua seu papel de
vigilante e é colocada com novo coragdo da casa. Na verdade, como dito por
Jencks (1983), a importéncia simbolica dada a cada elemento da vida familiar era
uma velha ideia de Le Corbusier, que pensava a casa como problema central da
arquitetura contemporanea. Afirmava que os principais desajustes sociais
causados pela industrializacdo — a perda das raizes, o caos — se resolveria
quando se reestabeleceria a harmonia da vida cotidiana e da habitagao.

Na Unité d’Habitation ele consegue vinte e trés tipos diferentes de
habitacdo para responder a diversificacdo do tamanho das familias; todos os

apartamentos sao absolutamente privatizados pelo isolamento acustico e pela sua
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colocacgao dentro da estrutura; sdo todos situados distantes do incomodo urbano;

integrado com vinte e seis tipos de servigos comunitarios, tornando o edificio

autossustentavel.
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Figura 09: Habitacdo da Unité em corte Fonte: Fundation Le Corbusier, 2012
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Figura 10: Habitagdo da Unité planta e corte Fonte: Fundation Le Corbusier,
2012.

O Movimento Moderno elevou a discussao sobre a habitagcéo social, ja que
surgiu a partir dos pensamentos socialistas marxistas do pds-guerra, em que por
meio de transformacgdes sociais e politicas buscavam uma sociedade mais justa.
Como o objetivo de democratizar os espagos e as moradias, se caracterizou pela
divisdo de areas por suas fungdes, criando uma habitagdo para todos com uma
uniformidade de solucdes, considerando um protétipo de homem universal
(TRAMONTANO, 1998).
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2.1.2 0 POS MODERNISMO E O IBA

Segundo Charles Jencks (1984), a morte da Arquitetura Moderna pode ser
situada com precisdo em 15 de julho de 1972 as 15h32, em St. Louis, Missouri,
quando ocorre a demolicdo do conjunto habitacional Pruitt-lgoe, projetado por
Minoru Yamasaki.

O conjunto seguia os ideais mais progressistas do CIAM (Congresso
Internacional de Arquitetos Modernos), ele se constituia de blocos de 14 andares,
racionais ruas elevadas, que eram somente de pedestres, mas que, como
colocado por Jencks (1984), acabaram como um antro de crimes e baseado nos
ideais urbanisticos de Le Corbusier: sol, espaco e zonas verdes em vez das ruas
tradicionais, jardins e espagos semiprivados. O trafego de carros estava separado
do de pedestres. Em substituicdo dos modelos tradicionais havia zonas publicas
de jogos e servigos. Seu estilo purista que lembrava a um hospital salubre e
limpo, tinha como objetivo servir de exemplo para as virtudes dos seus habitantes.

Assim se dao as criticas ao movimento moderno e as suas ideias radicais
que para Jencks (1984) sao tao simplistas, tomadas como as doutrinas filosoéficas
do racionalismo, demonstraram-se irracionais.

Um importante acontecimento para a colocacdo de ideias opostas as do
movimento moderno para a condicdo da habitagdo social foi a Exposi¢cao
Internacional da Construgdo em Berlim (IBA) que ocorreu em 1977. A IBA tinha
como grande objetivo restaurar antigas habitagbes e fornecer novas, reunindo
“[...] verbas publicas, grupos de interesse, incorporadores privados e alguns dos
arquitetos mais famosos do mundo [...]” (GHIRARDO, 2002, p.124) para a
realizagao de construgdes e da recuperagao da cidade de Berlim.

Colocou-se como nova premissa a construgdo de edificios integrados a
cidade existente, ndo mais isolados em parques periféricos como antes colocado.
Juntamente com a construgcdo de edificios individuais, foi prevista toda uma
infraestrutura complexa incorporada ao meio urbano, considerando o tecido
historico de Berlim, seus problemas sociais e econdmicos das areas deterioradas,
usando a combinacao de novas construgdes (Neubau) e de restauragdes (Altbau).

Foi projetada a instalagdo de varios servicos comunitarios e a

reestruturagcdo de ruas, quadras e parques, considerados essenciais no programa

30



como um todo, em que se houvesse somente a construcdo dos prédios
residenciais néo teria o resultado efetivo.

Nesta época os moradores de Berlim sofriam com o resultado da
concepgao urbana modernista, com a dependéncia do automovel e o esquema
padronizado de zonas residéncias na periferia, com seus grandes blocos
envolvidos por areas verdes, e a de localizagdo do trabalho no centro. Assim o
IBA serviu como laboratério para novas ideias, adotando uma perspectiva
diferente da cidade, com a visao de jovens arquitetos, como Robert Venturi e Aldo
Rossi. Segundo Ghirardo (2002), muitas das ideias usadas se basearam nas de
Rossi, que insistia que novos prédios deveriam ser construidos, deixando a

mostra a histéria da cidade e 0 modo como as pessoas a usam.

Figura 11: Edificio Residencial de Aldo Rossi Fonte: architectureinberlin, 2008.
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Figura 12: Edificio Residencial de Hans Kollhoff & Arthur Ovaska Fonte: Friends of San

Diego Architecture.

Figura 13: Edificio Residencial de Hans C Miller and Moritz Muiller Fonte:

architectureinberlin, 2008.
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Figura 14: Edificio em Hansaviertel por Walter Gropius, 1957. Fonte: Flickr Pedro Kok,
2010.

Para os prédios de habitagédo social exigiu-se a harmonia com a tradigdo do
local, ndo se desejava as torres anbnimas modernistas e queriam opg¢des
inovadoras. Em geral os projetos ganhadores das concorréncias se caracterizam
pela criatividade na solugdo das premissas, preocupagdo com a economia de
energia, releitura dos prédios histéricos e harmonizagdo com o entorno, muitas
vezes feita pela adaptagcao de materiais de construcdo tradicionais. O resultado
ambiental foi muito interessante, como se abriu margem a diversos estilos os
arquitetos fizeram, cada um de sua maneira, a interpretacao das tradigdes locais,
enriquecendo a linguagem arquitetonica e a realidade urbana de Berlim.

A IBA e o pos-modernismo refutaram os ideais modernistas de
universalizagdo da arquitetura, voltando com preocupagdes para as
especificidades culturais, climaticas e histéricas de cada lugar, para as relagdes
com a escala humana e com o entorno de onde se inseria o edificio. Trazendo
para a habitacdo social mais que preocupag¢des com a simples funcionalidade das

habitagbes, e sim como estas se relacionam com a cidade e com as pessoas.
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2.1.3. SECULO XXI

Durante a Revolugédo Industrial houve o rapido crescimento das cidades
existentes na época, porém em menor escala e mais lento do que quando
comparado com a urbanizagao que ocorre hoje. Londres demorou 100 anos para
se transformar de uma cidade de um milhdo de pessoas, para uma metrépole de
10 milhdes de habitantes. Hoje cidades como Deli (india), Dhaka (Bangladesh) e
Lagos (Nigéria) crescem em uma taxa de 300 mil pessoas por ano (BURDETT &
SUDJIC, 2011).

A magnitude desse crescimento aumenta os problemas urbanos e assim
novamente a questdo da habitagdo social é urgente, ja que na mesma proporgao
que as cidades se densificam, aumenta a quantidade de pessoas que vivem em
favelas, locais de risco, habitagdes sem condigdes de habitabilidade. Hoje 33%
dos citadinos moram em favelas (BURDETT & SUDJIC, 2011).

Muito do que esta sendo construido hoje néo tras solugbes e pode gerar
tantos equivocos urbanos quanto aqueles gerados ha algumas décadas. Em
Istambul, por exemplo, o governo quer construir trés milhdes de habitagbes em 20
anos e para isso surgem dezenas de torres residenciais, remanescentes dos
ideais modernistas, ja ultrapassados, mas que continuam a ser construidos em
todo o mundo. Em Mumbai, na tentativa de reurbanizar a maior favela da india
localizada em uma area valiosa proxima ao centro, sdo implantados grandes
blocos comerciais que substituem a comunidade ali existente. Essas ac¢des
lembram muitos programas de eliminacéo de favelas que destruiram a vida social
e a estrutura urbana de muitas cidades na década de 60. (BURDETT & SUDJIC,
2011).

Ao mesmo tempo, existem novas ideias surgindo, baseadas em premissas
ligadas as atuais preocupagbes com o meio ambiente e a sustentabilidade e
também inovando a maneira de pensar nas problematicas sociais. Uma destas
iniciativas bem sucedidas é o projeto Elemental, desenvolvido por Alejandro
Aravena, arquiteto chileno, e sua equipe que tinham que construir em Iquique,
Chile, habitacdes que abrigassem 100 familias, que antes moravam em

assentamentos irregulares.
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Figura 15: Elemental Fonte: Archdaily, 2008.

Aravena e sua equipe partem do pensamento que a habitacdo social
deveria ser um investimento e de alguma maneira ser possivel adicionar valor ao
subsidio inicial dado pelo governo, ja que a habitacdo social em geral tende a

desvalorizar com o tempo, diferente de outros tipos de construcao.
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Figura 16: Diagramas Elemental Fonte: Archdaily, 2008.
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Figura 17: Elemental depois da intervencédo dos moradores Fonte: Archdaily, 2008.

O projeto foi concebido pensando em atingir uma densidade adequada,
para ser possivel pagar o terreno caro localizado no centro da cidade, e
considerando que 50% do volume das unidades seriam construidos pelos seus
préprios donos posteriormente. Dessa maneira o edificio teria que ser poroso o
suficiente para as futuras expansoes e estruturalmente pensado para suporta-las.
Assim em vez de construir uma casa pequena de 30 m? se construiu metade de
uma casa confortavel, projetando os ambientes para o cenario final de 72 m2.

Dessa maneira se delineia resumidamente o que hoje esta sendo feito
sobre a questdao da habitagdo social, tanto mas quanto boas intervengdes. As
preocupagdes com a sustentabilidade s&o o grande diferencial dos novos projetos
e também a necessidade de ideias praticas e rapidas de serem construidas para

conseguir suprir a demanda de habitagdes existente.
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Figura 18: Plantas Elemental Fonte
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2.2, HABITAGAO SOCIAL NO BRASIL

“Embora sempre tivesse existido habitagcdes precarias na cidade de
Sao Paulo, elas s6 passaram a ser consideradas um problema pelas
autoridades em meados da década de 1880, quando comegaram a florescer
as atividades urbanas associadas ao complexo cafeeiro, gerando
extraordinaria expansao do mercado de trabalho e, em consequéncia, uma
aglomeragao de trabalhadores mal alojados que constituia grave ameacga a
satde publica.” (BONDUKI, 1998, p.17).

Como na Europa, o surgimento da preocupagdo com a habitacdo da
populacdo de baixa renda surge quando ela se torna critica, com o crescimento
rapido das cidades, principalmente de S&o Paulo, causado pela vinda de
trabalhadores do campo e de imigrantes para suprir a necessidades de mao de
obra da industria do café.

Com essa explosdo populacional o Estado encontrou muitos problemas
para solucionar a situagdo da crise habitacional que se criava. A sua maior
preocupagao estava ligada as condi¢gbes higiénicas das moradias, ja que nesta
época houve inumeros surtos epidémicos nas grandes cidades brasileiras. Assim
durante toda a Primeira Republica em toda a acdo estatal sobre a questdo da
moradia, a higiene sempre esteve como prioridade.

Juntamente com o surgimento dos problemas habitacionais se percebia o
aparecimento da segregacao espacial da terra urbana, impedindo que todos os
extratos sociais sofressem igualmente dos problemas da cidade, aparecendo
assim, bairros operarios e bairro da elite, protegendo este ultimo da degradagéao
urbana.

A urgente necessidade de alojar a grande massa de imigrantes que iam
para Sdo Paulo em busca de trabalho, fez com que se edificassem diferentes
tipos de habitacbes com construcbes apressadas e precarias. Consequéncia
desse cenario foi o aparecimento dos corticos que acabaram se tornando a
moradia mais comum da baixa renda em Sao Paulo no sec. XIX.

Pode-se definir o cortico como uma construgdo onde “Para um patio se
abrem portas e janelas de pequenas casas enfileiradas, se caracterizavam: pela
ma qualidade e impropriedade das construcdes; pela falta de capacidade e ma

distribuicao dos aposentos, quase sempre sem luz e sem a necessaria ventilagao;
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pela caréncia de prévio saneamento do terreno onde estdo construidas e pelo
desprezo pelas regras de higiene.” (BONDUKI, 1998, p.24).

Figura 20: Corredor no cortico no Vale do Bixiga, S&do Paulo Fonte: Prefeitura de Sao
Paulo, 2012.
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Diante desta situagao os higienistas pressionam o governo para haver uma
intervencao sobre a condi¢cdo dos cortigos, criando uma legislagéo restritiva, que
segundo eles deveria romper com as posturas liberais e com a privacidade do
domicilio. Assim o poder publico, se baseando na experiéncia europeia, aplica
varias medidas higiénicistas, mas nota-se que suas acg¢des tem maiores
preocupacdes com as elites. Por meio dessa pretensdo, acabam por proibir a
construcao de corticos nas areas centrais e nos bairros das classes altas.

Todas as estratégias higienistas (visitas domiciliares: que inspecionam a
higiene doméstica da populagéo, vacinagao, leis regulamentando as construgdes,
exames e inspeg¢des nas habitagdes e controle sanitario) acabaram por néo
melhorar as condi¢cdes de moradia e saude ou eliminar suas causas. Esse
problemas tem sua origem em uma ordem social e econbémica injusta e que nao
sdo solucionados por regulamentagdes tao superficiais.

“Os higienistas enxergavam na prépria moradia a origem dos males e
contra ela voltaram suas armas [...]. Por fim concebiam o trabalhador pobre
como um ser ignorante que, sem moral, higiene e bons costumes, podia se
tornar um ser politicamente perigoso”. (BONDUKI, 1998, p.34).

Em 1886, estabeleceu-se o Cddigo de Posturas do Municipio de Sdo Paulo
em que se definiram especificagdbes para a moradia operaria, definindo seus
gabaritos, desenhos, equipamentos e dimensdes minimas, tendo grande
preocupagcao com as casas coletivas. Acrescentando em 1890 a proibicido das
habitacdes coletivas em forma de cortico ou fora do padrao.

“[...] a maioria das leis regulamentava a constru¢cao de corticos —
sempre entendido como habitagcbes construidas em série e abrindo para um
patio ou corredor. O Codigo de Posturas de 1886 determinava uma area
minima de 5 m? para cada cémodo, uma distancia de pelo menos 5m entre
cada linha de cortico, um pog¢o de agua e um pequeno tanque de lavagem
para cada seis habitagdes, uma latrina com agua para cada duas habitagdes
[...]” (BONDUKI, 1998, p.38).

Junto a esta regulamentacado, havia um conflito entre a lei e a realidade, ja
que era impossivel o total desaparecimento dos corticos na rapidez desejada pelo
poder publico e pelos higienistas. O cortico era essencial para o acesso do
trabalhador a moradia, ja que este recebia salarios baixissimos e nao tinha

condigdes de pagar aluguel de habitagées melhores.
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Era necessaria a substituicdo dos corticos por habitagdes de melhor
qualidade, porém, para isso o Estado nao colocava esforgos, sendo o seu unico
incentivo a concessao de favores para o setor privado. Negando, assim, qualquer
possibilidade da constru¢gdo de moradias diretamente por 6rgdos governamentais
ou de uma legislagcado que regulasse a relagao entre o trabalhador e o locador.

Uma opc¢ao ao cortico foram as vilas operarias, que eram realizadas por
pequenos investidores ou por grandes empresas construtoras, sendo desde
pequenos conjuntos de casas até grandes nucleos que se expandiam por varios
quarteirdes. A sua construgao era muito rentavel para os investidores que usavam
0 maximo do aproveitamento do terreno, usando varias vezes o meio do
quarteirdo, contando com a racionalizagéo do projeto e a economia no uso dos
materiais.

Sua distingdo do cortico € minima, somente se difere na distribuicado dos
equipamentos sanitarios, que ¢é individual na vila e coletivo no cortico. Porém essa
pequena diferenga acabou sendo primordial para as vilas operarias ndo sofrerem
da estigmatizacdo que havia sobre as condigbes sub-humanas dos cortigcos, até

sendo beneficiados por isengdes fiscais.

Figura 21: Vila Operaria Economizadora vista da rua, S&o Paulo Fonte: Saudadesampa,
2010.
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Neste periodo a questdo da habitagcdo social era tratada como caso de
policia e foi enfrentado pelo autoritarismo sanitario como sendo unicamente um
problema de higiene, tendo como objetivo maior difundir padrées de
comportamento e de asseio para a populagado de baixa renda. A abordagem do
Estado foi limitada “[...] criou uma policia para vigia-los, examina-los e inspeciona-
los [0s pobres], e uma legislacdo para servi-lhes de padrao; porém, pouco fez
para melhorar suas moradias, a ndo ser quando eram chocantes demais —
demolindo-as.” (BONDUKI, 1998, p.43) além de seus incentivos as vilas operarias

beneficiaram mais os investidores que os trabalhadores.

43



2.2.1. PERIODO VARGAS

O discurso higienista perde for¢a na era Vargas e € substituido pelas ideias
do plano nacional desenvolvimentista que colocava a habitacdo como condicao
basica para a reproducao da forca de trabalho e como elemento fundamental na
formacao do trabalhador e assim na criagdo no modelo de novo homem que o
regime queria forjar.

Claro que as propostas colocadas por esses discursos nao foram as que
na realidade acabaram sendo adotadas, “[...Jcomo o auto-empreendimento da
casa propria na periferia pelos trabalhadores, a produgdo pelo Estado de
habitacdo social e a busca de racionalizacdo e economia da moradia.”
(BONDUKI, 1998, p.73). Porém esses debates geraram grande investigacédo do
assunto, revelando as variadas visdbes dos setores da sociedade sobre o
problema da habitagcdo e difundindo a preocupagdo com a moradia social no
Brasil.

Nesse periodo o tema da habitagcdo operaria se torna multidisciplinar, como
coloca Bonduki (1998), levando a elaboracdo de propostas que levavam em
conta: os aspectos fisicos, institucionais, urbanisticos, econémicos, juridicos,
sociais e ideologicos da questdo, objetivando conseguir alternativas para a
moradia social e colocando como nova solugao a casa propria, dessa maneira
criticando o modelo anterior das vilas operarias produzidas pelo mercado rentista.

Muitos profissionais queriam difundir a ideia que a casa propria na periferia,
mesmo que em mas condi¢cdes, era melhor que os corticos nas areas centrais.
Todas estas reflexdes eram um suporte ideoldgico para um objetivo maior: de
transferir para o Estado e para os trabalhadores a responsabilidade de enfrentar o
problema da moradia social. O que colaborava com o desejo das elites de
eliminar os corticos das areas centrais, reduzindo o custo das moradias e
aumentando a separacao fisica entre as classes sociais.

No Estado Novo a moradia assumiu um simbolo de valorizacdo do
trabalhador e uma mostra que a politica de amparo estava gerando resultados.
Segundo Bonduki (1998), essa concepgao se baseia no ideal do trabalho como
gerador de resultados e que dignifica o trabalhador, compensando o seu

sacrificio, além disso, era de interesse do Estado a difusdo da pequena
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propriedade e assim o distanciamento dos ideais socialistas, por isso a grande
especulacao para o trabalhador de baixa renda ter acesso a casa propria.

“Além de criar a ilusao de progresso econémico, contribuindo para a
estabilidade da ordem macropolitica, a habitacdo passou a ser considerada
fundamento da constituicdo moral da sociedade e do bom trabalhador [...].
Nesse sentido, o papel da familia, com sua fungao de reproduzir a ordem e
moral estabelecida, era essencial”. (BONDUKI, 1998, p.83).

A valorizagdo da habitagdo levou muitos técnicos a pensar em alternativas
para baratear o custo da producdo das moradias ou criar facilidades para o
trabalhador construir a casa, enfatizando o tema de variadas maneiras:

“[...] racionalizacao e simplificagdo dos sistemas construtivos, reducao
do padrédo dos acabamentos e dos pé direitos, mudanca do codigo de obras,
estandardizagdo das unidades, normatizacdo dos materiais, combate a
especulacao imobiliaria e viabilizagdo do acesso a periferia.” (BONDUKI,
1998, p.83).

“‘Como néo interessava facilitar o acesso a casa propria por meio de
aumentos salariais, a unica saida era aquela mencionada por Araujo: a casinha
na zona rural.” (BONDUKI, 1998, p.92). Assim sera possivel a aquisicdo da casa
propria se morar longe do centro e do local de trabalho, por isso trata-se de
convencer o trabalhador das vantagens da periferia. Com essa ocupacao
horizontal da terra se estendem os limites da cidade e surgem problemas de
urbanismo dificeis de resolver, encarecendo varios servicos, entre eles o
transporte publico, por isso muitos ainda tinham como preferéncia morar nos
corticos no centro da cidade. Assim tornou necessaria a criagdo da Companhia
Municipal de Transportes Coletivos, que, com a substituicio dos bondes pro
Onibus, tornou-se fundamental para a ocupagéao da periferia.

A primeira intervengao efetiva do estado no problema da escassez de
habitagdes foi com a instituicdo da Lei do Inquilinato em 1930, que consistia no
congelamento dos pregos dos aluguéis. Além disso, houve a construgcdo de
conjuntos habitacionais pelo IAPI que acabaram sendo intervengdes restritas,

porém tiveram influéncia na producgéao posterior da moradia social.
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2.2.2. PRODUGAO DAS IAPIs

Com a criacao dos Institutos de Aposentadoria e Pensdes (IAPI) o governo
consegue fundos para aplicar na construgao de habitagdes de interesse social. Os
varios institutos, que foram sendo criados a partir de 1933, aplicaram seus fundos
na aquisicao de titulos de renda federal e na construgdo de casas, definindo a
habitagcdo como um investimento e ndo como um direito dos associados a essas
institui¢des.

Os institutos foram importantes no processo de verticalizagcdo e
especulagcdo imobiliaria, investindo ndo somente em habitagdes para a baixa
renda, como em edificios comerciais e para residéncia da classe média,
ocorrendo assim a desestruturacao do mercado rentista e de aluguel.

Mas a ambiguidade dessa acao habitacional se mostra pela adogéo do
aluguel nos conjuntos produzidos pelos IAPs, segundo Bonduki (1998) essa
preferéncia se explica por se mantendo a propriedade dos conjuntos
habitacionais, os IAPs preservavam e valorizavam um patriménio que gerava
renda de aluguel, transformando-se em rentistas estatais.

Nos anos 50 obter uma unidade habitacional ou um financiamento se
tornou muito dificil, as IAPs tiveram seus fundos dilapidados por investimentos
imobiliarios que ndo davam retorno, corroidos que eram pela inflagdo, além de
ainda existirem apadrinhamento politico e clientelismo na indicagdo para esses
beneficios. Porém o que era mais grave € nao existir uma politica de
exclusividade a classe de baixa renda, assim os de renda mais alta, que tinham
informacgdes privilegiadas e influéncia politica conseguiam mais facilmente os
beneficios.

Deve-se notar que o Estado excluia de qualquer acao social a parcela da
sociedade que ndo estava inserido a economia formal capitalista. Como colocado
por Bonduki (1998) os institutos consideravam os favelados como ‘marginais’ e
excluidos da protecdo do Estado, além disso, dentro das IAPs existia a
diferenciacdo entre as categorias profissionais, aquelas que tinham salarios
maiores eram beneficiadas. Assim a atuagdo no setor habitacional continuou
restrita e insuficiente para as necessidades da populagdo. Porém, “A despeito

disso, [as IAPs] realizaram um producédo significativa, de grande valor
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arquitetdénico e urbanistico, que marcaram as origens da habitagdo social no
Brasil.” (BONDUKI, 1998, p.115).

e
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Figura 25: Conjunto Residencial do Realengo, 1940. Fonte: BONDUKI, 1998.
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Figura 28: Perspectiva Conjunto Residencial da Baixada do Carmo, 1940. Fonte:
BONDUKI, 1998.

Figura 29: Vista aérea Conjunto Residencial da Baixada do Carmo, 1940. Fonte:
BONDUKI, 1998.
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A crise habitacional atingiu seu ponto mais grave durante a Segunda
Guerra Mundial, os maiores causadores foram a especulagdo imobiliaria, o
aumento da producédo de edificios de luxo e o desaparecimento das casas e
apartamento para aluguel. Dessa situagdo decorreu um enorme
descontentamento popular o que fez Vargas incluir o tema em seus discursos e
criar orgaos como a Comissao de Aplicagcado das Reservas da Previdéncia Social
(Carps).

Com a deposicdo de Vargas e a eleicdo de Dutra, a questdo social
continuava como uma grande preocupacgao, havendo a criagdo da Fundagao da
Casa Popular (FCP) em que centralizava a gestdo dos recursos para os
investimentos e tendo uma visdo que buscava articular a produ¢ao da moradia
com o desenvolvimento urbano. Este conferiu a questdo uma prioridade nunca
vista anteriormente no periodo populista, como forma de demonstrar sensibilidade
social e melhorando seu relacionamento com a Igreja catolica.

A Fundacao da Casa Popular foi o primeiro érgao criado pelo governo no
ambito federal com a atribuicao exclusiva de solucionar o problema habitacional,
porém acabou secundario, desprovido de poder e recursos, ja que a populagao
interessada nos beneficios que o érgdo poderia oferecer estava desorganizada ou
desinteressada e aqueles que se opunham ao projeto agiram com eficiéncia para
desprové-lo de forga.

Na verdade o maior interesse dos governos estaduais eram criar 6rgaos
regionais para enfrentar o problema habitacional, demonstrando como a questao
habitacional tornava-se cada vez mais um problema governamental. Dessa
maneira

“Sem estratégia para enfrentar o problema, o Estado brasileiro foi
incapaz de substituir os empreendedores privados como provedor de
moradias para os trabalhadores. Isto tornou inevitavel o surgimento de

solugcdes habitacionais baseadas no auto-empreendimento e na
autoconstrucao(...)”.(BONDUKI, 1998, p.126).
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2.2.3. ARQUITETURA MODERNA

Varios arquitetos envolvidos na producao de habitacdes sociais na época
das IAPIs, adotaram os principios de projeto do Movimento Moderno, buscando
compatibilizar economia, pratica, técnica e estética, objetivando viabilizar o
acesso dos trabalhadores de baixa renda a essas habitagdes e garantindo
dignidade e qualidade arquitetdnica. Porém na pratica esses principios foram
aplicados parcialmente, ocorrendo uma busca pela redugcédo de custo e se
esquecendo da qualidade arquitetdnica e urbanistica, da renovagdo do modo de
morar e a valorizagao do espago publico.

No Brasil a busca por projetos que tentavam simplificar os processos
construtivos, visavam atender a demanda de moradias da cidade e responder as
necessidades dos trabalhadores por meio da producdo em massa, estando
menos preocupados com os resultados formais, querendo por meio da arquitetura
transformar a sociedade. Nos espacgos criados pela arquitetura modernista se
buscava o controle e a normatizagdao com os edificios de equipamentos sociais,
sempre com a preocupagao na racionalidade e na modernidade. Abordando uma
nova maneira de morar, procuravam uma transformacéo social, negando as
aspiragbes dos trabalhadores e nao incorporando nos projetos as praticas
populares.

Na arquitetura moderna deu-se muita importdncia ao mobiliario e aos
equipamentos da casa, eram colocados como aspectos a serem elevados como
prioritarios nos projetos de habitagdo social. Essa preocupacdo € resposta a
necessidade de o espaco ser reduzido na moradia social, assim a colocagao dos
moveis deve ser pensada com esmero. A fachada deixava de ser a maior
preocupacao dos arquitetos, mudando o foco da preocupacgao para a “célula
individual” que deveria seguir os principios da concepg¢ao moderna de vida. Outra
grande mudancga € a relagao entre o publico e o privado que, como colocado por
Bonduki (1998), ndo se isolam mais um do outro, habitando assim tanto a casa
como o conjunto de equipamentos coletivos.

Os principais conceitos usados no desenvolvimento dos grandes conjuntos
habitacionais, construidos pelas IAPs podem ser resumidos nas colocagoes feitas

pelo arquiteto Rubens Porto, que defendia:
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o a edificagdo de conjuntos habitacionais isolados do tragado urbano
existente: evitando o convivio do trabalhador com a promiscuidade da vizinhanga;

o a construcido em blocos: facilitando a pré-fabricacao;

. a limitacdo da altura dos edificios: até quatro andares, assim nao
necessitando de elevador;

o uso de pilotis: garantindo visibilidade a todos os apartamentos e
como solugéao para local de lazer e convivio;

o apartamentos duplex: colocavam como vantagem a separagao em
niveis dos usos diarios e noturnos, o que traria tranquilidade e intimidade.

o Processos de construcao racionalizados e a edificagdo de conjuntos
autébnomos: dentro dos condominios haver todos os servigos necessarios para os
moradores e somente trafego de pedestres.

o Articulagdo dos conjuntos habitacionais com planos urbanisticos;

. Entrega da casa mobiliada de forma racional. (BONDUKI, 1998).

O Conjunto do Pedregulho € a obra mais conhecida, ja que consolida todas
essas ideias do movimento moderno no Brasil, projetado pelo arquiteto Affonso
Eduardo Reidy em 1947, se localiza em Sao Cristovdo, Rio de Janeiro. O
Conjunto contém, além do prédio de habitagdo social, equipamentos de servigo
comunitario para os moradores e tem como grande finalidade proporcionar
habitacdo barata e proxima do local de trabalho para a populacéo de baixa renda.

Pedregulho teve grande repercussao internacional, porém nao é um caso
isolado, ele é resultado de um processo de varias obras, iniciado em 1930, que ja
abordavam a habitacdo social de maneira criativa e inovadora, baseadas nos
preceitos da arquitetura moderna.

Para a resolugao do programa, o arquiteto considerou no partido o grande
declive do terreno, colocando o maior bloco de habitagbes na parte mais elevada
demonstrando em sua forma a sinuosidade da encosta. O acesso de pedestres é
feito por duas pontes que dao para um andar intermediario que é um local de
lazer e estar. Os apartamentos dos andares logo acima deste andar sdo duplex
de um a quatro dormitérios e nos dois andares inferiores sdo de uma so6 peca. A
escolha pelo duplex é explicada por Bonduki (1998), por oferecer maior

rendimento, ja que possibilita atingir sem elevador os quatro pavimentos.
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Os servicos oferecidos sao lavanderias mecanicas, mercado, posto de
saude, creche, jardim de infancia, escola primaria, ginasio, piscina, clube e
campos de jogos e recreagao. A circulacdo de pedestres € separada da de
veiculos, permitindo o transito livre de pedestres entre os equipamentos, sem
atravessar ruas.

As construgdes sdo sobre pilotis, jd@ que se segue 0s pressupostos
modernos, e utiliza-se varios tipo de barreiras a insolagdo: quebra-sol movel de
eixo vertical ou horizontal, cobogdés ceramicos e venezianas de madeira,
elementos muito usados nos edificios modernistas.

Nesse projeto houve uma grande preocupagao social legitima que se
diferencia das outras habitacbes sociais feitas pelo estado, por que nédo se
vendiam as unidades residenciais, elas eram alugadas. Como disse Carmem
Portinho, numa entrevista em 1999

“No caso do Pedregulho, optamos pelo aluguel dos apartamentos a
funcionarios da Prefeitura que trabalhassem nas suas proximidades, que
eram descontados em folha pelo Montepio dos Funcionarios Municipais. O

fiador, no caso, era a prépria Prefeitura." (BONDUKI, 2000).

Figura 30: Vista do Pedregulho e suas Infraestruturas Fonte: The Urban Earth, 2009.
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Figura 31: Vista do Pedregulho Fonte: Archdaily, 2011.
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Figura 32: Implantagdo do Pedregulho Fonte: The Urban Earth, 2009.
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54



2.2.4. BNH

No cenario da habitagdo popular no Brasil deve-se considerar a
importancia do Banco Nacional da Habitacdo (BNH), mesmo que este seja
sempre criticado e sofra preconceito por ser associado ao regime militar. O BNH
foi criado em 1964 e foi o primeiro 6rgdo de alcance nacional ligado a politica
habitacional, tendo como objetivo solucionar o problema da relocagdo dos
habitantes das favelas e facilitando o financiamento da casa prépria.

Porém a grande meta do BNH era o incentivo a economia, na tentativa de
superar a crise com o aquecimento do mercado da construgcdo civil. Dessa
maneira deixou-se de lado a questdo social, favorecendo o desenvolvimento
econdmico (MEDEIROS, 2007).

Além disso, a qualidade arquiteténica do que foi construido é questionavel,
ja que houve uma incorporagdo parcial dos ideais da arquitetura moderna,
acabando por distorcé-los. Ocorrendo o empobrecimento dos projetos
habitacionais, ja que a preocupagao se centrava na reducédo de custos, gerando
assim projetos monodtonos, repetitivos, que nao conversam com seu entorno
urbano e se esquecem do seu papel social (BONDUKI, 1998).

Ao mesmo tempo foi o responsavel pela maior intervengdo governamental
nas cidades brasileiras na época de sua criagdo, com o financiamento de mais de
4.5 milhées de moradias. Com a sua extingdo, em 1986 fazendo parte da politica
de redemocratizacdo do pais, a responsabilidade sobre a politica de habitacao
social no Brasil é dividida entre diversos 6rgéos: a Caixa Econdmica Federal,
secretarias e ministérios. O que causou a desarticulagdo e conflito entre a
atuacao dos diversos o6rgaos, acabando em fracasso de diversos programas

habitacionais.
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Figura 35: Conjunto Habitacional feito pelo BNH na cidade Tiradentes — MG Fonte:
Favelization, 2009.
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2.2.5. SECULO XXI — HABITAGAO SOCIAL NO BRASIL HOJE

A partir de 1990, no Brasil, varias novas experiéncias de politicas
habitacionais foram aplicadas, diferentes das produzidas antes pelas IAPs e pela
BNH. A presenga de arquitetos, por meio de concursos de projeto, por exemplo,
nessas acgodes foi de grande importancia para que houvesse uma discusséo sobre
a qualidade das habitacdes que estavam sendo construidas na época. Porém
muito do padrao anterior de grandes conjuntos monofuncionais monétonos, ainda
podem ser reconhecidos nas construgdes atuais.

Como colocado pelo economista e arquiteto, professor da Faculdade de
Arquitetura da USP, Jodo Sette Whitaker Ferreira, o Programa Minha Casa Minha
Vida foi fundamental para a situagado da moradia de baixa renda nos dias de hoje.
Em 2008 o governo federal langou o Programa Minha Casa Minha Vida, com o
objetivo de aquecer ainda mais o setor da construcao civil, ja aquecido na época
por causa do aumento de crédito para o mercado imobiliario. Esse plano
habitacional tem como meta a constru¢cdo de um milhdo de casa, contemplando
moradias para a populagdo com renda abaixo de trés salarios minimos e acima
dessa renda, com a facilitagdo do acesso ao financiamento.

Segundo Ferreira (2012) as moradias para a faixa de menor renda tem sua
construcédo bastante regulamentada pelo governo, porém as habitagdes de renda
maior de trés salarios minimos ocorrem com muito mais liberdade, o que gera
uma producio de qualidade duvidosa que esta moldando a nova face das cidades
brasileiras.

O que pode ser visto em todo o pais € uma producado de edificios
residenciais que em sua maioria nao fazem distincéo de lugar, diferenciacées nos
seus projetos considerando o clima e as caracteristicas de cada regido. Vende-se
a imagem do padrédo de edificio desejado pela classe média e que demonstra
certo status social, infelizmente essa imagem esta cheia de caracteristicas que
partem de grandes equivocos arquitetbnicos e urbanisticos. Porém
contraditoriamente seduzem o consumidor, ja que a maior parte da sociedade n&o
entende como e porque se procura um ambiente urbano de qualidade
(FERREIRA, 2012).
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nha Casa Minha Vida em Belém Fonte: Olx, 2012.

Figura 38: Casas do Mi

Figura 39: Edificios do Minha Casa Minha Vida em Belém Fonte: Olx, 2012.
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Os apartamentos e casas tem tipologias e tamanhos que seguem uma
concepcao pré-determinada do modo de morar, baseada no tipo de familia
nuclear: casal e filhos, que hoje ja é ultrapassada. Essas abordagens sao tipicas
dos padrdes modernistas da arquitetura moderna europeia no inicio do séc. XX,
em que o projeto das habitagdes se dava pela relagdo do espago com a sua
funcdo e até hoje € tomado como um pressuposto na produgdo formal de
moradias no pais (NASCIMENTO & TOSTES, 2012).

Sao colocados parametros minimos para a construgao das habitagdes que
fazem parte do programa, especificam os comodos minimos e os moéveis e suas
dimensdes minimas. Porém estes parametros acabam se tornando o limite
maximo das unidades e ainda nao se da possibilidade de mudangas dos seus
layouts, impondo-se a solugéo pré-determinada.

“O processo de morar, que deveria pressupor escolhas, participacao e
tomadas de decisdo em diversos niveis e ao longo do tempo, se vé
empobrecido e resumido a mera relacdo de compra de um produto como
outro qualquer, com o esvaziamento e empobrecimento de sua dimensao
politica.” (NASCIMENTO & TOSTES, 2012, p.1).

Além disso, o espago publico e as areas comuns sdo muitas vezes
ignoradas nos projetos, ja que nao existe nenhuma regra ou diretrizes
estabelecida para o Programa Minha Casa Minha Vida, para essas areas
especificas.

O programa ndo rompe com a politica habitacional historicamente
arraigada no Brasil, apenas continua colocando a habitagdo popular como um
produto que faz parte da industria da construcdo civil. Nao apresenta
possibilidades de transformacao dos problemas da cidade, por ndo mencionar a
questao habitacional relacionado-a com a cidade e com a sua localizag&o e assim
acaba reforgando varios dos problemas urbanos das cidades brasileiras.

Ao mesmo tempo, a Prefeitura de Sao Paulo esta realizando muitos
projetos de habitagbes sociais e de revitalizacado de favelas que demonstram
mudancas ha maneira de pensar nas solugdes para os assentamentos
irregulares. As favelas, por exemplo, ndo sdo mais consideradas um apéndice
involuntario ou uma ferida nas metropoles e sao colocadas como parte importante

destas e assim nao podem ser ignoradas nos planos urbanisticos e nas decisdes
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politicas. Afinal esses assentamentos s&o resultado da falta de agbes e de
preocupagao do governo com a melhoria das moradias da populagcéo de baixa
renda.

“Desde 2005 a prefeitura de Sao Paulo optou por assumir o risco de
afirmar que os assentamentos informais e favelas ndo sido uma doenca
degenerativa da cidade contemporanea, mas a consequéncia do excesso de
velocidade dos processos de migragao frente a lenta gestdo da sua politica
urbana.” (BOERI. & BARONCELLI, 2012, p. 44).

As favelas nao sido temporarias, sao parte essencial da cidade existente,
sendo um resultado espacial da cultura e das relagdes sociais do povo brasileiro.
E paradoxal que um pais como o Brasil onde as cidades crescem com grande
aceleracao e existe um enorme déficit habitacional, ndo tenha muitos exemplos

de acdes sobre areas urbanas criticas.

Figura 40: Implantagdo do projeto Renova SP do Escritério Vigliecca & Assoc. Fonte:
Vigliecca & Assoc., 2012.
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Figura 41: Plantas do projeto Renova SP do Escritorio Vigliecca & Assoc. Fonte:
Vigliecca & Assoc., 2012.

Figura 42: Perspectivas do projeto Renova SP do Escritdrio Vigliecca & Assoc. Fonte:
Vigliecca & Assoc., 2012.
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Vigliecca (2012) coloca que a questao da habitagdo de interesse social ndo
€ um problema de quantidade, nem de custo, nem de tecnologia, € um problema
politico e de projeto, ja que se tem como objetivo final o melhoramento da cidade.
Considera o projeto um instrumento cientifico de invencdo de propostas, ja que
nao € uma resposta a um problema, mas uma interpretacdo deste com seus
conflitos e contradigdes. Investiga-se o0 modo de fazer arquitetura e urbanismo
sem pretensdo de estabelecer teorias ou metodologias modelares.

“Apostamos na leitura da realidade com seus conflitos e contradi¢oes;
despojando-nos de fobias e modismos, procuramos chegar a capacidade de
entender a fraqueza dos sinais da realidade, evitando assim a rotina da
repeticao.” (VIGLIECCA, 2012, p. 93).

Para solucionar o problema da habitacdo segundo Vigliecca, ndo deve se
procurar uma arquitetura contextual em que se imita e se restringe aos modelos
resultado da miséria, como um paradigma que é continuamente repetido. Usa-se
a arquitetura para a producao de conforto e qualidade de vida, tentando escapar
do estigma que ha por tras dos projetos de habitagdo social, em que se coloca de
lado a estética com a desculpa de ser algo supérfluo.

"Também evitamos associar o uso das cores a pobreza, com a
consequéncia de estigmatizar a populagdo. Quando se trata de habitagcéo
para as classes menos favorecidas, € comum ouvir: ‘O arquiteto ndo deve
impor uma estética’. Essa afirmacao pressupde que a arquitetura € um bem
de consumo em que a estética € um acréscimo decorativo, ou uma gratuidade
inerente a uma classe social burguesa.” (VIGLIECCA, 2012, p. 93).

Deve-se considerar no projeto os valores das relagbes familiares, da
cultura original e estruturas de vizinhanga. Coloca-se a importancia de se
transformar sem destruir ou substituir o que existe hoje. Os projetos devem fazer
parte de uma restituicdo da urbanidade para as pessoas de baixa renda. Para a
elaboragao de projetos Vigliecca e sua equipe adotam uma metodologia, em que
ocorre a leitura da cidade, sem se basear na imposicdo de um modelo
preestabelecido, o projeto surge pela observagéo do lugar de intervengéo.

A grande preocupagdo com o resultado dos projetos leva a uma
preocupagao com a legibilidade, o que pressupde que a proposta atinja uma area
maior que apenas a da intervencao e também favorecendo a incorporagao social

e o0 sentimento de identidade e pertencimento.
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“A hierarquizagao do tecido urbano, a circulacdo coerente com o
transporte publico, a localizagcdo das centralidades e a geografia, sempre
subjacente ao solo urbanizado, formam um quarteto de reflexdo, conjunto
chave para estabelecer uma condicdo basica de inclusao fisica.”
(VIGLIECCA, 2012, p. 94).

O modernismo, com seus blocos isolados que utilizam o terreno apenas
como uma base sem considerar o seu entorno, deixou uma heranga considerada,
muitas vezes, 0 unico modelo para solucionar a habitagdo social, assim se repete
incansavelmente e marca a paisagem urbana das periferias. Reconsidera-se a
visdo modernista de universalidade, propondo projetos especificos para sua
localizacdo, fazendo a introdugcdo lenta e ponderada de uma nova estrutura,
existindo uma preocupacgao com a histéria do lugar e de como ele se constitui no
momento atual, sem negar ou destruir o que ja existe, constituindo assim uma
nova unidade.

Para o desenho das habitagdes sdo aumentadas as areas de servigo e
diminuidas as de circulagdo. Os conjuntos sdo compostos de varias tipologias, no
intuito de se adequarem as condicionantes do terreno e para obterem uma
diversidade que permita a sua identificacdo. Tudo isso atrelado ao pensamento da
solugao construtiva eficiente, reduzindo o custo final da obra. O objetivo maior € o
suporte fisico adequado para a apropriagcdo dos espacgos, a incorporagdo do

sentido de lugar e a legibilidade urbana.
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3. ESTUDOS DE CASO

Neste capitulo serdo estudados trés projetos de habitacdo social que se
destacam nas suas escolhas de projeto e na qualidade do resultado
arquitetdnico?.

“Boas solugdes tecnoldgicas e de projeto arquitetdbnico nas escalas da
edificagcdo e da unidade habitacional sao aquelas comprometidas com a
reducdo dos impactos ambientais, e, sobretudo, com o conforto do usuario,
no correto dimensionamento dos ambientes e na adocdo de orientagdes
adequadas das edificagbes, que privilegiem a captagdo dos ventos
dominantes e da iluminacdo natural, e nos arranjos dos ambientes nas
unidades, de modo a atender aos diferentes perfis e composicdes familiares e
grupos sociais.” (FERREIRA, 2012, P.93)

O primeiro estudo é um projeto do arquiteto Jean Nouvel, Nemausus, em
Nimes, Franga, o segundo é um projeto do escritério Andrade Morettin Arquitetos
Associados, vencedor da 2° Competi¢ao Internacional de Arquitetura Living Steel
em 2006 e o terceiro € o Conjunto Residencial Alexandre Mackenzie, construido
em S&o Paulo, realizado pela iniciativa da prefeitura com o projeto dos arquitetos
Marcos Boldarini e Sérgio Faraulo.

Considerando certos elementos arquiteténicos importantes para a
construgdo do projeto, se faz a comparagéo entre as obras, ressaltando como
resolveram os problemas do projeto de habitagcdo social que esta cercada de

restricdes econdmicas e politicas.

2 A qualidade arquiteténica, aqui tratada, esta relacionada a variados parametros que v&o
desde a escala da insercdo urbana, da implantacdo da habitagcdo até a unidade
habitacional em si, considerando-se a infra estrutura e servicos urbanos, a localizacao e
acessibilidade, a fluidez urbana, a adequacao a topografia do terreno, o paisagismo e o
impacto ambiental, as formas de ocupacgao do terreno, as areas comuns e de lazer, a
densidade e dimensdes, o custo de construgdo, o conforto ambiental, a distribuicdo das
unidades no pavimento, a flexibilidade e a sustentabilidade. (FERREIRA, 2012).
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3.1. NEMAUSUS - JEAN NOUVEL

Figura 43: Vista Geral do Nemausus Fonte: Ateliers Jean Nouvel, 2009.

Construido em 1987, na cidade de Nimes na Franga, se mostrou inovador
na sua concepg¢ao, em que buscou romper com a tradicdo de estandardizagao e
rigidez das habitagbes sociais feitas na Franga e no mundo até entdo. Jean
Nouvel coloca o desafio de conseguir uma solugcdo espacial que refletisse e
acompanhasse todas as transformacdes do modo de vida francés, usando da
flexibilizagdo, maior area possivel das habitacdes e baixo custo.

Em seu conceito procura a aproximagao entre o usuario e a moradia, por
meio da flexibilizagdo dos espacos e da criacdo de identidade ao edificio, além de
expandir essas relagdes com o ambiente urbano. Em Nemausus o principal
objetivo é de conseguir espagos maiores com baixo custo, queria se demonstrar
possivel a construgdo de uma habitagdo 30% a 40% maior que a tradicional pelo
mesmo preco. Para isso construiu-se o mais simples possivel, tomando por
contrapartida uma solugao estrutural simplificada ao extremo, por meio da
industrializacdo do processo construtivo, adaptando a racionalidade do

movimento moderno em um novo contexto.
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O Conjunto se estrutura em dois blocos paralelos de trés pavimentos que
sao levantados por pilotis que formam o estacionamento em um nivel mais baixo
que o térreo, assim os automoéveis nao ficam a vista dos pedestres. Entre os dois
blocos forma-se uma pragca de socializagdo, que conta com equipamentos

comuns e vegetagao.

3.1.1 Jean Nouvel

Nascido em 1945, em Fumel na Franca e formado pela Ecole Nacionale
Supérieure dés Beaux-Arts em 1972, Jean Nouvel é um arquiteto conhecido por
suas obras monumentais e unicas. Como colocado por Eric Lapierre, seus
edificios diferem um do outro, por ser cada projeto um novo projeto, porque em
cada caso se faz uma interpretacao especifica da sua finalidade e uso, assim
surgindo uma forma unica e individual.

Nouvel percebe no contexto urbano a esséncia da paisagem, sendo
possivel que suas obras, embora estejam impregnadas de historia, paregam livres
de historicismo e, mesmo que tenham muitos conceitos do modernismo, nao
neguem seu entorno. Esses preceitos estdo presentes nas suas principais obras:
o Instituto do Mundo Arabe e o Museu Quai Branly em Paris, o Palacio da Justica

em Nantes, Franca e a Torre Agbar em Barcelona, Espanha.
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3.1.2.CIRCULAGAO

Figura 44: Circulacao externa Fonte: Nemausus e a questao da habitagao social, 2009.

Para ser possivel a maxima area nas unidades, se minimiza a area de
circulagcao coberta, dispondo a circulagdo em galerias formadas por terracos e
escadas externas que margeiam o bloco do edificio, enquanto os elevadores
atravessam o edificio em um vazio que o rasga transversalmente.

O terrago de circulacdo tem objetivo, além da mera funcionalidade, de
responder a cultura da regidao de reunido em espacgos abertos, o que justifica a
largura da circulagcdo de 2,5m? e da colocacdo de bancos em toda a sua

extensao.
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3.1.3. HABITAGAO

Figura 45: Vistas internas das habitacbes Fonte: Nemausus e a questdo da habitacdo
social, 2009.

No total sdo 114 apartamentos, sendo 17 tipos diferentes de unidades, se
diferenciando em térreo, duplex e triplex. A area das habitacdes térreas vao de 90
m? a 100m? e de 120m? a 160m? os duplex e triplex, areas bem maiores que as
habita¢des sociais tradicionais da época e mesmo nas que existem hoje.

As unidades sdo dispostas coincidindo sua largura com a do prédio, assim
tendo aberturas tanto para sul quanto para o norte, ganhando qualidade quanto
ao conforto ambiental, em termos térmicos, acusticos e de ventilagdo. Do lado
oposto do terraco da circulacéo, cria-se varandas privativas que fazem um papel
de intermediador entre o privado e o publico e de expansao do apartamento.

Tendo em vista essa expansao do apartamento e a integragao do morador
com o entorno, foram colocadas grandes aberturas para os terragos privativos,
que sao feitos por portas pré-fabricadas para garagem de bombeiro, que se
abrem inteiramente. Nos apartamentos duplex essas aberturas se ddo em toda a
dimensdo da fachada da unidade, permitindo uma continuidade da area social
para o terrago.

O arranjo espacial flexivel do apartamento se da por meio da determinacao
do nucleo hidraulico no centro da planta, garantindo assim ao usuario uma

infinidade de maneiras de apropriacdes do espaco.
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3.1.4. METODO CONSTRUTIVO

A escolha dos materiais e do método construtivo industrializado pré-
fabricado, de facil montagem e repeticao, foi fundamental para o éxito do projeto.
O prédio é sustentado por pilares de concreto dispostos a cada cinco metros,
sobre eles se descarregam as paredes de concreto pré-fabricada que separa
cada apartamento e se repetem em todos os andares. Geram-se, assim, médulos
que se repetem e que combinados formam diferentes tipologias.

As escadas metalicas sao estruturas independentes, que se conectam com
a circulacdo horizontal por pontes. O piso dos terracos, das escadas e dos
parapeitos sao revestidos por chapas microperfuradas de aluminio e as fachadas
sao revestidas chapas galvanizadas de aluminio.

A escolha dos materiais foi baseada no custo, nas questdes de conforto
ambiental, na facilidade para manuteng¢ao, na sua conservacao da temperatura e
na otimizagdo da ventilagdo. Uma vantagem do revestimento de painéis de
aluminio na fachada esta na facilidade de troca dos painéis separadamente, o que

gera poucos residuos de demoli¢ao e que podem ser reciclados posteriormente.

Figura 46: Implantacdo do Nemausus Fonte: Google Maps, 2012.
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Figura 47: Plantas Nemausus Fonte: Up — Taller Ill, 2011.
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Figura 48: Cortes Nemausus Fonte: Up — Taller I, 2011.

71



Figura 49: Terracas Fonte: Flickr, 2005.

3.1.5. TABELAS DE COMPARAGAO

Total de unidades 114 unidades

Area do terreno 9100,00 m? aproximadamente

Area da unidade P pavtec  22pavio 1?pavio  TOTAL
unidade duplex 55.00 m* 63,00 m* 118,00 m?
unidade triplex 56,00 m? 30,00 m* 63,00 m* 149.00m?
Area dos comodos (duplex) Cozinha 19,00m?

Sala de Estar 44,00m*
Cuarto 01 18,30m?
Quarto 02 11,70m?
Banheiro 10,00m?
Sacada 13.00m?

Tabela 01: Tabela de areas de Nemausus Fonte: autor, 2012.
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3.2. 22 COMPETIGAO INTERNACIONAL DE ARQUITETURA LIVING STEEL

Figura 50: Condominio Andrade Morettin Fonte: ArqPB, 2008.

O projeto analisado foi o ganhador da 22 Competicdo Internacional de
Arquitetura Living Steel em 2006, em que foi colocada uma alternativa para a
habitacado social em Recife, Pernambuco. Como grandes norteadores do projeto,
e que também eram os grandes desafios colocados pelo concurso, buscou-se
solugdes ambientais sustentaveis e adequadas para o local, fazendo o uso de
estruturas de aco.

S3&o oito blocos de comprimentos diferentes que se dispdem de maneira a
permitir o fluxo de ar entre eles. Para a adequagao com o clima da regido que
esta na faixa tropical umida, com o objetivo de atingir um bom desempenho
bioclimatico, utilizou-se uma solucdo que propicia a circulagdo de ar nos
apartamentos, ndo os fechando totalmente. Além disso, sendo uma regido
costeira, a area sofre inundacdes perioddicas por isso os edificios foram elevados
por pilotis. Propdem-se também o uso de painéis solares para o aquecimento da

agua e o reuso das aguas da chuva, para uma diminui¢gdo do gasto energético.
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Figura 51: Corte aspectos climaticos Fonte: ArgPB, 2008.

O partido do projeto, segundo o proprio autor, tem sua concepg¢ao na
“arquitetura essencial’, onde se pretende que o modelo arquitetdnico responda
diretamente as questdes sustentaveis e econbmicas, surgindo dessas questdes,
nao somente se adequando a elas. Dessa forma a sua beleza sera a expressao
desses parametros. Os prédios foram pensados para se adequarem a varias
dimensbes, adequando o numero de pavimentos a carga que o terreno pode

suportar, assim sendo possiveis de serem construidos em diversos lugares.
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Outro ponto colocado com énfase pelo autor € a importancia da definicao
do local de insercé&o da obra, que esta ligada diretamente a concepgéo do projeto
que se adéqua ao seu contexto especifico. Algumas caracteristicas das tipologias
arquiteténicas locais foram estudadas, ja que elas mostram elementos essenciais
para a aclimacgao correta das edificagdes.

As modificagdes da organizagdo familiar levaram o projeto a ser pensado
de maneira flexivel as necessidades dos moradores, as intervengbes séao
encorajadas, pois se pensa que essa participagdo na configuracdo dos espaco
leva a um sentimento de pertencimento, o que promove o bem estar da

comunidade e o compromisso desta para a preservacgao do local.

3.2.1 Andrade Morettin Arquitetos Associados

O escritério surgiu em 1997 com associagdo dos arquitetos Vinicius
Andrade e Marcelo Morettin, ambos formados pela Faculdade de Arquitetura e
Urbanismo da USP em 1992 e 1991, respectivamente. O escritério atua em
diversas areas, em projetos de diversas escalas: residenciais, institucionais e
comerciais, tendo como clientes tanto o setor privado quanto o publico.

Conquistaram varias premiacbes em concursos nacionais e
internacionais, como a sede da CAF em Caracas, Venezuela, o Comperj em
Itaborai, RJ e a sede da CAPES em Brasilia, DF, que colocaram o escritério em
relevancia. Também devem ser citados seus projetos residenciais que constam
com um repertério contemporaneo com base na escola paulista. Em entrevista ao
site [ENTRE], Vinicius Andrade cita diversas vezes o arquiteto Artigas e concorda
com este na sua maneira de pensar o projeto, quando fala sobre como procedem
diante do concurso:

“Na verdade, é uma tentativa de projetar conforme alguns preceitos légicos. O
Artigas também dizia isso. No fundo, somos muito paulistas no nosso modo
de pensar, mas n&o na plastica. Artigas dizia que, se vocé sabe elaborar a

pergunta, esta com metade do problema resolvido. Depois é s6 responder.”
(ANDRADE, 2009).
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3.2.2. CIRCULAGAO

A circulacdo é feita por varandas externas que sao sombreadas, ja que
tem a fungdo de espaco de convivéncia e de encontro, para o autor, estes
espacos comuns sao estruturadores do edificio e podem ser assim estruturadores

da comunidade.

Figura 52: Circulagdo externa Fonte: ArqPB, 2008.

3.2.3. HABITAGAO

Os apartamentos tem espacos fluidos, vazados, o que foi essencial para
solucionar as questbes de conforto ambiental, como a ventilagdo cruzada. As
divisdrias internas sdao em meia altura e as venezianas foram desenhadas para
bloquear a luz solar, mas permitir a circulagdo de ar. As venezianas podem ser
movimentadas direcionando a velocidade da ventilagdo no interior e bloquear
tanto os raios solares do poente e do nascente.

Como nesta regidao nédo existe estacdo fria nao foram usados
fechamentos em vidro, assim a ventilagdo resfria continuamente a edificacao,
prevenindo assim a formagdo de mofo, pela condensagdo da umidade que
poderia se formar nas superficies. A cobertura que tem grandes beirais e
varandas que servem como um para-sol, sombreando a area e protegendo da

chuva, sem impedir a ventilagao.
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Figura 53: Vista interna dos apartamentos Fonte: ArqPB, 2008.

3.2.4. METODO CONSTRUTIVO

A escolha do tipo de construcao foi baseada na concepc¢ao da arquitetura
essencial, um tipo de construcdo simples e composta de poucos elementos.
Assim se justifica a escolha da estrutura pré-fabricada, que deve ser montada no
local, sendo limpa e racional. A estrutura € em aco parafusada, dispensando a
solda em loco. Usando painéis de laje se dispensa o uso de escoramento ou
estruturas temporarios.

Os elementos pré-fabricados nao necessitam de pintura ou outros
cuidados superficiais, minimizando assim a futura manutencao, que podera ser
feita, se necessaria, substituindo algum componente, enquanto o descartado pode

ser reciclado.
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secondary roof structure ® roof cladding

Figura 54: Esquema estrutural Fonte: ArgPB, 2008.
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]

Figura 55: Planta dos apartamentos Fonte: ArqPB, 2008.
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3.2.5.TABELAS DE COMPARAGAO

CDMPEI'I{;.E.D DE ARQUITETURA LIVING STEEL

Total de unidades =2 a 6 por edificio

Area do terreno X

Area da unidade

unidade maior 93,00 m?

unidade menor 46,00 m?

Area dos comodos (menor) Cozinha 12,00m?
Sala de Estar 12,76m*
Cuarto 01 8 60m?
Quarto 02 8,10m?
Banheiro 3,50m?
Sacada 14,30m?

Tabela 02: Tabela de areas de Arquitetura Living Steel Fonte: autor, 2012.



3.3 RESIDENCIAL ALEXANDRE MACKENZIE
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Figura 56: Residencial Alexandre Mackenzie Fonte: Arcoweb, 2009.

O Conjunto Residencial Alexandre Mackenzie, concluido em 2009, faz
parte das acdes do governo para a urbanizagao da favela Nova Jaguaré, proxima
da marginal Pinheiros, em Sdo Paulo. Com o objetivo de atender a populagdo que
agora vive em assentamentos em areas de risco, os arquitetos Marcos Boldarini e
Sérgio Faraulo, reunem 295 apartamentos em 13 blocos de prédios de quatro
andares e 132 casas sobrepostas com trés niveis divididas em nove unidades.

O projeto venceu o prémio anual do Instituto dos Arquitetos do Brasil
IAB/SP 2010, na categoria de Habitacdo Interesse Social. Para a construgdo do
residencial reuniu-se parte da verba pela Secretaria Municipal de Habitagao
(Sehab) e a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano (CDHU).
Percebe-se nessa obra, como é colocado pelo préprio Marcos Boldarini, uma

mudanga na concepgado dos governos para o desenvolvimento de projetos de
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habitacdo social, nos ultimos anos existiu uma maior compreensdo da
necessidade de fazer projetos arquitetdénicos especificos para cada caso.

Neste conjunto existiu uma grande preocupagao com a relagdo dos prédios
com a vizinhanga, onde ainda predomina a ocupacéao industrial, assim os acessos
foram colocados objetivando a revitalizagado deste entorno, tendo a preocupagéao
com o habitar bem todo o envolvente além da prépria moradia. Os apartamentos
térreos tem seu acesso direto pelo exterior e a circulagdo de todos os andares é
feita por galerias exteriores, assim havendo uma apropriagcdo do entorno pelos
habitantes criando um controle natural do ambiente ao redor do conjunto.

Os blocos foram implantados de forma alternada, ora transversais, ora
longitudinais ao lote, o que gera uma dinamica ao conjunto, configurando espacgos
de geometria e dimensdo variada entre os volumes. Boldarini justifica a
implantacdo com a colocacdo dos vazios com equipamentos comunitarios de
lazer e convivéncia, evitando espacos confinados ou cantos mortos.

A tipologia dos edificios € expressiva pela sua simplicidade, em termos de
cores e volumetria. Nao se arrisca com a irregularidade, assim economizando na
construgédo, e nem com o partido, que é marcado pela regularidade e sobriedade.
Sua escolha pela horizontalidade gera uma boa relagdo com o solo, uma escala

humanizada que dialoga com o entorno.

Figura 57: Vista aérea do conjunto Fonte: Arcoweb, 2009.
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3.3.1. Marcos Boldarini e Sérgio Faraulo

Marcos Boldarini e Sérgio Faraulo formaram-se pela FAU/ Universidade
Bras Cubas em 1998 e 2005, respectivamente. O escritdrio Boldarini Arquitetura e
Urbanismo foi criado por Marcos Boldarini em 1998 e tem sua especialidade em
projetos residéncias e de reurbanizacdo de comunidades carentes para a esfera
publica. Comecgou sua atuagdo com pequenas pragas que foram premiadas pela
IAB e assim o escritdério ganhou notoriedade e iniciou a desenvolver projetos
maiores para o governo.

Nos projetos criados para o Cantinho do céu, na zona sul de Sdo Paulo,
percebe-se o0 cuidado com a paisagem e de como os moradores a percebem.
Boldari coloca que “Quando moram em um lugar digno, os moradores comegam a
se sentir parte da cidade”, “Com isso, passam a cuidar mais do espacgo publico,
porque sentem que aquilo lhes pertence.”. Ele coloca a importancia de se
aproximar da comunidade onde ira acontecer a reurbanizagdo, para conhecer as
necessidades das pessoas e para comunica-las como ira ocorrer a intervengao.

Outros projetos feitos pelo escritério sdo os projetos de reurbanizagédo em
Alpes do Jaragua e Parada de Taipas, no Setor 3 de Nova Jaguaré, em
Paraisdpolis, que contam com cinemas publicos ao céu aberto, infraestrutura de
calgadas e ciclovias, colocagdo de equipamentos de lazer e ainda com a relagao

direta com a comunidade local.

3.3.2. CIRCULAGAO

Nao ha elevadores e a circulagdo comum que conduz as moradias nos
pisos superiores € aberta, se assemelhando a varandas. Compostas por lajes em
balango, essa circulagdo também desempenha a fungao de beiral, protegendo do
sol as aberturas.

O acesso por galerias exteriores comuns, a partir de circulagdes verticais
estrategicamente colocadas, traz a relacdo com o entorno as pessoas que estao
acostumadas com a forte relacdo da habitagdo com o exterior além do convivio

com o0s vizinhos.

82



Figura 58: Area de convivéncia Fonte: Projeto VV - UFPB, 2011.

3.3.3. HABITAGAO

Analisada por Antonio Baptista Coelho, a habitacdo € considerada
equilibrada em seu espago, com seus 50 m? dois quartos, uma sala, um
banheiro, cozinhas e area de servico, adequados a funcionalidade da organizagao
domeéstica e ainda com a possibilidade de uma certa flexibilidade de usos.

Destaca-se a cozinha que é flexivel ao uso, podendo ser aberta para a sala
de estar, adaptando-se ao tipo de morador que venha a habita-la. Um aspecto
para ser ressaltado é o cuidado com a ventilagado cruzada da residéncia e as suas

grandes aberturas, resultando bom arejamento e boas condi¢des de luz natural.
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Figura 59: Vista da circulagdo e das aberturas das habitagdes Fonte: Arcoweb,
2009.

3.3.4. METODO CONSTRUTIVO

Os edificios foram construidos em alvenaria estrutural, que € um método
muito comum no Brasil na constru¢cao de prédios residenciais para baixa renda.
Essa escolha se justifica, por ser um método econdmico, facil de encontrar e
treinar mao de obra, por fazer menor uso de madeira para formas, de concreto e
ferragens.

Além disso, € possivel por meio do detalhamento do projeto executivo,
conseguir o minimo possivel de residuos da obra, ja que os blocos sdo de
tamanhos modulados. A rapidez e facilidade de construcdo, a diminuicdo do
numero de equipes e subcontratacdo de trabalhos, a facilidade de supervisao da
obra e a flexibilidade arquiteténica sao outro pontos positivos no uso da alvenaria

estrutural.
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1. Abrigo dos reservatérios individuais / 2. Abrigo dos reservatdrios para combate a incéndio
3. Circulagéo / 4. Solario/pergolado

PA
1 _l}:ﬂ? | 1 rl‘ -1

pA
Pavimento-tipo
1. Unidade habitacional / 2. Area técnica / 3. Circulagéo

Figura 60: Plantas do edificio Fonte: Projeto V - UFPB, 2011.

Unidade adaptada & norma NBR 9.050
1. Sala [/ 2. Area de servigo / 3. Cozinha / 4. Dormitério / 5. Banheiro

Figura 61: Planta do apartamento Fonte: Projeto V - UFPB, 2011.
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Corte AA Corte BB

Figura 62: Cortes do edificio Fonte: Projeto V - UFPB, 2011.

3.3.5. TABELAS DE COMPARAGAO

RESIDENCIAL ALEXANDRE MACKENZIE
Total de unidades 5 por edificio
Area do terreno 20670,00 m?
Area da unidade 33,00 m?
| Area dos comodos (menor) Cozinha 6 20m*
Sala de Estar  10,00m?
Quarto M 6,00m*®
Quarto 02 5,90m*
Banheiro 2,00m*
Sacada ®

Tabela 03: Tabela de areas de Alexandre Mackenzie Fonte: autor, 2012.
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3.4. COMPARAGAO DOS ESTUDOS DE CASO

PARAMETROS

Arguiltetos

| Area das unidades

i&uanlididn de blocos ¢ do
andares

| Relagia com o entaris

ilmplanm;m

Cpganizagdo

Apartamentos

Areas [vres

levan Mouwaal
118,00 m? (duplox)

2 blooos - b andares

0 edificio se comunica
COFM 0 entorno por melo
das amplas varandas de
circulaghn e privativas:

Blocos paralelos e érea
livre central.

Em pdanta laminar,
embora aprasente drea
de circulacdo malar,
fawvorece a ventilac3o
crudada ¢ insolagio nos
apartamentos. Existe 17
tipodogias de unidades.

Saio flexiveis para
rvidancas segunda
vontade do moradar,
term amplas abeariuras,
possibilita
compartilhaments de
USEE oS chmodog.

Emtre os dois blocos de
habitapbes axste uma
praca de socisfizacio,
guUE Conta Com
rguipamentos comuns g

vEReTaCED,

Competigao Living
-Sleel
Andrade Morettin
Arguitetos Associados
46,00 m* {menor]

4 andares

O edificis ge comunica
COm 0 Entorno Bor mein
das amplas varandas de
circulagio e privativas.

Sugastan de blocos
paralelss e areas lvres
centrals,

Em planta laminar,

gmbora apresente drea de
circulag®o manod, favorace

a ventilagdo cruzada e
ingnlacio nos
apartamentos. Exlstem 2
tipologias de wnidades:

5o flexiveis para
mudangas segundo

vontade do morador, tem

amplas aberturas,
possilita

compartilhamanto de wsos

s odmodas.

Mackenzia
Marcos Boldarinl g
Sergio Faraulo

33,00 m*

13 blocos - 4 andares

O edificio S8 comunica
COAT O SAT0IN0 D0f
mein das amplas
warandas de circulagho,

Blocos implantados de
forma alternada; ofa
transversals, o
bongitudinals ao fote.

£m planta laminar,
armbora apresents drea
de circulagio malor,
favorecs a ventilagdo
erurada e insolagio nos
apariamentos. Exlste 1
tipologia da unidada,

Miic term corredores,
assim otirmizando os
aspago; cdmodos
dimensionados pars
seTam acessiveis a

portadores de
deficidncias.

Ho terreo axstem
bocais de socializacio &
lazer espathadas entre
o5 blocns,
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Pilares de concretn,
paredes de concrebs pre-
Tecnbca const rutiva fabricada, escadas
matalicas e revestimento
m jpaina® o aluminio,

A ectrutura € em ago,
paingis de laje a
resestimeanto em placas
metdlicas.

Alvenaria estrubural.

Yentiagio cruzada, use  Ventilaghko cruzada, uso de Yentilagdo cruzada o
Conforto & Sustentabilldade de elementod metdlioos @ elementos vazados & 3 uso de brices a
reciclados. estrutura metalica. pergolados,

Tabela 04: Tabela comparativa Fonte: autor, 2012.

Além da comparacao destas caracteristicas dos correlatos, devem-se
considerar suas divergéncias culturais, percebe-se, comparando as tabelas de
areas (Tabela 01, 02, 03 e 04), como essas diferengas afetam a dimenséo das
habitagdes e a qualidade arquitetdénica e urbanistica do projeto como um todo.

No caso do Nemausus, construido na Franga em 1987, os apartamentos
tem grande metragem, sdo flexiveis e tem uma linguagem contemporanea e
inovadora, o que foi possivel pelo esforco do arquiteto Jean Nouveal, que usou
um processo construtivo industrializado para baratear a construgdo e assim nao
encarecer a metragem quadrada das unidades. Porém o resultado ndo foi o
esperado, ja que pelo mercado imobilidrio o prego do apartamento é calculado
pela area dos apartamentos e nao pelo custo geral da construgéo.

Percebe-se que enquanto no projeto para o Concurso Living Steel, que nao
foi construido, usa-se estrutura metalica pré-fabricada, apartamentos flexiveis e
se baseia numa linguagem diferente da tradicional, o Residencial Alexandre
Mackenzie, construido em parceria com o Governo de Sao Paulo, tem suas
plantas mais rigidas, metragem menor e usa o método construtivo tradicional no
Brasil.

Assim se delineia um pensamento para o futuro projeto arquiteténico de
habitacdo social, fazendo uso dos estudos, suas qualidades e deficiéncias, como

base para chegar as diretrizes de projeto.
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4. ESTUDOS DA REALIDADE

Neste capitulo se faz um estudo da realidade da habitacdo social em
Curitiba, considerando a evolugdo da preocupagdao com o0s assentamentos
irregulares e as ac¢des do estado para confronta-los e o perfil da populagdo que
necessita dessas habitagdes. Apresenta-se a seguir a escolha do bairro e do
terreno em que sera inserido o projeto arquitetbnico, colocando-se suas

peculiaridades e condicionantes.

4.1. HISTORIA DA HABITAGAO SOCIAL EM CURITIBA

Na década de 60, conforme a Prefeitura Municipal de Curitiba (2007), com
o crescimento econémico e populacional, Curitiba passou por uma fase de
modernizagao e progresso. Assim comecgaram a surgir as primeiras problematicas
urbanas em relagcao a falta de infraestrutura na cidade, principalmente com o
aparecimento de muitas ocupacgdes irregulares distantes do centro. Desde os
anos 40 e 50 ja existiam algumas dessas aglomeragdes, porém foi nos anos 60
que esta se tornou uma preocupacgao do Poder Publico.

O primeiro programa do governo na tentativa de solucionar esta
problematica foi em 1970, com a construgdo do Nucleo Habitacional Nossa
Senhora da Luz com 2100 casas pela COHAB-Curitiba (Companhia de Habitagéo
Popular de Curitiba). Assim houve a transferéncia de varias familias de
assentamentos irregulares para estas moradias. Enquanto o numero de favelas
aumentava o governo tentava driblar esse aumento. Entre os anos 1974 a 1979,
segundo a Prefeitura de Curitiba, aproximadamente 20% da populagao favelada
do municipio foi transferida para habitagdes de interesse social, porém os
assentamentos se adensavam e eram criados outros novos. Assim a prefeitura
cria uma politica de fiscalizagao, proibindo a construcdo e ampliacdo de casas

irregulares.
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Figura 63: Vila Nossa Senhora da Luz Fonte: Cidades do Brasil

Enquanto isso a COHAB produziu mais de 13 mil moradias de interesse
social, ja que no final da década de 70, houve um grande impulso para a
construgdo de habitagbes sociais com a implementacdo de programas inovadores
que integravam os conjuntos habitacionais ao bairro e a cidade, priorizando a
diversificagdo das moradias, a preservagcdo da paisagem natural. Essas
preocupagdes nao apareciam em muitos projetos de conjuntos habitacionais, que
muitas vezes geravam mais problemas para a cidade do que os solucionavam.
Esse programas trouxeram reconhecimento a COHAB e a Prefeitura de Curitiba,
como o Programa de Auto-Construcdo e os empreendimentos habitacionais na
Cidade Industrial de Curitiba (CIC).

Em 1986 se deu a extincdo do Banco Nacional de Habitacdo, ocorrendo
uma diminuicdo da oferta de habitagcdo social em todo o Brasil, por causa da
interrupcado do financiamento para o setor. Desta forma as moradias irregulares
em Curitiba passaram de 7716 em 1982, para 11929 em 1987, segundo dados
levantado pelo IPPUC.

Com o objetivo de minimizar a crise da habitagdo, houve o investimento em
programas de acdo e diretrizes, desenvolvendo pesquisas de carater social e
fisico-territorial, de forma que a prefeitura tivesse informacdes antecipadas das

condigdes da populacdo que vive nas ocupacgdes irregulares e de identificar
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terrenos de propriedade do poder publico que pudessem ser usados para receber
essa populagao.

Em 1990 a Prefeitura Municipal de Curitiba obteve uma nova fonte de
recursos para a politica habitacional com a criagdo do Fundo Municipal de
Habitagdo, ja que desde 1980, por causa da crise econdmica as unidades
habitacionais ofertadas pela COHAB tornaram-se acessiveis somente apenas
para a populacdo de maior renda.

Um programa de resultados positivos feito pela COHAB foi o Programa
Vilas de Oficio (1992-2001), que se diferencia por se preocupar em criar um
vinculo entre as habitagdes populares e o espago urbano, associando a moradia a
geracao de renda. Tornando possivel a instalagdo de pequenos negocios,
servigos ou cooperativas formadas por moradores, contribuindo para a vivacidade
do bairro (RUBANO, 2008).

Figura 64: Vila de Oficio Fonte: Vitruvius.

A arquitetura das vilas reafirma a relagdo com a rua, alinhando as casas as
vias e posicionando-as nas esquinas. Além disso, foi oferecido para as familias
inscritas cursos de capacitagao para a possibilidade de trabalho que gerasse uma
renda adicional. Assim existe a preocupacdo de agir de forma conjunta,
associando a moradia, urbanidade, conexdo com a cidade e espacos de trabalho.
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Mais tarde foram buscadas solug¢des alternativas como as parcerias com a
iniciativa privada para o loteamento de terras e para a construcido de prédios
residenciais, solugdes que tiveram uma produgao significativa até os dias de hoje
com o Programa Minha Casa Minha Vida. Em Curitiba o programa comecgou sua
atuacdo em 2009, junto com a implantacdo do programa nacional, tendo sua
atuacao na construcdo de projetos que atendem a populagdo com renda de até
seis salarios minimos, com valor maximo de R$ 75.000,00 dos imoéveis.

Em 2011 o valor maximo dos imdveis elevou-se de R$ 100 mil para R$ 150
mil, justifica-se a mudanga na tentativa de equivaléncia dos valores praticados no
mercado imobiliario, pretendendo construir 2 milhées de moradias pelo programa
até 2012.

“‘Desde o inicio do programa, ja foram entregues 1.048 unidades
habitacionais em Curitiba, das quais 32 moradias (3%) para idosos e 32 (3%)
para pessoas com deficiéncia. O programa habitacional do municipio vai além
e garante ainda a reserva da mesma porcentagem para familias em situagéo
de vulnerabilidade social. Outras 6.317 unidades estdo em obras, com a
garantia de que pelo menos 189 delas seréo reservadas para cada categoria
contemplada com o sistema de cotas." (Prefeitura de Curitiba, 2011).
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Figura 65: Conjunto Ilha dos Pinheiros Fonte: Cohab.
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Mesmo diante de todas estas iniciativas do poder publico, em 2000, ainda

existiam 57.333 moradias em ocupagdes irregulares, ou seja 12,17 % do total de

domicilios em Curitiba, de acordo com o IPPUC. Os ultimos numeros registrados
pelo IPARDES sobre o défcit de habitacdo, em 2006, foram calculados em 25.147

domicilios, 5,8% dos domicilios particulares permanentes

QUADRO 24 — POPULACAO, N® DE DOMICILIOS PARTICULARES PERMANENTES E N° DE DOMICILIOS

COM DEFICIT EM CURITIBA - 2000

Componentes do Déficit

Dom. Total de Comodos Deficit
L Part. Total de - Domicilios . habitacional
Populagio Perman | familias familias improvisados cedidos ou
total ente conviventes alugados
absoluto | % | absoluto Yo absoluto % | Absoluto | %
1.587.315 470.964 | 495243 |23.301 47 | 978 0,20 | 868 0,18 | 25147 5,08

Fonte: Como Andam as Metropoles - Verséo preliminar- IPARDES 2006
Tabela 07: Déficit de habitagao em Curitiba Fonte: IPARDES, 2006.
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4.2, PUBLICO ALVO

Para se delinear o perfil da populacdo para a qual sera direcionado o
projeto da habitagdo social, € interessante analisar as informag¢des que constam
no programa de Cadastro de Inscritos da COHAB. Este cadastro foi criado em
1979 para organizar o atendimento para a obtengdo da moradia popular, assim
ele contém informagdes socioeconémicas dos inscritos, para o fornecimento de
subsidios para o planejamento de novos empreendimentos. Ser inscrito é
obrigatério para qualquer futuro proprietario de imével da COHAB, o numero de
inscritos no ultimo cadastro liberado pela COHAB era de 57.754 pessoas em abril
de 2007.

A maior parte dos inscritos esta na faixa etaria de 19 até 34 anos, tendo
maior numero principalmente dos 25 aos 29 anos, com 23% e dos 19 aos 24
anos, com 19% do total, segundo os dados da pesquisa da COHAB — Curitiba de
2007.

(HIADRO 16 — INSCRITOS Ma COHSE-CLURITIBS POR FARS ETARIA
Falxa ETARI (AMNCS)

LOCAL TITULA

RESIDENCIA | RES -
""_T_]E 19824 |25a29 (30834 |35a39| 40844 | 4540|508 54| 55a 50 ‘E;E":;E:‘
'-:L::l:‘;T" G754 | 1.272 | 10003 [ 13850 [ 10126 | 7491 | 5550 | 3552 | 2352 | 1.5 | 1.444
RMC - I . _
oancE il mse | 185 | 120 | 23 | w7 |25 | e | see | am | 2w | 2

TOTAL 66042 (1457 12622 [ 15792 | 11844 | B7dE | G427 | 4934 | 2723 | 1.542 1.655

Faonte: COHAB-CURITIEA — ABRIL/2007

Tabela 08: Faixa etaria dos inscritos na COHAB Curitiba Fonte: COHAB, 2007.

Considerando-se a renda dos inscritos percebe-se que a sua maioria tem
renda entre um e dois salarios minimos tendo 37% e de trés a cinco salarios
minimos tendo 31% do total. Deve-se ressaltar que esta renda deve ser avaliada
relacionando a composi¢cdo da familia e ao numero de geradores de renda,
entendendo-se que quanto maior a quantidade de dependentes e menor for a
renda, maior vulnerabilidade tem a familia. Porém na tabela 04, percebe-se que a

predominancia é das familias sem dependentes e com um ou dois dependentes,
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assim somente 10% dos inscritos se encontram nesta condicdo de
vulnerabilidade.
QUADRD 11— INSCRITOS MA COHAB-CURITIBA POR RENDA
A [ousees -
SamRenda | 1a2sm. | 20Maldsm | 3MMabsm. | Maisdabsm
CURITIBA 57754 1 556 21 481 13678 18,235 2824
AR A | 18R 225 4.204 214 225 310
TOTAL £5.042 1.781 25 755 15.812 20460 3134
Forte: COHAB-CLRITISA — Abal2007
Tabela 09: Renda dos inscritos na COHAB Curitiba Fonte: COHAB, 2007.
DEMONSTRATIVO CRUZADO BASEADO MA RENDA - CURITIBA
ovrge_Jomman] G2 [5280r PagBar | " |t
Sem Dependents 944 12419 7034 T4 o5 29031
1 303 4375 341 4047 20 13527
2 173 25623 2031 3144 537 8447
E 3 as 13460 1084 1740 335 510
o
g 4 el 5185 345 58 2% 1574
F 5 11 [ 104 1265 19 426
E 5] E: 4T 24 =3 = 101
E 7 1 11 7 s 2 27
] 3 | 2 é
2] 1 3 3
10 1 1 2

Fonte COHAB-CURITIBA
Elaborag o COHAB-CURITIBA - Setor de Propetos Scciais

Tabela 10: Renda x Dependentes dos inscritos na COHAB Curitiba Fonte: COHAB,

2008.
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QUADRO 15 — INSCRITGSE NA& COHAB-CURITIEA POR ESTADD CIVIL

ESTADO CIVIL
LOCAL DE | TITULA

RESIDEMCLA BES ~ . Separada Separado nEo Linada W )
A Cazado | Divarciado Legalmente | lagaiments Sollains Eslavel Jidva | Drtros

CLRITIBA GT.754 | 1578 4154 25 1.742 33,809 474 .37 172

RRC E 47

PARAMAGLA | D188 2807 Gi2e Lt 2680 H.027 10 25 -

TOTAL G6E6.842 | 18583 4.782 334 2031 35.836 585 1.587 | 214

Font= COHAB-CURITIBS — Abnl2007

Tabela 11: Estado Civil dos inscritos na COHAB Curitiba Fonte: COHAB, 2008.

Verifica-se, na tabela 11, que o estado civil de solteiro e casado séo os
predominantes na composig¢ao dos inscritos, sendo 59% solteiros e 23% casados.
Dessa maneira percebe-se que se predomina uma populagao jovem, solteira, com
poucos dependentes, com renda superior a dois salarios minimos,
economicamente ativa, que constituem nucleos familiares recém-formados
buscando seguridade social com a aquisicao da nova moradia.

Tanto em Curitba como na Regido Metropolitana, as mulheres
representam 55% do total de inscritos, demonstrando as transformacdes da
sociedade nas ultimas décadas, com a insercdo da mulher no mercado de
trabalho e como responsaveis pelo cuidado e sustento da familia. Como
demonstram dados no periodo de 2003 a 2005, onde houve um aumento de 0,9%
na participagdo feminina no mercado de trabalho no Parana, sendo que as
mulheres ocupavam 40,2% dos empregos formais e passaram a ocupar 41,1%,
segundo estudo da Secretaria do Trabalho, Emprego e Promog¢ao Social do
Estado do Parana.

Outro dado importante € a quantidade de pessoas com algum tipo de
deficiéncia entre os inscritos na COHAB, os maiores numeros sao de portadores
de deficiéncia fisica, 32,1% do total, e mental com 28%. Dessa maneira esses
numeros devem ser considerados para a elaboragdo do projeto de habitagcéo
social, dando condi¢cbes de adaptabilidade para as necessidades de todas as
pessoas que um dia terdo acesso ao edificio, facilitando a sua mobilidade,

circulagao e execucgao de tarefas satisfatoriamente.
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TABELA 12 - SAUDE: TIPO DE DEFICIENCIA E NUMERO DE PORTADORES

Deficiéncia Quantidade Yo
Cegueira 79 8.7
Mudez 27 3.0
Surdez 79 8.7
Mental 233 28,0
Fisica 2580 321
Outra 176 19,9
Total 904 100

Fonte: COHAB-CURITIBA. Marco/2008.
Elaboragdo: COHAB-CURITIBA

Tabela 12: Estado Civil dos inscritos na COHAB Curitiba Fonte: COHAB, 2008.

4.3. O BAIRRO REBOUCAS

O bairro Reboucas foi o escolhido para se estabelecer o futuro edificio de
habitagcdo social por estar dentro da malha do transporte publico e possuir
diversas estruturas de equipamentos de saude, lazer, cultura, educagcao e de
interesse social. Além disso, como é um bairro em transformacédo, ja que ha
algumas décadas era o centro industrial da cidade de Curitiba, € importante, para
que estas mudancgas se concretizem e que se estabelega o uso residencial. Com
o objetivo de entender a consolidacdo deste bairro se faz um resumo de sua
evolugdo historica e a analise de algumas de suas caracteristicas.

Ja que escolha do terreno foi em uma area central deve ser considerado a
influencia do mercado imobilidrio na aquisicdo do terreno. Na historia da
habitacao social no Brasil a questdo do acesso a terra sempre foi um problema,
os terrenos nas areas mais centrais sempre tiveram seu preco elevado e
supervalorizado, causando a periferizacdo das classes sociais mais baixas. Dessa
maneira, se obriga a construgcdo de habitagbes sociais cada vez mais distantes,
trazendo mais gastos, ja que o estado tem de investir na extensdo da
infraestrutura urbana. Assim se justifica a escolha de um terreno com acesso a

infraestrutura e préximo ao centro.
“[...] mesmo que ainda ndo seja um cenario que compde a producao
atual no segmento econdmico, a producdo de moradias em areas centrais é

caminho necessario para a boa qualidade urbana, pois se resolve, de partida,
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a questdo da localizacdo e acessibilidade e da presenca de infraestrutura,

equipamentos e servigos urbanos.” (FERREIRA, 2012, p. 73).

4.3.1. HISTORIA DO BAIRRO

O bairro Reboucas foi o primeiro distrito industrial de Curitiba. Sua histéria
comecgou em 1884, com a implantacdo da primeira estacéo ferroviaria da cidade
no bairro, o que impulsionou a criagdo de diversas industrias ao seu redor, ja que

o transporte ferroviario era o principal meio de transporte da época.

Figura 66: Antiga Estacao Ferroviaria Fonte: O Melhor do bairro, 2012.

Em 1885 houve a inauguragéo da Ponte da Rua Achmidlin, no seu lugar
hoje existe a conhecida Ponte Preta, que foi desativada em 1970, devido a
inauguragao da nova estagdo Rodoferroviaria e depois tombada como patriménio
histérico estadual em 1976. Em uma acéo conjunta da Secretaria de Estado da
Cultura, a Prefeitura Municipal de Curitiba e a Tha Incorporadora, ha um projeto
para o uso futuro da Ponte Preta como passarela de um novo empreendimento

em atual construgéo.
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Figura 67: Ponte Preta Fonte: Circulando por Curitiba, 2011.

Em 1916 houve a construcdo do Moinho Rebougas, que sofreu um
incéndio em 1962 e s6 é reformado em 2006 para a instalagdo da Fundacéao
Cultural de Curitiba como parte do Projeto Novo Rebougas. No prédio se
encontram a administragdo da Fundacdo, um espaco cultural e um espacgo de

convivéncia para 0s usuarios.

== T it

Figura 68: Moinho Reboucgas Fonte: Curitiba Portraits, 2009

Uma das constru¢gdes mais importantes do bairro foi a fabrica da Matte

Ledo, que foi na época a empresa mais importante para o desenvolvimento da
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cidade, ja que a erva mate € uma das grandes riquezas naturais do estado. Em
2011 foi demolida para a construgdo de um novo edificio para a Igreja Universal

do Reino de Deus.

Figura 69: Fabrica da Matte Leao Fonte: Circulando por Curitiba, 2011.

Com a construcdo da nova Estagao Rodoferroviaria o prédio da antiga
estacdo ficou abandonado até a sua reestruturagdo para comportar o Shopping
Estacdo e com ele o Museu Ferroviario em 1997, requalificando o uso do bairro.
No ano 2000, a Prefeitura de Curitiba langou o Projeto Novo Reboucas, na
tentativa de valorizar o antigo bairro tornando-o um polo cultural.

A sua reestruturagao ainda esta em andamento e o bairro néo tem ainda
sua paisagem cosolidada. Hoje se caracteriza por sua ocupagdo em maior parte

por casas, prédios residenciais baixos e comércio de variados portes.
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4.3.2. INFRAESTRUTURA DO BAIRRO

O bairro é muito bem servido de equipamentos e infraestrutura, ja que se
encontra proximo da area central. Existem ao todo 17 equipamentos, tendo entre
eles centros de lazer, saude, cultura e de interesse social. Como existem varios
projetos governamentais para o bairro se tornar um Polo Cultural, a maioria dos
equipamentos tem funcdo de difusdo da cultura, contando com espacos para

exposi¢des de arte e centros culturais.

Equipamentos Municipais no Bairro Rebougas em Curitiba - 2011

Tipo do Equipamento Quantidade

CATI - Centro de Atividades para ldosos 1 lazer

Academia ao Ar Livre

CAPS - Centro de Atendimento Psicossocial saude
Centro de Atividade Fisica
Centro de Cultura cultura
Creche e Pré-Escola educacao

Espacgo Expositivo de Obras de Arte
Feira Livre
Fundagao Cultural de Curitiba
Instituto Curitiba de Arte e Cultura
Instituto Curitiba de Saude
Mercadao Popular

Nucleo Regional da Defesa Social social

Secretaria Municipal do Esporte e Lazer

Unidade de Saude Basica

N = a4 a4 4O a4 a 4a 4a a A a4 a -

Unidade Social Especializada

Total 17

Tabela 13: Equipamentos Municipais no Bairro Reboucas. Fonte: FCC, FAS, SGM, SME,
SMS, SMAB, SMDS, SMEL, IPPUC - Banco de Dados (SEUC - Sistema de Equipamentos
Urbanos de Curitiba) com alteragdes da autora.

Existem varias areas verdes no bairro, mas comparadas a outros bairros
estas tem pouco espacgo e necessitam de tratamento e projetos de reurbanizagao.
Como exemplo destas areas se coloca o Eixo de Animagao Jodao Saldanha entre
a Rua Joado Negrdo e a Rua Conselheiro Laurindo, a Praga Ouvidor Pardinho, o

Jardinete Constantino Fanini e a Avenida Dr. Dario Lopes dos Santos.
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Eixo de Animagéao no Bairro Rebougas no
Municipio de Curitiba - Agosto 2010

Bairro Nome do Logradouro Localizagéo Area
Rebougas < 0 Animagdo Jodo R. Jo&o Negrao X R. Chile X R. Engenheiros Rebougas 13.025
Jardinetes no Bairro Rebougas no
Municipio de Curitiba - Agosto 2010

Bairro Nome do Logradouro Localizagéo Area
Reboucgas Jardinete Constantino Fanini  R. Brasilio Itiberé X R. Felipe Camaréo X Rio Belém 400
Largos no Bairro Rebougas no Municipio
de Curitiba - Agosto 2010

Bairro Nome do Logradouro Localizagéo Area
Rebougas Largo Baden Powell #(\)/.rrigte de Setembro X Av. Pres. Affonso Camargo X R. Mariano 042
Rebougas Largo Julio Szymanski lI§(.ai()'(3(c)>t|:)selhelro Dantas X Av. Pres. Kennedy X Av. Mal. Floriano 450
Pragas no Bairro Rebougas no Municipio
de Curitiba - Agosto 2010

Bairro Nome do Logradouro Localizagéo Area
Reboucgas Praga do Radialista R. Jodo Negrdo X R. Cons. Laurindo X R. Alm. Gongalves 7.290
Reboucgas Praga Ouvidor Pardinho R. 24 de Mairo X Av. Iguagu X Av. Presidente Getulio Vargas 18.170

Tabela 14: Areas verdes Bairro Reboucas. Fonte: SMMA/Parques e Pracas,

IPPUC/Banco de Dados.

Diversas linhas de 6nibus passam pelo bairro, tendo-se grande facilidade

de acesso e locomogao usando-se o transporte publico. As linhas que passam no

bairro sdo: o Expresso, Linha Direta Fazenda Rio Grande, Interbairros,

Pinheirinho — S. Candida, Linha Direta Barreirinha — S. José, Linha Direta

Boqueirdo — Centro Civico, Linha Direta Bairro Novo, Linha Direta Aeroporto,

Linha Direta Araucaria — Curitiba, Linha Direta Colombo/CIC, Linha Direta Campo

Largo — Curitiba.
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Figura 70: Meios de transporte publico localizados no Bairro Rebougas. Fonte: URBS

com alteracoes feitas pelo autor.

Ainda existem duas ciclovias que atravessam o bairro pela Rua
Conselheiro Laurindo e pela Rua Engenheiros Rebougas. Oferecendo assim, um
meio de transporte alternativo para os moradores, ao uso de Onibus e de

automoveis particulares.

Ciclovia oficial
Ciclovia em projeto
Diretrizes
Multimodal

Linha Verde

W

Figura 71: Ciclovias no Bairro Rebougas Fonte: IPPUC com alteragdes feitas pelo autor.

Ainda existem muitas areas deterioradas, resquicios da época industrial
que degradam o bairro com muitas estruturas abandonadas ou com uso
inadequado para uma area central. Porém é um bairro com grande potencial e
ideal para o uso residencial, principalmente por estar proximo ao centro, ter
muitos equipamentos e conter muita da histéria de Curitiba.
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4.5. 0 TERRENO

A escolha do terreno se baseia na sua facilidade de acesso ao transporte
publico, aos diversos servigos publicos que o bairro Reboucas oferece e por sua
localizacdo junto ao Eixo de Animagao Jodo Saldanha na Rua Conselheiro
Laurindo que pode oferecer aos moradores conforto e local préximo para lazer.
Em um raio de dez metros do terreno escolhido (pintado de roxo) se encontram

varios edificios importantes (pintados de vermelho) e varias areas verdes

(pintadas de verde).

ERPCITE .
|x| L1135
¥ EARTIR

- s
| __...-" - o] - - . F
- . - - : m 0

Figura 72: Entorno do terreno Fonte: IPPUC com alteragdes do autor.
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Figura 74: Implantacao terreno com vistas. Fonte: Google Earth, 2006.
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Figura 76: Vista 02. Fonte: ao autor, 2012.
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Pode se observar nas figuras colocadas (figura 76 e 75) o entorno do
terreno que se constitui de casas residenciais unifamiliares e edificacbes
industriais abandonadas ou agora utilizadas para usos diferentes.

Figura 77: Vista 03. Fonte: ao autor, 2012.

Figura 78: Vista 04. Fonte: ao autor, 2012.
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Figura 79: Vista 05. Fonte: ao autor, 2012.

Pode se observar (nas figuras 77, 78 e 79) o jardinete existente ao lado do

terreno escolhido, percebendo-se o seu abandono e ao mesmo tempo o seu

potencial de se tornar um local de lazer e de sociabilidade.

- A ﬁﬁﬂh‘ﬁ-':"?“-*f{"-_i;:.;{.- <
Figura 80: Vista 06. Fonte: ao autor, 2012.
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Figura 82: Vista 08. Fonte: ao autor, 2012.

Nestas ultimas figuras colocas (figuras 80, 81 e 82) sdo vistas diretas para
o terreno verificando o entorno existe e sua relagdo com o vazio existente,
condicionando assim o pensamento para o futuro partido arquitetdnico da

habitacdo de interesse social.
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5. DIRETRIZES DE PROJETO

Como conclusao aos capitulos anteriores sdo definidas as diretrizes que
norteardo o futuro anteprojeto de habitagdo social localizado em Curitiba, no
bairro Rebougas: propdem-se um modulo de apartamento flexivel que se adéqua
ao publico alvo exposto anteriormente, de uma a cinco pessoas, e um edificio de

até quatro andares, sem o uso necessario do elevador.

5.1. PROGRAMA E DIMENSIONAMENTO

De acordo com a Guia Amarela (Anexo A), o terreno € localizado na ZR3
(Zona Residencial 3), onde € permitida a construgdo de habitagbes coletivas de
trés andares, e de até 8 andares com compra de potencial construtivo,
demonstrando a adequacdo do terreno as diretrizes aqui defendidas.
Considerando os parametros construtivos do terreno chegou-se a
aproximadamente 3616,00 m? de area construida computavel (Tabela 15), que se

dividem em dois blocos com 24 habitagées cada um.

AREA DO TERREND 2.710,00
DADOS ODCUPACAD (50%) 1.355,00
COEFICIENTE DE APROV, {1] 2.710,00
COEFICIENTE USADD 1,33
AREA PANTO TIPO 304,00 m? b unidades de 50,00 m?
PROPOSTA 4 ANDARES 1.216,00 4y nida-des. de 50,00 m*
Z BLOCOS 4432 00 43 ynidades de 50,00 m*
AREA TOTAL 1.616,00

Tabela 15: Areas ambientes comparadas. Fonte: ao autor, 2012.

Para chegar ao tamanho de 50,00 m? da habitacdo, considerou-se
primeiramente o dimensionamento dos cémodos, onde se levou em conta as
dimensbes colocadas pela NBR 15755 - Edificios habitacionais de até cinco
pavimentos, na tabela de especificacbes para os empreendimentos do Minha
Casa Minha Vida (Anexo B e C) e nos projetos estudados nos estudos de caso.
Também se tem como base uma metragem de no minimo 12,00 m? por pessoa
usuaria da habitacdo, metragem usada na época do BNH e considerada como

minima para o conforto.
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Ambianies Arag Amblanies hiraa
Minha Casa Minha Wida
{zagua dimacan dos RER 15575
mdveis)
Cazieda 370m? Cazinta a,00m!
Sala die Escar 1200 m* Sala dia Exbar 8,00 m!
Larsundderia B0 ! Lawandeia 140 m!
Diisits Cagal 700 it Cliwfnn Cagal 0,00 it
Chisrta 3 7.amt Dliarta 3 700 !
Bardwsira (WER 15575) 250 mt Rardesirn (NEA 15575} 250 m!
Talal [:Fx:::;? ard apren, 5,70 m ajarixa, 53,00 o

P68 ' por pelica B 25 i pOF paid e

Tabela 16: Areas ambientes comparadas. Fonte: ao autor, 2012.

Porém, como se propéem a questdo da flexibilidade da unidade
habitacional, faz-se uma analise destas medidas considerando que o uso dos
ambientes vao além daqueles para que sao direcionadas e contando com a
flexibilidade para os arranjos do mobiliario, como exemplo o uso do quarto como
local de estudo, a mudanga de um quarto para ser usado como escritério ou a
recepgao de visitas pelos moradores.

Com flexibilidade se refere a possibilidade da habitacdo se transformar de
diversas maneiras somente com a mudangca de paredes nao estruturais e de
mobiliario, tendo necessidade de deixar somente as areas umidas (cozinha,
lavanderia e banheiros) em lugares pré-estabelecidos. Dessa maneira o
apartamento podera ser habitado por uma a cinco pessoas confortavelmente e de

acordo com as necessidades de cada morador.

Ambientes Area
Proposta

Cozinha 6,00 m®
Sala de Estar 15,00 m®
Lavanderia 6,00 m?*
Quarto Casal 11,00 m?
Ouarto 2 8,50 m®
Banhairo {NBR 15575) 3,50 m?

50,00 m®

12,50 m” por pessoa

Tabela 17: Areas ambientes proposta. Fonte: ao autor, 2012.
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No edificio deve ser proposto 492,00 m? de area de recreagado para 0s
moradores, calculado segundo o decreto 212/07 (9,00 m? por unidade, para
habitacdo de até 60,00 m? e 12,00 m? por unidade para habitacdo maior que
60,00 m?). Também deve conter um estacionamento com pelo menos uma vaga
para cada apartamento.

Em relacdo ao método construtivo que ira ser usado no futuro projeto
escolhe-se o sistema industrializado, por suas caracteristicas de otimizagcdo dos
recursos e do tempo no canteiro de obra e reducdo dos custos da construcgédo.
Além disso, os tipos de construcao pré-fabricada aceleram a producéao, reduzindo
o prazo de retorno dos investimentos e de espera do futuro proprietario. Como
necessitam de grande detalhamento na fase projetual, existe um grande controle
da produgdo, diminuindo os problemas na hora da construgdo. Ainda a
industrializagdo elimina o desperdicio de agua, energia e materiais que acontece

nos métodos tradicionais.

5.2. CONCLUSAO

Colocando-se as diretrizes para o futuro projeto de habitagéo social se faz
a conclusdo deste trabalho que tem como grande objetivo a realizagdo de um
anteprojeto arquitetébnico de uma edificacdo de interesse social. Dessa maneira
este trabalho ira fornecer informacdes e bases para as decisbes projetuais na

préxima etapa do Trabalho de Conclusédo do Curso de Arquitetura e Urbanismo.

112



6. BIBLIOGRAFIA

ABIKO, A. K. Introducao a gestao habitacional. S&do Paulo : Escola Politécnica da
USP, 1995. Texto técnico.

BINDO, R. A. de A.; SANTANA, M. C. R. T.; VALDUGA, R (Coord.). “Plano
Municipal de Habitagao e Habitacdo de Interesse Social”’. Curitiba: Prefeitura
Municipal de Curitiba, 2008.

BALTANAS, J. “Le Corbusier, promenades”. Barcelona: Editorial Gustavo Gili.
2005.

BENEVOLO, L. “Histéria da arquitetura moderna”. 32. Ed. S&o Paulo: Perspectiva,
1998. 813p.

BONDUKI, N. “Origens da habitagéo social no Brasil: arquitetura moderna, Lei do
Inquilinato e difusdo da Casa Propria”. Sdo Paulo: Estagao da Liberdade,
FAPESP, 1998.

. “Affonso Eduardo Reidy”. Sdo Paulo: Editorial Blau/Instituto Lina Bo
e P.M. Bardi, 2000.

BOERI, S.; BARONCELLI, L. “S&o Paulo Calling” Monolito, Sdo Paulo, n 7, p. 44-
45, fev. de 2012.

BURDETT, R.; SUDJIC, D. “Living in the endless city” Londres: Phaidon Press
Ltd, 2011. 430p.

CASTELNOU, A. “Teoria do urbanismo”. Curitiba: UFPR, 2007. 138p.

CARVALHO, L. (Coord.). “Colecao Folha grandes arquitetos: Jean Nouvel”. Sdo
Paulo: Folha de Sao Paulo. 2011. 80p.

CHOAY, F. “O urbanismo: utopias e realidade”. Sao Paulo: Perspectiva, Col
Estudos. Série Urbanismo. 1998. 352p.

DEILMANN, H.; KIRSCHENMANN, J. C.; PFEIFFER, H. “El habitat”. Barcelona:
Editorial Gustavo Gili S.A. 1980.

113



FERREIRA, J. S. W. (Org.) “Produzir casas ou construir cidades? Desafios para
um novo Brasil urbano.”. Sdo Paulo: Editora FUPAM. 2012. 200p.

FIGUEIREDO, L. C. “Foucault e Heidegger - A ética e as formas histéricas do
habitar(e do ndo habitar)”. Tempo Social, Sdo Paulo, n 7, p. 136-149, out. 1995.

GHIRARDO, D. “Arquitetura contemporanea: uma historia concisa”. Sdo Paulo:
Martins Fontes, Col. A, 2002.

HEIDEGGER, Martin. Construir, Habitar, Pensar. In: Ensaios e Conferéncias.
(trad.) Marcia Sa Cavalcante Schuback. Petropolis: Vozes. 22 ed. 2002.

JENCKS, C. “Movimientos modernos en arquitectura”. Madrid: Hermam Blume,
1983.

JENCKS, C. “El lenguage de la arquitectura pos moderna”. Barcelona: G. Gili,
1984.

MEDEIRQOS, S. R. F. Q. de. “A casa prépria: sonho ou realidade?”. (Tese de
Doutorado). Programa de Pds-Graduagao em Ciéncias Sociais. Universidade
Federal do Rio Grande do Norte. Natal, 2007. p.111.

PEVSNER, N. “Panorama da Arquitetura Ocidental”’. Sdo Paulo: Martins Fontes,
1982

RAVETLLAT P. J. "Bloques de vivienda". Barcelona: Editorial Gustavo Gili, 1992.
189 p.

SUMMERSON, John. A linguagem classica da Arquitetura. SP, Martins Fontes,
1982.

TRAMONTANO, M. “Habita¢gdes, metrépolis e modos de vida: por uma reflexao
sobre a habitacdo contemporanea”. Texto premiado no 3° Prémio Jovens
Arquitetos: Primeiro Lugar na categoria Ensaio Critico. Sdo Paulo: Instituto dos
Arquitetos do Brasil - SP / Secretaria de Estado da Cultura, 1998.

114



VIGLIECCAH. “Areas urbanas criticas” Monolito, S0 Paulo, n 7, p. 92-95, fev. de
2012.

SERAPIAQ, F. “Residencial Alexandre Mackenzie” Monolito, Séo Paulo, n 7, p.
52-61, fev. de 2012.

6.1. WEBGRAFIA

ANDRADE MORETTIN ARQUITETOS. “Escritério”. Disponivel em:

<www.andrademorettin.com.br>. Acesso em 17 de jun. de 2012.

COELHO, A. B. “Solugdes de realojamento I: reflexdes preliminares sobre a
recente solugdo da Residencial Alexandre Mackenzie para realojamento da favela
Nova Jaguaré, em Sao Paulo”. Infohabitar - revista do grupo habitar, Lisboa, mar.
2010. Disponivel em: < infohabitar.blogspot.com.br/2010/03/solucoes-de-

realojamento-i-residencial.html>. Acesso em: 01 jun. 2012.

FIGUEROSA, M. “Habitacao coletiva e a evolugao da quadra”. Vitruvius, Sao
Paulo, fev. 2006. Disponivel em:
<www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/06.069/385> . Acesso em 05
maio 2012.

FUENTES, M. A. “Do quarto redondo a meia agua: um olhar sobre a habitacéao
social chilena”. Vitruvius, Sdo Paulo, nov. 2008. Disponivel em: <
http://www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/09.102/93> Acesso em: 16
ago. 2012.

LIMA, M. A. S. “Estudo comparativo em habitagao de interesse social:

o caso do Conjunto Habitacional Gervasio Maia”. Vitruvius, Jodao Pessoa, set.
2009. Disponivel em:
<www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/10.112/23>. Acesso em: 18 abr.
2012.

Living Steels 2nd International Architecture. “Living Steel 2nd architectural

competition for sustainable housing”. Vitruvius, S&o Paulo, jan. 2008. Disponivel

115



em: <www.vitruvius.com.br/revistas/read/projetos/08.085/28667page=3>. Acesso
em 14 jun. de 2012.

MAGALHAES, S. “Minha casa, minha vida”. Vitruvius, Sao Paulo, jun. 2011.
Disponivel em: < www.vitruvius.com.br/revistas/read/drops/12.045/3780> Acesso
em: 18 abr. 2012.

MELENDEZ, A. “Residencial Alexandre Mackenzie, S&o Paulo”. Arcoweb, Sdo
Paulo, dez. 2008. Disponivel em: <www.arcoweb.com.br/arquitetura/boldarini-
arquitetura-e-urbanismo-habitacao-social-22-02-2010.htmlI>. Acesso em 04 jun.
2012.

MOREIRA, A.; LAGE, H. C. “A varanda como espaco privado e espaco publico no
ambiente da casa”. Vitruvius, Rio de Janeiro, nov. 2008. Disponivel em:
<www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/09.102/95> Acesso em: 18 abr.
2012.

NASCIMENTO, D. M.; TOSTES, S. P. “Programa Minha Casa Minha Vida: a
mesma politica habitacional no Brasil”. Vitruvius, Belo Horizonte, jun.2011.
Disponivel em: <www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/12.133/3936>.

Acesso em: 21 mar. 2012.

POMBO, L.R. “IAB premia arquitetos do Residencial Alexandre Mackenzie e de
outros projetos da Sehab”. Prefeitura de Sdo Paulo, Sao Paulo. Disponivel em:
<www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/habitacao/noticias/?p=24029>.

Acesso em 04 jun. 2012.

PONN, C. S. “Nemausus Experimental Scheme - Nimes, France”. Low wast
building Technologies & practices, Honk Kong. Disponivel em:
<www.cse.polyu.edu.hk/~cecspoon/lwbt/Case_Studies/Nemausus/Nemausus.htm
#>. Acesso em 01 jun. 2012.

RUBANO, L. M. “Habitacao social: temas da produg¢ao contemporanea”. Vitruvius,

S&o Paulo, abr. 2008. Disponivel em:

116



<www.vitruvius.com.br/revistas/read/arquitextos/08.095/153>. Acesso em 18 abr.
2012.

SCAPINI,P. “A demoligdo da fabrica da Matte Le&o”. Projeto Blog, Curitiba, nov,
2011. Disponivel em: < http://www.projetoblog.com.br/2011/a-demolicao-da-

fabrica-da-matte-leao/>. Acesso em 16 jul. de 2012.

SOUZA, J. F. S. de. “Gaston Bachelard: Poética da Casa”. Cyber Cultura e
Democracia Online, Porto, jun. 2008. Disponivel em:
<http://cyberdemocracia.blogspot.com.br/2008/06/gaston-bachelard-potica-da-

casa-1.html>. Acesso em 15 maio de 2012.

117



ANEXO A — GUIA AMARELA TERRENO ESCOLHIDO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAD

Inscricho Imobilidria Subdole Indicacho Fiscal W= da Consulta [ Ano
08.1.0032.0304.00-3 - 220048028 2527062012
Bairra: REBCUCAS Fua da Cldadania bMalriz

Cuadricula. K-14

Informagdes da SMU - Secretarla Municipal do Urbanlsmo

Testadas do Lote

Posicha do Lote: Esquina

1- Dencminagto: R DOUTOR REYNALDD MACHADO Sistema Yiarn: NORMAL

Cod, do Logradourg: S04 Tipo: Principal M* Predial; #1 Tasada (m} 26,70
Diados de Progato da R (UUS-5 17 0 LOTE NAD B ATINGIDD PELD PROUETO D RLIA

2= Denomiracaa; R ALMIRANTE GONCALYES Sistema Viano;, NORMAL

G, do Logradoang: 5011 Tipo: Secundana W Predial: 616 Tastada (m} H0.00
Diados de Projio da Ruea (UWS-5.15 0 L0TE E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO EM LINHA RETA

Cods Direfta) - 100m Cala Esquardg; =~ 100 m
Cone da Aeronauiica: 1.070,00m em netacido a Referiéncia de lael (RR) Ohcial
Parfimeiros da Lei de Zoneamenio

Zoneameriso  ZRIZONA RESIDENCIAL 3- INCENTIVD PRADD VELHOD

Sistama Yiaro, NORMALMNORMAL
* B caso de dividas ou diverglncias ras informaches mpreases, vale a Legialacso Vigenta,

Classificacho dos Usos
Uses Parmilidos Habilssianals

HABITACAD GOLETIVA.

HABITAGAD INSTITUCIONAL

HABITACAD UNIFAMILIAR.

HARITACOES UNIFAMILIARES EM SERIE ATENDIDA A DENSIDADE MANRR,

PARS MAIS DE 2 HARITAGOES UNIFAMILIARES EM SERIE OU MAaES DE DOIS BLOGOS OE HARITAGED

COLETIVA NG LOTE, C ULTAR O IPPUC,

Ugos Pamilidas Comancais !
COMERCIO E SERVICD VICINAL COM AREA MAXIMA COMSTRUIDA DE 100,00 M2,
COMUNITARID 2 - CULTD RELIGIOSD CONFORME LEI 752980,

Usos Toleradas

Lisns Prmissiviis

Usos Prodbidis

Pa da
Coaficienie de Agrovedamenio
1.0
Taxa de Dcupacio
S50%.

Taxa de Permeabilidade
25%.

warado 3000 142 Pl et | - ritisa.pr.goav B

AE4E-1 | 3R183-7

Pgina 1 de 4 MR 0RO

118



PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAD

Inscricac Imobilidia Subdate Indicacio Fiscal M= da Consulla § Ao
08.1.0032.0304.00-3 - 220038028 2527062012

Diensitata meama
B0 HABIT, ES /HA, PARA HABITACOES UNIFAMILIARES E HABITADOES UNIFAMILLARES EM SERIE,
BENDD ADMITIDD 3 HABITAGOES EM LOTES DE 36000 M2,
Afura Maxima
03 PAVIMENTOS PARA USO RESIDENCIAL.
02 PAVIMENTOS PARA IS0 COMERCIAL.
ATENDIDD LIMITE D8 ANATEL E AEROMAUTICA,

Recun Frandal
5,00 M.

fdpstamenin das Divisas
FACULTADD ATE 02 PEVIMENTOS,
PARA O TERCEIRD PAVIMENTO MINIMO DE 2,004
2,60 M PARA H..ﬂ.EIT.ﬂ.'l',‘-iD INSTITLICICHN AL,

Eslacionamanie
OHEDECER O CONTIRG MO DECRETO SAZ/40,

R
CBEDECER O CONTID MO DECRETO 21207,

Dbsarvadliss Parg Congiruchio

1 - Cessrver O conbds ng i SA0RZ000 que diepds sabre B franstarénoia de polencisl consbnalive
£ - Em case de-aquisicio de potencial consbruthve deacordo cam & dal SA022000 & decretn 1862000, poderdo sar
concedinos 05 sequnies parametros mamimos, indapandants do Sistame wano
- Uzos ; habitagdo colaliva @ habfagho transstdaria 1,
- Cpaficienis g aproveitamoento ;2,5
= Alura madxima ;B primenios,
= Alastamenio de dresas - Pavimeanis Eereo facullsdo.

Demais pavimenics HE alendido minimo de 2,50 m
- Alendar damals pardmelios desta ansulia armamala,
3 - Podard sar concedido alvard o8 funconameanto para Indusinas Tipo 1, em edificagtes adislentes ou anexas 3
mcradia & Wlerado para Comanitang 1, ambos com parle maximeo de 100,00 m*.
4 - Foderd sar concadido 8 cribdno do ML, akara de funclenamento parg Gomanco & Sardgo Vicinal e Comunilsio 1,
am gdificactas axislentas com pora supanor a 100, m*, desde qua com rea de astacionaments de na minkmo igual
A ea consinida e porle compatival com a wizinhanca habitacional e com as caracterislicas da via
§ - O} icenciamanta das atividades comancsais, oe prashzio da seregas B comunitnas em esficacfies cxslenies com
pore superior a BO00, 00 m* dependerd da elaboracio de Relatdrio Ambientad Prévio < RAP. nas condigies
eslafheecklas no decreio BIAGT,

Infermagdes Complementares
Cadge Observacies
g
Bloguaios

Lo 2]

Alvards de Construcio

Sublale: O
Murmana Anligas: Mamers Mawa: 300260

Musmang Anliga: Mmarn Moo 303335

bl 300143 P it i) s i, pr. oy B

NZ0E41-1 | 3H193-6

Pagina 2 da 4 DR R O

119



PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAD

Inscrigao Imokilidria Subdabi Indicagaos Fiscal MW® da Consullad Anag
08100320304 040-3 - 22.038.028 2527062012

Infarmagses de Plantas de Loteamentas (UCT &)

Sublose Sibuacas de Foro N* Documenta Foro
00X Forgiro Tamrmo 2R567% Sene

Dados Sobre Plania da Loteamsnbe
PlariaCrogui " Quadra W Lobe Protoccio
&00771- UE-1

Meare da Planta: WILA, JOSE PINTO

Siluacha Labe denlie di perimsiea da PlalaCroqus aprevatda
G0 a64- WE-1 -0raa2acine

Miome oo Plama: Crogus 1854

Siuagha: Lole dantio di periemstea de FRaniaCrogus aprowada
C.084a80- E-1

Mo da Plaria: CROCL
Siluagho: Lole danio do penmetro de FlantaiCroqus aprovada
= Bujeita B Averhagso
** Poe sa fratar de teevens foreirg, sobcitar Cana de Sverbacao da Aforamante no protocale do Cadastno Teonioo (LICT &),

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa & Plangjaments Urbano de Curitiba

Informagtes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Piblicas

Faiea nio Edificival da Drenagam

Siluacdo Faixa Sujsilc  lnundagio  Delmelro da Tabulscio  Agua Comenie
Labe nda Afingda HAD MAD
Caractariglicas A P.M.C. se manla da falla de nlomnacdes.

Labe mao Adingada KA HAD

LCarachariglicas: A P ML 58 =anta da talls de mlemBcdss.
Infarmagtes da SMMA - Secretaria Municipal do Melo Ambiente

= Exigtindo Svores no imdvel & obiigaldns a consulia & MAPK. ™
Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Ezpicie. Mo

Area oo Terens 1.335.00 m Arga Tokal Comsandida: 000 m? Ofde. ga Biiblotea. 1

Dados dos Subloles

Sutlohe Uhlzagsa Ang Consirucan e Comainasda
000l Vago 1] 000w

Imfraestrutura Basica

God, Logradourg  Flanta Pavimantacso Esgato limsnacss Pablice Cokls da Lixo

5011 B ABFALTO EXISTE Sim Sim

5034 A ANTEFO EXISTE Sim Sim

Baciafs] Hidrograficals)

BACIA BELEM Principal

Warsdoo 3050142 Poen mamnres inforragies poeans  wwwsurEika pr.gov. br

k4.1 1581952

paga 3 de 4 IR AT

120



PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAD

Inscricac Imobilidnia Subsale Indicaio Fiscal M= da Consulla § Ao
08.1.0032.0304.00-3 - 22038028 252T06/2012
Observaches Gerals

1-  Considerardn a necessidack de adaguar @ organizar o5 espagas destinados a drouagin da padestres, A
canstrucila ou eoonsincs de passeics deveri obedecor os padries definidos pefo Decrein 1, 086006

2= A aftura da edificacdo devers obedecer as msticies do Mirsadrio da Acronadbca, referenies ao plano da zona o
pratecia das asrGdromos & as resiictes da Apglncia Naconal de Telecomunicagdes - Analel, referemies ao plano
de canais de microandas de lsfecomunicagies da Parand,

3= Toia o esgotamento sanilério (banhein, lavandedias & cozinhas) deverd abrigaloriamente ser sonaclada a rede
caletara de eagoba exisients ra via poblica. Mo cass de cozinhas deverd ser pravisia o caia de gorduna anbes da
rederida reda.

4 - Ma susdncia de rede coletora serd lolerada 8 ulilizacsa de s=tema de ratamenio composlo por fossas. filios. &
saimidoarag {wer Tarmd ds Ralendncia no aite da FRC wwwcuntiba, progo.be | prevenso-se luluis Bgacda com &
rede colalois de esgoin

5-  As Gguas pluvies devam ser direcionades cheigatoramanie a galesia da agua pluvial existents na vie publiza.

G- Paraqualguer Bpo de consinsgan, reforma cu amgliacio, consultar a Sanepar quanta a ligagao domiciliar de
asgalo

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsivel pala Emissio [ata
COMSULTA IMPRESSA WA INTERMET PEON2012

ATENGAD
= Formulérn mformatvg para eleboracio oa prajeto. Mao dé dingito & conetrur,
# |nécia da obra aomeants apos & expedipdo Oo Alvara mﬁﬂnm.
% Em case de dividas oy dvergéncia nas informachas impressas valem a5 informagiaes atualzadas do Lota, bem
como & Legislacao woenie

avada 100 143 P e inh ! P i o B

10411 | 3H]1 934

Pagina 4 de LI

121



ANEXO B — TABELA ESPECIFICACOES MINHA CASA MINHA VIDA

TABELA M.2 - ESPECIFICACOES DOS EMPREENDIMENTOS DO PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA, ATE 3 SM. SEGUNDO A CEF

CASAS APARTAMENTOS
(valor entre RS 37.000,00 a RS 48.000,00) (valor entre RS 41.000.00 a R 52.000.00)

Casza com sala / 1 dormitdrio para casal e 1 | Apartamento com sala / 1 dormitéric para
daormitério para 2 pessoas | cozinha [ area de | casal e 1 dormitério para 2 pessoas ( cozinha /
servico (externa) / circulagdo / banheiro. drea de servico / banheiro.

DIMENSOES DOS COMODOS

Mebiliario minime dormitério casal 1 cama (1,40mx1.85m); 1 criade-mudo (0.50mx0,50m); 1
guarda-roupa (1.50mx0,55m) e circulagdo de 0.50m.

| 1guarda-roupa (1.50mx0,55m) e circulagio de 0,80 m entre as camas e restante com 0,50 m

Maobiliario_minime Cozinha: Largura minima da cozinha: 1,60m. Quantidade minima: pia.
fogde (0,60mx0, 60m) e geladeira (0, 70mx0,70m). Previsdo para armaric sob a pia e gabinete,

Sala de estarrefeicdes: Largura minima sala de estar’refeicdes: 2 40m. Quantidade minima
de moveiz: =ofds com nimero de aszentos igual 20 numero de |eitos, mesa para 4 pessoas e
Estante/Armario TV,

Area de Servige: Quantidade minima: 1 tangue (0,60mx0,55m) e 1 maguina (0,60mx0,65m),

Fonte: Caixa Econdmica Federal, 2009, Programa Minha Casa Minha Vida, Saiba Mais.

Disponivel am
hitpi'wwwi.caixa.gov.brigovigov_secialmunicipal/programeas_habitacan/pmemy/saiba_mais.asp

Tabela 14: Especificacbes para Minha Casa Minha Vida Fonte: Caixa

Econdémica Federal, 2009.
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ANEXO C — TABELA DIMENSOES MINIMAS NBR 15575,

Tabela 5" - Movels e equipamenias padrio @ Incremenics

Alivilades essenciais

Mavais @ soupameanios pedraa

Ircremsmios - Nan Obrigalanics

Dormir Dormiltrio Casal

Cama do casal, guarda roupa @ criado | bergo /o0 2° cama,

D Do p 1
pesson 37 durmilig

Cama de sohaine, guands roupa & ciiada
misde

muacka fminima 1} cimon | pemaankara
Dvwrerir Darrridic pf 2 | Cama de soligino (duss), guerds roupa g Misa ge estudn
pessnEs — 2% mude oo mesa decastude
Masa de asiido

g podtranas, cadeiras, o keresan, aparslho
Estar Sola de & ou 3 lugares & armaro'estants | m S oainie de perln au ¢ askre

& Paltiiona de apoi

Fogan, gelackim, pia o6 cozicha, arméria|  amanio de cozinha, barcada (au

Cazinhar solwe 8 pia o gabingta | ap0io pd relaicao | armésio com barcadal; lomo de
[2 pagsoas) migoondas; freezer
Almentar tomar raleipies Masa « & cadeiras Armianio, masa com & cadaras
2oy i i - T

Faier ko pesosl Larmliio; cng:%m1 | WEED ANMAT de banheiro & badd

Tamque j@xlemo para unidades VARGE; Tl de pasEE roupas
LEvar, SBCAr B P3SSAr | o acioriais iireas). maguina de lavar
Eipas roupa

Eshudar, lar, ascrevar, maquina da coslura; bancank;
Escrivaninna ou mesa com 1,00 m x 8,60 prries

coslurar, regarar e

guardar chinios divarscs & cadira
(11 a Pubicacac IPT no. 1721 (var sedarinca bbicgrafica na ansen G} comiém nionmagtes sckee mivels @
EqUiparEnlos padran e e erenios.

(20 nir Ga30 da lavebos, nao 4 NEcessario 0 chuero

Tabela 15: MOveis minimos para habitagdes coletivas Fonte: NBR 15575, 2006.

Tabals & — Dimensdas minimas dos comodos das hataagbos

Dirraresbes minmas "'
Capendeinca Area minima | Esnslbs o P dirédn
I menorlads | mimme™
Ll imi
Saby o mmnar - e ] S ]
Copa o 4,05 1,60
! b ooy naly 14,00 ] 250 nes
Gopn | cnzmba, corjugads com ¥ N i
Dorm bl oo oo praneiped w00 4] 2.5 ra
[ rH
¥ Diormitaic: .00 L ]
para cases
2 Hm
[crmminrns oz edenies a0 2 Demnona .00 s s
FesCiawves uim
drguls de
ciimaing
L im
Banhains e} 1,580
eec e e Doa
Arma de senico 1,40 + 1,30
Laiguia il dis poras Langara minima = = 8,78
Camedd u il Nbaima b onidada Lasviira minima = 080
oy de wso comur |prechce) Largena minma = 1,20 5D
Emcadorn de yso comum |pradios] Largarn micimn = 1,20
L1} Dhrensfes ues, medchs snie s acsbamening ds parsdes, posos & eins;
(2 e koo im0 gl & 250 |oosoind Danineinds, ondl o pb dnaRd Sive Sor guml S el guae
230y
(3 0 7Bm |portns svbernas cu 00 (portas inlerras), exceto Earheiios onde we admee O.03m:e
willird bR AT TR uRiTsacias Do Mlhas da poita

Tabela 16: Dimensbes minimas dos comodos de habitagdes coletivas
Fonte: NBR 15575, 2006.
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