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CONTEXTO DO JARDIM ICARAY

Localizado no bairro Uberaba, a aproximadamente
10 km do centro de Curitiba, o Jardim Icaray faz parte do
BolsGo Audi/UniGo, que abriga cerca de 3.144 familias
distribuidas em cinco vilas: Audi, Yasmin, Unido (Reno) e
Unido Ferrovidria, além do Jardim Icaray.

De propriedade publica e privada, a drea é
delimitada pela linha férrea Engenheiro Bley, pela Rua
Principal e pelas cavas ao norte da Rua Central. O acesso
principal se dd através da Rua Emilio Behing Filho/
Tanimatsu Hamasaki, que faz ligacdo com a Rua Velcy
Bolivar Grandd, via onde se concentram os servicos de
fransporte coletivo. Outras vias importantes para o
assentamento sdo a Avenida Comendador Franco e a BR-
277, que ligam a regido aos centros urbanos de Curitiba e
Sdo José dos Pinhais (a 1,2 km de distGncia), @ RMC, ao
litoral do Parand e ao Estado de Santa Catarina.

Assentado na varzea do Rio Iguacu, o local era
anteriormente utilizado para extracdo de areia, e até a
décadade 1990 ndo havia sido ocupado com outros usos.

O Jardim Icaray é composto por 687 domicilios, que
abrigam uma populacdo estimada de 2.550 pessoas. Estes
dados resultam em 3,71 pessoas por domicilio, pouco
acima da média do municipio, que é de 3,31.

Comrelag¢do a faixa etdria da populagdo residente,
o Jardim lcaray apresenta um nUmero significativo de
criancas (0 a 13 anos), que compode 40,6% do total. A
populacdo feminina e masculina é equilibrada em todas
as faixas de idade, como pode ser visto na tabela abaixo.

FAIXA ETARIA E SEXO — JARDIM ICARAY — CURITIBA — 2006
Idade/Sexo Feminino| % [Masculino| % Total % |Acumulado|

0 a 6 anos 74 18.9% /8 19.9% 152 19.5% 19.5%
7 a 13 anos 95 24,3% 81 20.7% 176 22,5% 42,0%
14 a 15 anos 19 4,9% 20 51% 39 5.0% 47 0%
16 a 17 anos ) 1,3% 18 4,6% 23 2.9% 49,9%
18 a 30 anos 80 20,5% 77 19.7% 157 20,0% 69.9%
31 a 40 anos 54 13,8% 50 12.8% 104 13,3% 83.2%
41 a 50 anos 34 8.7% 32 8.2% 66 8,4% 91,6%
51 a 55 anos 11 2,8% 9 2.3% 20 2,6% 94,2%
56 a 60 anos 11 2,8% 10 2,6% 21 2,7% 96,9%
61 a é4 anos 3 0.8% 7 1.8% 10 1.3% 98.2%
65 anos ou mais 5 1,3% 9 2,3% 14 1,.8% 100%
TOTAL 391 100% 391 100% 782 100%

FONTE: COHAB-CT. Regula.net 2006

NOTA; As tabelas apresentam dados referentes & pesquisa realizada pela
COHAB-CT entre 20/02/2006 e 10/03/2006. Nesta pesquisa foram
mapeados 295 domicilios e 225 familias foram cadastradas, portanto os
dados representam uma amostra do total do Jardim Icaray (COHAB-CT.
Regula.net 2006).

A renda meédia € muito baixa, mais de 60% das
familias apresenta ganhos inferiores a um saldrio minimo.
Este dado é importante na elaboracdo de diretrizes para
atender a populacdo de baixarenda, jd que a maioria dos
programas publicos de financiamento de moradias
destinam-se a familias com renda superior a trés saldrios
minimos.

RENDA DO CASAL (TITULAR + CONJUGE/ COMPANHEIRO) — JARDIM ICARAY - CURITIBA
= 2006

Renda Absoluto Relativo Acumulado
Sem Renda 34 15,1% 151%
Até 200,00 4] 18.2% 33,3%
De 201,00 até 300,00 65 28,8% 62,1%
De 301,00 até 400,00 29 12,9% 75.0%
De 401,00 até 500,00 17 7.,6% 82,6%
De 501,00 até 600,00 15 6,7% 89.3%
De 401,00 até 700,00 6 27% 92.0%
De 701,00 até 800,00 6 2,7% 94,7%
De 801,00 até 900,00 4 1,8% 96,5%
De 901,00 até 1.050,00 5 2.2% 98,7%
Acima de 1.050,00 3 1,3% 100%

TOTAL 225 100 %
FONTE: COHAB-CT. Regula.net 2006

NOTA: Na época do levantamento o saldrio minimo vigente era de R$ 300,00, segundo
dados do Ministério do Trabalho. Disponivel em <www.mte.gov.br>. Acesso em 17 mar.
2008.

No Jardim Icaray estdo presentes algumas barreiras
fisicas que dificultam a ligagcdo com o tecido urbano do
entorno, em especial a linha férrea Engenheiro Bley, um
dos limites da ocupacdo. Esta via causa grandes
dificuldades de acesso 4 drea, por tratar-se de uma
transposicdo perigosa devido ao trafego freqlUente de
trens. O fato de localizar-se em uma cota elevada em
relacdo ao Jardim Icaray e entorno dificulta ainda mais a
sua fransposicdo, em especial para os automoveis, que
cruzam a linha férrea apenas pelas ruas Emilio Behling Filho
e Capitdo Lednidas Marques.

consolidacdo do Direito
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Este trabalho tem como justificativa a promocdo do
direito a cidade e d moradia, garantido pela Constituicdo
Federal Brasileira, questdo que em todo o mundo, constitui
um dos maiores problemas urbanos. Este quadro é
especialmente alarmante nos Terceiro Mundo, onde
estima-se que 78,2% dos habitantes urbanos vivam
atualmente em favelas (DAVIS, 2006, p. 34). No Brasil, além
do grande déficit habitacional, da ordem de
aproximadamente é milhdes de unidades, estima-se que
dentre os domicilios existentes mais de 4 milhoes
encontfrem-se em condi¢des inadequadas para
habitacdo (FUNDACAO JOAO PINHEIRO, 2006, p. 59).

Neste contexto, em que a demanda por habitacoes
de baixa renda supera em muito sua oferta, a
regularizacdo fundidria € um dos instfrumentos de gestdo
de politica publica para muitas familias que, j&
estabelecidas, ndo possuem condicdées ou ndo ftém
interesse de se deslocar para outra drea.

A possibiidade de efetuar a regularizagcdo e
urbanizacdo em dreas irregulares € de fundamental
importancia, pois esta € uma forma de assegurar um
direito constitucional, de estender a uma parcela maior da
populacdo o direito a cidade e a moradia. No conceito de
moradia, a habitacdo, mais do que um abrigo, deve
oferecer condicdes de acesso a bens e servicos urbanos,
como transporte, emprego, saude, lazer e educacdo.
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» Possibilitar o acesso dos moradores do Jardim lcaray
acidade e asfacilidades urbanas.

» Garantir o direito constitucional d moradia.

» Integrar a drea com o entorno, melhorando a
circulacdo e a acessibilidade.

» Minimizar o risco de acidente ambiental na
ocorréncia de enchentes.

» Garantir infra-estrutura bdsica e equipamentos
puUblicos a populacdoresidente.

» Melhorar a auto-estima dos moradores, para que
eles se apropriem dos espacos publicos da drea de
forma positiva.

» Garantiralegalidade da ocupacdo.

» Diminuir os passivos ambientais causados pelas
cavas e pelas ocupacdesiregulares.
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» Definir e detalhar, dentro do perimetro do Jardim
Icaray, o instrumento urbanistico da ZEIS.

» Aplicar o instrumento urbanistico da Concessdo de
Direito Real de Uso (CDRU) no caso de terrenos passiveis
de seremregularizados e que possuam dominio publico.

» Aplicagdo do instrumento urbanistico da Usucapido
Especial de Imdvel Urbano no caso dos terrenos que
ocupam dreas de dominio privado.

» Relocar as familias residentes em dreas de risco de
acidente ambiental, assentando-as em uma drea
limitrofe a atual ocupacdo.

» Reorganizar e definir a infra-estrutura bdsica do
sistema vidrio e de circulagcdo da ocupacdo,
infegrando-o ao entorno urbano nas escalas urbana e
regional.

» Recuperar as Areas de Protecdo Ambiental
degradadas.

» Definir diretrizes gerais para a implantacdo de um
Sistema de Coleta e Tratamento de Esgoto.

» Definir diretrizes gerais para a implantacdo de um
Sistema de Drenagem.

» Implantar equipamentos publicos levando em
conta o perfil (etdrio e de renda) da populacdo e a
demanda existente por equipamentos publicos.
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» Relocar as familias residentes em dreas de risco de
acidente ambiental, assentando-as em uma drea
limitrofe a atual ocupacdo.

» Recuperar as Areas de Protecdo Ambiental
degradadas.

» Implantar equipamentos publicos levando em
conta o perfil (etdrio e de renda) da populagdo e a
demanda existente por equipamentos publicos.
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» Reorganizar e definir a infra-estrutura bdsica do
sistema vidrio e de circulacdo da ocupacdo,
intfegrando-o ao entorno urbano nas escalas urbana e
regional.

>

= G E N D

Via de Pedestres

Via Local Tipo 1

Via Local Tipo 2

Via Local Tipo 3

Via Coletora

Via Arterial

—— /i Parque
Linhdo do Emprego (existente)
Via Setorial (existente)
Corpos d'dgua

s | inha Férrea

—O0——0— Linha de Transmissdo de Energia Elétrica

Ligacdo com a Avenida
Comendador Franco - D2
Prancha 03

D2 - LIGACAO JD. ICARAY - AV. COMENDADOR FRANCO

Escala 1/750 Obs: Cotas em metros

PLANTA -
Fscala 1/2500 - . e S SN UN |\ ERSIDADE FEDERAL DO PARANA

=8 CURSO DE ARQUITETURA E URBANISMO TFG_2008

ALUNA: ADRINA BARTH
: ORIENTADORA: MADIANITA N. DA SILVA 03/07

ARRUAMENTO E HIERARQUIA VIARIA - qunlllq e Dei‘qlhes UPmRooer oEpTo?’r a DpE r oU cRan sAo IhildI ozc;éoc dAo OD i re ifoo (;1| AC iRdEdI eMe IdCMAo rRoéiYo




VIA PARA PEDESTRES VIA LOCALTIPO 1 VIA LOCAL TIPO 2 VIA LOCAL TIPO 3

Escala 1/250 Escala 1/250 Escala 1/250 Escala 1/250
—
<C
- ) — | | | | |
< Wwo < < o < < O < < o >z <
S on © 3 z a 3 z 2 o z ¢ g
i ﬁ‘z‘ i & = & N = & & 2 < z & o
Lot — ] I
° %3 p o 5 o 2 S = = 2 < S
G ~» O G ] & & ] & 2 u g Z
> S8 = =c & o = = o = o = S o o oW < o =
m —]
= i Ta < W T T o < W I =3 <« b 3 = : =
Wz po z M B ZzZo oo 0z W BOZ 0 E B oz W M oZ9 = 02 2% z z
o 4 <L J o o < 2] < J O o O < n < I O SRR % <w 9 3 <T S o
B =TS o> < = S < O o o < - 0 < o o o < =] O <t o oo O < (<) <C i |
2,50 *IL 2,50 1,50.]( 2,50 'IL 2,50 .[L 2,50 3,00 a 350JL 250JL250JL3000 3,50
5,00 | | =’ el =3 2,00 o e A Sl = : 11, no a 12,00
CORTE AA _ CORTE BB : CORTE CC
CORTE DD
9,00 11,00 a 12,00 18,00
5,00 1,50 5,00 2,50 3,00 a 3,50 5,00 3,00 a 3,50 2,00 6,00 4,50 5,50
,80 0,5p ,80
250 |, 2,50 2,50 _IJ, 2,50 11,70 pvar e 2,50 .][. 2,50 E][‘ var fp 1,50 3,00 % 3,00 11,70 ], 2,00
| I 2 |
=::31:| ] | == - E
(mnz - 2 | é & | o & |
VIAS EXISTENTES - Jd. Icaray - 2008 | |3' £ VIAS EXISTENTES Jd. lcaray - 2008 | i 3 VIAS EXISTENTES - Jd. Iccroy 2008 | o - VIAS EXISTENTES Jd. Icaray - 2008
Fonte: Fotos da autora = - Fonte: Fotos da autora o z Fonte: Fotos da autora N — $ 2 Fonte: Fotos da autora
000 | oo |T ~ 2 e i
¢ 10 |2 g & J 3 g o o
| 2 - | 2 & < | < o Ligacdoentre o Jd.Icaray e o Jd.
[=] == o E P . -
: _ - : : g a2 of —% ] S T - e 2 ) das Torres, € destinada a frafego
Destinada a circulagdo , | Destinada a trafego de veiculos i 5 i 8 | Com funcdo similar a Via Local 8 g of & | & @ pouco intenso de veiculos. A
preferencial de pedestres, terd 5 | locale circulacdo de pedestres. N E T | Tipo 1, apresenta passeio maior. 1 7 ¢ | 2 5 circulacdo de pedestres e
= . . . o [ — — = e 3 T - . . . s
i y como fun(l;o’res PHACIPCl 0 ; 2 |§.— u & ‘_l ) | 2 ciclistas & priorizada, j& que esta
3 = SEE O e DI E CICOIVMICES g @ £ I & & a principal via da ocupacdo.
B o0 & lazer dos moradores. 3 = £ g = | | :
T o —~ 3 2 E
1T : N 3 ==
g E | g | 5 | ¢ 3
% % EI | 5' | ° | g =
< < $0, 0 $D.OU
| | | |
E
I I I
PLANTA
PLANTA PLANTA PLANTA
VIA COLETORA VIA ARTERIAL _
e <
Escala 1/250 Escala 1/250 0 = <
: : : :
—] — = —
< o < O = = o)
e = - @] Ll
o = = = & & = S < = 5 o z
o ° 5 o o 3 5 & 2 < 2 B S < <
B 2 & z > £ CO b A X =~
g o - L % o < § g S O & o o o o < L @]
Iy 3 s s u 2%
Ll
== b = 2 32 B
i < = ES o L o O < —
CORTE EE CORTE FF
21,50 28,50
4,00 12,00 5,50 6,50 19,00 3,00
h,00 1,00) 1,00 0,50 1,00
.lj, 2,00 '[L 2,50 ‘lj, 3,50 ']I, 350 ], 2,50 '[l' 2,50 ], 2,00 _[ 2,00 J'r 3,00 _r 2,50 J.[L 3,50 _J[L 3,50 -J[L 3,50 'JIL 3,50 J-,[LZ,SD
= . e | % — < 5 % | | | % i
% In L e f A k x: o = = =} - . #
= ‘ﬁ 5 | s E 2 VIAS EXISTENTES - Jd. Icaray - 2008 = S | | | SR ~ VIAS EXISTENTES - Jd. Icaray - 2008
2 b o g Fonte: Fotos da autora E: e = Fonte: Fotos da autora
| : : I p 1 R _E T R I 1
= 3 =
& DeST”)GddO a trafego rr;r\ed:jo, =F | | | Diretriz da Prefeitura de Curitiba, » Reorganizar e definir a infra-estrutura bdsica do
3 servird de acesso ao centfro de 000 ™ i = : : e ] i -
010 | w000 @ " 3 ¥ fard aligacdo da BR-277 com a sistema vidrio e de circulacdo da ocupacdo,
& Curitiba. o g Av.Comendador Franco. .
ST :
5 4 S 2 integrando-o ao entorno urbano nas escalas urbana e
o = g ¥ i .
’ 3 é g | | | & | regional.
' x| 3 B4 ;
| | | | PONTO DE —— -~ L E G E [\ D A
5 | | | | Revestimento em Paver intertravado
_‘ P Revestimento em CBUQ
—i——PONTO DE N .
ONIBUS | y | | | Canteiro com grama
———PONTO DE N
- | oNigUs | | | Corpos d'agua
| = I I | Obs: Cotas em metros
PLANTA PLANTA

UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARANA
= CURSO DE ARQUITETURA E URBANISMO TFG_2008

ALUNA: ADRINA BARTH
+ JORIENTADORA: MADIANITA N. DA SILVA

ARRUAMENTO E HIERARQUIA VIARIA - Detalhes PROJETO DE URBANIZACAO DO JARDIM ICARAY

Uma proposta para consolidacg¢cadao ito a e da




VIA PARQUE
Escala 1/250

ALINHAMENTO PREDIAL
PASSEIO

PISTA DE ROLAMENTO
CICLOVIA

PASSEIO/ AREA

DE LAZER

LOTE

CANAL DE DRENAGEM
FAIXA NAO EDIFICAVEL

ALAMBRADO
LINHA FERREA

ALAMBRADO

15,00

FAIXA NAO EDIFICAVEL

PISTA DE ROLAMENTO

3,00 3,00

PASSEIO

3,00

ALINHAMENTO PREDIAL

5,00 3,00 3,00 y 3,00 71,50

21,50

30,00

9,00

60,50

CORTE GG
60,50
5,00 6,00 10,50 30,00 9,00
1,00 1,00 1,00
400 L 300 L 3,00 7.50 15,00 L 15,00 300 L, 300 L | 200
3 . I 1 o| |2
o i e I 2
e | o e o o
; s | F L E
o g i |||| o
= L 4
: | = = | g
<C = <C
s | |||| 2 2 | z
o | < <€ -
< 1l g‘_: % <C
== z 2
l_ — | <| < |
A i |
Lp]
] £
N | | som | laoo
% g &= | %
= 3
) g | |
5 2
,0 | = | (===
= g
o
o
l |=——| _| |
0,10 0,00 | m |
i -
[ me— | | = |
| |
PLANTA

D4 - PARQUE LINEAR E CRUZAMENTO EM NIVEL
Escala 1/750

LOTE

aprox. 12,50

VIAS EXISTENTES - Jd. Icaray - 2008
Fonte: Fotos da autora

Ligacdo entre o Jd. Icaray e a
drea ocupada pelas familias
reassentadas, possui area de
lazer e convivio, priorizando o
traéfego de pedestres.

D3 - TRINCHEIRA

Escala 1/250
=
= 2
[ s
L |
g =
5
O O
|_
z x
= o =)
T oo <
Bz & =
o) o0 2]
| <C o o

CICLOVIA

PASSEIO/ AREA
DE LAZER

—
L
E>
<
O
= o
a 5 i e 2
& @ N
@) (@) i xr oo
Q L A Ll .ﬂg
Py = < . < =
M < o < T
= = = L =
| < <C = <
< L o = o

13,50 \_ 3,00 I. 13,50

FAIXA NAO EDIFICAVEL
PISTA DE ROLAMENTO

PASSEIO
LOTE

3,50 3,00 3,00 3,00 4,30 3,00 3,00 3,00
1 1 7 1 1 1 1
16,80 30,00 9,00
55,80
CORTE HH
> ,60
% $—1,88
= = =
Fm m [}
Z o (=]
— 1 |
-] il M
o © © 8
§ 3]
> PASSEIO 5;‘: O FLOREIRAS 2
g 2
—1,88 —1,78 i =
.$_' .$_ 13,50 3,00 13,50 S
_|‘_
2 -
8
o~
_Q‘_ a
| ‘
\ \
| I
| \
|
MURO DE CONTENGAO
PLANTA ALAMBRADO

LINHA FERREA

Bancos

Bancos

Parquinho

Canal de Parquinho
drenagem

ARRUAMENTO E HIERARQUIA VIARIA - Detalhamento

Alambrado

Calcada - Travessia da
linha férrea

Sinalizacdo semafdrica do
cruzamento em nivel

P

PERSPECTIVAS

JORIENTADORA: MADIANITA N. DA SILVA

» Reorganizar e definir a infra-estrutura bdsica do
sistema vidrio e de circulagcdo da ocupacdo,
integrando-o ao entorno urbano nas escalas urbana e
regional.

L E G E N D

>

Revestimento em Paver intertravado
P Revestimento em CBUQ

Canteiro com grama

Corpos d'agua

Obs: Cotas em metros
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Escala 1/5000

L E G E N D A

334 Habitagdes regularizadas com aplicacdo de CDRU
124 Habitacdes regularizadas com aplicacdo de Usucapido
29 Habitacdes regularizadas com aplicagcdo de
CDRU e Usucapido
= * = = = Instrumento aplicado de forma individual
========== Instrumento aplicado de forma coletiva
Corpos d'agua
Linha Férrea
O— Linha de Transmiss&o de Energia Elétrica

CONCESSAO DE DIREITO REALDEUSO - CDRU

Instituida pelo Decreto-Lei 271/1967, permite ao Poder Publico legalizar as dreas publicas
utilizadas para fins residenciais, desde que sua regularizacdo seja de interesse social. Pode utilizada
de forma individual ou coletiva, sendo que neste caso a posse da terra € dada a uma associagdo
comunitaria ou auma cooperativa habitacional formada pelos interessados.

USUCAPIAO ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Instrumento urbanistico estabelecido pela Lei Federal 10.257/2001 - Estatuto da Cidade -
permite a legalizacdo de lotes ocupados irregularmente e que encontram-se em drea privada.
Pode ser aplicado de forma individual ou coletiva. Os critérios exigidos para a aplicacdo deste
instrumento sdo:

» Possuir como sua drea ou edificacdo urbana por cinco anos, ininterruptamente e sem

oposicdo

» NGo ser proprietdrio de outroimoével urbano ou rural

» A drea ocupadando deve ultrapassar 250 metros quadrados

» Autilizacdo da drea deverd ser para finsresidenciais

TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Este instrumento serd ufilizado nas dreas publicas e privadas a serem utilizadas para
arruamento, implantacdo de equipamentos publicos e recuperacdo ambiental. Possibilitard aos
proprietdarios exercer em outra drea, ou transferir o direito de construir do lote.

Na comparacdo das figuras-
fundo dos espacos construidos €
possivel perceber que antes da
intervencdo as habitacdes do Jd.
lcaray eram dispersas, ocupando as
proximidades das cavas. Apds a
intervencdo houve um aumento da
densidade nas dreas que
permaneceram ocupadas, pois
parte das familias relocadas foram
‘ reassentadas denfro da propria
5 f ocupacdo. As familias restantes

foram reassentadas em uma drea
. limitrofe ao Jd.Icaray.

ESGALA ot ~

FIGURA-FUNDO DOS ESPACOS
CONSTRUIDOS - ANTES DA
INTERVENCAO

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

ESCALA it

FIGURA-FUNDO DOS ESPACOS
CONSTRUIDOS - APOS INTERVENCAO

ZONAS
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PLANTA
Escala 1/5000
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APLICACAO DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

ZEIS DE REGULARIZACAO

Escal

a 1/1000

Qﬂu;ju\ | O el O o 1

— 1\ T

ZEIS DE RELOCACAO

iota Area Projecdo da N° Coeficiente Taxa de Lote Area Projecdo da |NJ& Coeficiente Taxa de
Lote (m?)| Edificagdo (m?) |Pavimentos Ocupagdo Lote (m?)| Edificagdo (m?) |Pavimentos Ocupacgdo
1 235,57 25,62 1,00 0.11 10.88% 2] 255,48 92,58 1,00 0.36 36.24%
2 196,30 37.84 1,00 0.19 19.28% 22 209,34 75,18 1.00 0.36 35.91%
3 201.90 73.30 1,00 0.36 36.31% 23 204,45 73.78 1.00 0,36 36.09%
4 201.94 76,24 1,00 0.38 37.75% 24 200,21 53.55 1,00 0,27 26.75%
S 206,52 55,53 1,00 0.27 26,89% 25 178,58 92.91 1.00 0,52 52.03%
6 179.76 46,12 1,00 0.26 25.66% 26 232,88 66,42 1,00 0,29 28.52%
7 199.99 58,66 1,00 0,29 29.33% 27 167,13 77.77 2,00 0,93 46,53%
8 177.81 67.75 1,00 0.38 38,10% 28 219,45 47.02 1,00 0,21 21,43%
9 228.30 70,61 1,00 0.31 30.93% 29 209,03 73.50 1,00 0,35 35.16%
10 165,87 48,00 1,00 0,29 28.94% 30 186,87 26.59 1,00 0,14 14,23%
11 184,43 53.36 1,00 0,29 28,93% 31 177,48 83.38 1,00 0.47 46.98%
12 229,83 47,19 1,00 0.21 20,53% 32 194,70 47,08 1.00 0.24 24,18%
13 172,05 127,45 1,00 0.74 74,08% 33 224,37 77.34 1,00 0.34 34,47%
14 131.85 55.64 1,00 0,42 42,20% 34 171,58 63,44 1.00 0,37 36.97%
15 210.80 68.80 1,00 0.33 32,64% 35 177,77 54,36 1,00 0,31 30.58%
16 123,08 19.74 1,00 0.16 16,04% 36 189,17 68,59 1,00 0,36 36.26%
17 181,84 63,96 1,00 0,35 35.17% 37 159,67 82,53 1,00 0,52 51.69%
18 245,89 98,91 1,00 0,40 40.23% 38 195,69 48,00 1,00 0,25 24,53%
19 198.00 52,15 1,00 0,26 26,34% 39 151,21 44,32 1,00 0,29 29.31%
20 280,27 182,47 1,00 0,65 65,11% Média 196,33 66,09 0,35 33,67%

} - : Escala 1/1000
SEHEIS - Setor Especial de Habitacdo de Interesse Social
IR2 - Zona Residencial 2
APA Iguacgu
BN ZEIS de Regularizacéo
BN 7E1S de Relocacdo
Corpos d'adgua
== = == limite das zonas
Linha Férrea
o= Linha de Transmissdo de Energia Elétrica
7
COEFICIENTE DE TAXA DE ALTURA DA | RECUO | AFASTAMENTO | LOTE |PERMEABILIDADE Area Projecdo da N . Taxa de Area Lote Projecdo da N° - Taxa de
EohR LoaEEsMTECS APROVEITAMENTO | OCUPACAO| EDIFICACAO | FRONTAL| DAS DIVISAS | MINIMO|  MINIMA Lo liote (m?)| Edificacao (m?) [Pavimentos| M| ocupacao [ | "' | (m3 | edificacao (m?) [pavimentos| ©O® €M el ocupacao
L L 1 218,07 80,00 2,00 0,73 36,69% 21 201,29 80,00 2,00 0,79 39,74%
Habitacao unifamilior 2 | 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 22 181,67 80,00 2,00 0,88 44,04%
Comércio e servico vicinal, setorial e de 1 50% 2 Pavimentos 3m - 6x180 25% 3 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 23 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
o |badiro 4 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 24 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
i, 5 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 25 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
g 6 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 26 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
“  |Habitacdo Institucional F 160,00 80.00 2,00 1,00 50,00% 27 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
Comunitério fipo |1 0,6 30% 2 Pavimentos|  5m 25m 12x360 25% 8 160,00 80.00 2,00 1,00 50,00% 28 160,00 80,00 2,00 1,00 50.00%
Industrial oo 1 9 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 29 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
P 10 | 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 30 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
11 | 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 31 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
Habitagdo unifamiliar (densidade mdaxima 12 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 32 160.00 80,00 2,00 1,00 50,00%
o 80hab/ha) . 13 [ 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 33 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
RN |Habitacdo unifamilior em série(densidade 1 S0% 2 Pavimentos|  5m . 12x360 25% 14 | 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 34 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
g 15 | 160,00 80.00 2,00 1,00 50,00% 35 160,00 80.00 2,00 1,00 50,00%
moxima &ohak/ha) 16 | 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 36 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
Habitagc&o unifamiliar (densidade maxima 17 | 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 37 140,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
> |50hab/ha) 18 | 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 38 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
<O e T A . 19 [ 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00% 39 160,00 80,00 2,00 1,00 50,00%
% g Hmo'b{’rogc;%ﬁng?;wnmr ST S| cersitiass 1 50% 2 Pavimentos|  5m - 12x360 25% 20 | 225,22 80,00 2,00 0.71 35,52% 40 218,07 80,00 2,00 0.73 36,69%
i oxima Sohdo/ha) - Média 166,11 80,00 0,97 48,57%
= |Comercio e ServIgo vicinal
Comunitdrio tipo 1
FRACAO
ZONA USOS PERMITIDOS COERCIENTE DE TAXA DE ALTURA D_A RECUO | AFASTAMENTO IDEAL PERME’ABILI DADE
APROVEITAMENTO [ OCUPACAQ| EDIFICACAQO |FRONTAL| DAS DIVISAS ; MINIMA
MINIMA n
I R = T R | Z
g‘gfifﬁéf}) unifamiliar (densidade mdxima \ » Definir e detalhar, dentro do perimetro do Jardim
ab/ha . . L.
Habitacdo unifamilior em série(densidade 0.7 35% 2 Pavimentos| 3,0m* 1,5m* 120 m? 50% Icaray, oinstrumento urbanistico da ZEIS.
mdaxima 50hab/ha) » Aplicar o instfrumento urbanistico da Concessdo de
Comercio e servigo vicinal " P
¢ Direito Real de Uso (CDRU) no caso de terrenos passiveis
de seremregularizados e que possuem dominio publico.
Habitacdo unifamiliar (densidade mdxima » Aplicar o instrumento urbanistico da Usucapido
ko B A Especial de Imovel Urbano no caso dos terrenos que
Habitacdo unifamilior em série(densidade 1 50% 2 Pavimentos| 3,0m 1,5m (testada 35% SITUACAQO ATUAL - Jd. Icaray - 2008 P g
méxima 50hab/hal) X dreq) Fonte: Fotos da autora ocupam dreas de dominio privado.

Comércio e servico vicinal

* Parametros exigidos apenas para novas edificagbes
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Obras para :
regularizacdo do V4 26 =
fundo e das ’:Q =

bordas das cavas, ’o/\‘( N/ |
além de lj:ﬂ\ _ ==

implon’rogdp de \ = Cava com funcdo
vege”rgc;oo \ de piscina para
CIC]UCII'ICCI e ' = contencdo de
protecdo com cheias
alambrados
MUNICIPIO DE MUNICIPIO DE
SAO JOSE DOS PINHAIS SAO JOSE DOS PINHAIS
. PLANTA
Dique 1

Escala 1/5000

ESQUEMA DA REDE DE ESGOTO SANITARIO

INFRA-ESTRUTURA DE SANEAMENTO

Vdlvula (estrutura Sem Escala
de desague) 2 o Z = o =
PLANTA 8§ B : @ 3
Escala 1/5000 e S 2 e S 2
ESQUEMA DA REDE DE AGUAS PLUVIAIS ESQUEMA DO DIQUE 2 IF = BI. wiB = HI
Sem Escala Sem Escala S8 = == S g o :3 9
S T s 3 P 53 | |
= & = _ i = | T n k"-. /') k"-. /')
ET o “: 5 :T ? o J/J w ? T Q- keoe oe Escoo REDE DE ESGOTO — &
= 20 = = = 20 7 QZ & PLANTA
| N 1) i 1
3 N STUAGAO 1 -RIOIGUACU E CAVA N a b R 1 k11
- 1 [ 1 COM NIVEL NORMAL: A vdlvula T S ([ T L.} s] __._ ) ) i
e SN permanece fechada. . -+ | y S| » Definir diretrizes gerais para a implantacdo de um
CORTE é | é é i é Sistema de Coleta e Tratamento de Esgoto.
Ko o |E & o = » Definir diretrizes gerais para a implantacdo de um
S 1 2 = Z i< *E' gl= = LQ'L i<_ T _E Sistema de Drenagem.
w3 3 . w3z 0y B . =
] — = S : s 2% z A = = T E L E G E N D A
[ [ I < : =< = . =
2 2 2 2 v ] = -3 Rede de dguas pluviais (sentido do fluxo)
5 a 8 o ] T ] K- T =+ = * 2 Rede de esgoto sanitdrio (sentido do fluxo)
& o o |& & o & , | | Corpos d’'agua
o T Tole of ¥ o ’/; ' s | inha Férrea
2 8 S 13 | ¢ 3 i i , | = et
3 3 : 3 == = SITUACAO 2 - RIO IGUAGU COM  SITUAGAO 3 - CAVA COM NIVEL é DE \ SIT: é HnogesonsmbsdecsiEnegioitiensa
z z z Z NIVEL ACIMA DO NORMAL: A ACIMA DO NORMAL: A vdlvula . Limite do Municipio
= < < < valvula ndo abre, pois seu abre devido a pressdo daaguae ! ! N
mecanismo permite abertura permite que seu excesso escoe T | ‘ ‘ I ’f
| P l—1—Bocas be f n apenas em um sentido. Dessa para o Rio lguacu. Esse - \ v \

PLANTA

N

maneira o excesso de dgua ndo
volta para a cava, impedindo o
tfransbordamento da mesma e
possiveis alagamentos na
ocupacdo.

mecanismo impede o
tfransbordamento da cava e
possiveis alagamentos na
ocupacdo.
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