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RESUMO

Os municipios brasileiros apresentam irregularidades fundiarias que sao
consequéncia da maneira como a divisao de terras se estruturou desde a época do
Império. Dentre as irregularidades encontram-se inexisténcia ou duplicidade de
titulos de propriedade, ocupagbes caracterizadas como posses ilegais ou apenas
informais, irregularidades decorrentes de discordancias com parametros
urbanisticos, irregularidades ambientais, ocupagbes em areas de preservagao
ambiental, dentre outros. Observando tais irregularidades, o presente trabalho
buscou realizar um estudo das irregularidades fundiarias nos municipios brasileiros
para que pudesse fazer uma analise fundiaria da Chacara Rancho Fundo, localizada
no municipio de Paranagua-PR, municipio onde as consequéncias da divisdo de
terras desordenada, do conflito de terras, bem como questbes ambientais sdo um
desafio para a cidade. Além disso, o presente estudo também buscou analisar as
possiveis hipéteses juridicas para a regularizagao fundiaria do imoével em questao e
executou um dos principais requisitos para a obtencéo do titulo de propriedade, o

georreferenciamento do imével e o levantamento de suas dimensdes.

Palavras-chave: Regularizac&o fundiaria; georreferenciamento de imoveis.
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1 INTRODUGAO

As irregularidades fundiarias nos municipios brasileiros ttm como uma das
suas origens a construgdo histérica da apropriagcdo de terras no Brasil. Os
problemas datam inicialmente do inicio da colonizac&o brasileira com a doacgao de
sesmarias e perduram até os dias atuais com consequéncias como ocupac¢des que
caracterizam posses ilegais ou apenas informais, ocupagdes que prejudicam o meio
ambiente, imdveis que nao cumprem a fungao social da terra, dentre outros.

A primeira tentativa de resolver os problemas fundiarios brasileiros surgiu
ainda no Império com a promulgacéao da Lei de Terras, de n° 601 de 18 de setembro
de 1850, definindo quais eram as terras que seriam passiveis de regularizagcéo
fundiaria e quais eram as terras que passariam a ser consideradas como terras
devolutas (Brasil, 1850). Apés um grande salto temporal surgiu entdo uma nova
tentativa as irregularidades fundiarias acumuladas desde o periodo imperial. Em
1964 institui-se o Estatuto da Terra, lei n°® 4.504 de 30 de novembro de 1964, o qual
vem com carater inovador e definindo novos conceitos que seriam utilizados até hoje
como norte para a resolugdo de alguns dos problemas fundiarios de iméveis rurais
(Brasil, 1964). Além disso, a nova Constituigdo brasileira de 1988 e o Cadigo Civil de
2002 (Lei n® 10406 de 10 de janeiro de 2002) também chegaram definindo questdes
que respeitavam o estado de posse e permitiam novas saidas para a regularizagéao
das mesmas.

N&o podendo ser diferente, o municipio de Paranagua sendo a cidade mée
do estado do Parana também sofre com as consequéncias causadas pela
construcado histérica e espacial da cidade no decorrer do tempo. A cidade de
Paranagua possui um vasto territério de aproximadamente 800 km?, sendo cerca de
380 km? reservados como areas de preservacao ambiental e apenas cerca de 95
km? pertencentes a mancha urbana do municipio. O restante do territorio
caracteriza-se como area rural. Caracterizada também pela atividade portuaria, a
cidade sofre com irregularidades fundiarias relacionadas em parte com a ocupagéao
de areas ambientais protegidas e em parte com a ocupagao desenfreada de locais
distantes ou de terras publicas, pois a populagdo sempre precisou se adaptar aos
altos e baixos da economia do municipio (CANEPARO; BRANDALIZE, 2008).

A regularizacdo fundiaria pode ser aplicada aos iméveis urbanos e rurais

através de diversos instrumentos juridicos e sdo regulamentados por leis especificas



de acordo com a caracteristica rural ou urbana do imével. Cabe aos municipios a
delimitacdo do perimetro urbano e, por exclusdo, sdo dados como rurais os imoveis
nao pertencentes ao perimetro urbano. No ambito dos imdveis rurais a regularizagao
fundiaria € norteada por érgaos federais e, por vezes, estaduais. Ja no ambito dos
imoveis urbanos, cabe ao municipio cuidar das regularizagdes.

O presente trabalho buscou realizar um estudo sobre as irregularidades
fundiarias existentes nos municipios brasileiros e no municipio de Paranagua — PR
centrando a analise como forma de estudo de caso na situacéo fundiaria da Chacara
Rancho Fundo. Amparado com o estudo das irregularidades fundiarias e a analise
do imovel em questdo, o presente trabalho buscou analisar e propor as possiveis
hipoteses juridicas para a regularizagao fundiaria.

Além disso, também foi executado um dos principais requisitos para a
regularizagdo fundiaria, o georreferenciamento do imoével. Neste sentido, foram
aplicados alguns métodos para a realizagdo do levantamento das dimensdes e da
localizagdo do terreno e foram analisados os resultados perante as legislagbes

existentes.



2 OBJETIVOS

O presente estudo de caso tem como objetivo geral analisar a situagao
fundiaria da Chacara Rancho Fundo em Paranagua - PR e propor uma solugéo do

ponto de vista juridico para regularizagdo do imovel.

Possui também os seguintes objetivos secundarios:

. Realizar o georreferenciamento do imovel de acordo com as normas vigentes e
avaliar seus resultados dentro dos limites estabelecidos por lei;

. Analisar as hipoteses juridicas para a regularizagcao fundiaria do imovel quanto
a obtencao do titulo de propriedade;

. Analisar as hipéteses juridicas para a regularizagdo de uso e ocupagao do solo
e regularizagdo ambiental de acordo com a pretensdo do possuidor de

implantar um determinado tipo de uso no imoével.



3 REVISAO DE LITERATURA

Neste capitulo serdo apresentados os conceitos que nortearam a realizagao

do presente estudo.

3.1 A IRREGULARIDADE FUNDIARIA E A OCUPACAO DA TERRA NOS
MUNICIPIOS BRASILEIROS

Segundo Asselin (1991), os problemas fundiarios no Brasil se originam a
partir de seu descobrimento, ou seja, s&o resultado da construgdo historica da
formacao de propriedade no pais. Pode-se dizer que o primeiro problema ocorreu
com a ocupagao de terras brasileiras pelos portugueses, tornando-as dominio
publico de Portugal. Deste modo, originalmente, todo o territério brasileiro era
publico e, a partir das capitanias hereditarias e concessao de sesmarias, iniciou-se o
processo de divisdo do territorio pela pratica da concesséo de grandes extensdes de
terras. De acordo com Silva (1997), o periodo sesmarial se estendeu de 1530 a 1822
e foi caracterizado pela exploragdo baseada em monocultura, o que impulsionou a
economia da época. E importante destacar que quando se concedia uma capitania,
o donatario possuia todos os direitos sobre a terra, porém o dominio continuava a
ser da Coroa Portuguesa. Dentre os direitos do donatario estava a concessao de
sesmarias para fins de exploragao produtiva da terra.

Entre 1822 e 1850, periodo que antecede a criacdo da Lei Euzébio de
Queiroz, lei n°® 601 de 18 de setembro de 1850, houve um periodo que ficou
conhecido como “império de posses” ou “fase aurea do posseiro”. Em 1822 o regime
sesmarial foi extinto e, ndo havendo nenhuma normatizagéo ou regulamentacao, a
posse tornou-se a unica forma de aquisi¢cdo de terras. Esse periodo deu inicio a
formacgao das oligarquias rurais no Brasil e aumentou de maneira muito discrepante
0 numero de grandes propriedades e de posseiros (SILVA, 1997).

Com o objetivo de solucionar os problemas fundiarios da entdo colonizagéo
brasileira, foi promulgada a Lei Euzébio de Queiroz, lei n° 601 de 18 de setembro de
1850, mais popularmente conhecida como Lei de Terras. Tida como um divisor de
aguas na territorializacdo do Brasil, a lei previa a delimitagdo e a concessao de
novas propriedades através da legitimagao das sesmarias concedidas, a legitimagao

de outras posses (ocorridas nos impérios das posses) e a demarcagéo de terras



devolutas (Brasil, 1850). Deste modo, teoricamente, toda propriedade no Brasil deve
ter sido inicialmente regulamentada pela lei de terras ou comprada da Coroa
Portuguesa, caso contrario, € dada como terra devoluta (SILVA, 1996).

De acordo com o artigo 3° da Lei de terras, terra devoluta é aquela sem
aplicacdo a algum uso publico, sem dominio particular, sem concessao como
sesmaria e sem ocupacgdes por posse (Brasil, 1850).

Com o aumento das grandes propriedades e, como consequéncia, a
concentragcdo de terras, surgiu a necessidade de uma melhor distribuicdo das
mesmas. Instituiu-se entdo, em 1964, a Lei de reforma agraria no Brasil, conhecida
também como Estatuto da Terra, lei n® 4.504 de 30 de novembro de 1964. Tratando
de terras rurais, o Estatuto teve um carater inovador, pois introduziu novos
conceitos, como por exemplo, a mensuragcao de minifundio e latifundio. Além disso,
a lei de reforma agraria conceituou o campo, determinou os niveis de produtividade
e caracterizou o uso social da terra. O artigo 2° do primeiro capitulo do Estatuto da
terra define a funcdo da terra quando a mesma favorece o bem estar dos
proprietarios, mantém niveis satisfatérios de produtividade, assegura a preservagao
dos recursos naturais e observa as disposi¢des legais que regulam as relagdes de
trabalho (Brasil,1964).

Porém, segundo Silva (1997), além do carater inovador, o estatuto apresenta
também um carater contraditério. Ao valorizar a redistribuicdo de terras e a
modernizagdo do campo, a lei favoreceu as grandes propriedades por nao
considerar a fragilidade econdmica das pequenas propriedades, contribuindo para o
aumento da concentragdo de terras. Em 1988, a criacdo da nova Constituicao
brasileira também contribuiu paro a concentragao de terras ao legitimar os latifundios
produtivos, sendo estes passiveis de desapropriacio com um tratamento
diferenciado em relacéo as desapropriagcdes em terras improdutivas.

Dado o desenvolvimento da questdo de terras no Brasil desde o seu
descobrimento pode-se perceber que as consequéncias acarretam em um alto
numero de irregularidades fundiarias atualmente. De acordo com Pontes; Faria
(2010), sao diversos os tipos de irregularidades: inexisténcia de titulo de propriedade
oriundas de ocupacgoes ilegais de terras; titulos duplicados ou errados que expdem
os erros do servigo cartorario brasileiro; irregularidades de uso e ocupagao do solo
onde moradias de todas as classes sociais apresentam discordancias com as

normas urbanisticas estabelecidas por lei para cada local; irregularidades



ambientais, atingindo novamente todas as classes sociais quando sdo ocupados
areas que sao consideradas de preservagdao ambiental; irregularidades encontradas
quando a fungdo social da terra, principio juridico estabelecido na Constituicdo
brasileira, ndo é apresentada; dentre outros problemas mais especificos.

Dentre os problemas mais tradicionais esta a luta pelo direito a terra pelos
povos indigenas e quilombolas. A constituicdo de 1988 passou a reconhecer a
importancia desses povos e garantir o direito originario de posse permanente da
terra para e usufruto exclusivo dos recursos naturais, porém, segundo o relatério de
violéncia contra os povos indigenas no Brasil realizado pelo conselho indigenista
missionario (CIMI), ocorrem inumeros conflitos violentos causados por interesses
econdmicos sob os recursos naturais, desenvolvimento do agronegdcio e industria
madeireira em terras indigenas (CIMI, 2017).

Outro problema que ocorre em grande escala € a grilagem de terras publicas
que, segundo o livro branco da grilagem, consiste na ocupacgao ilegal de terras
objetivando a transferéncia do bem publico para o patrimbnio de terceiros. Este
fendmeno se apresenta de diversas formas, seja pela falta de cadeia dominial do
imovel nos registros publicos, seja pela duplicidade de registros ou até mesmo pela
falsificacdo de documentos (INCRA, 1999). De acordo com o livro branco da
grilagem no Brasil, até 1998 cerca de 48 milhdes de hectares de terras tiveram os
titulos de propriedade cancelados e devolvidos ao patriménio publico devido a falta
de comprovacgéo do titulo. Além disso, o livro também apresenta milhares de iméveis
em cada regido do pais que sao suspeitos de grilagem e devem comprovar a
documentacédo existente (INCRA, 1999).

Segundo Fernandes (2007), afetando as classes menos abastadas existem
ainda as irregularidades causadas pelo déficit habitacional. Com o crescimento
urbano desenfreado e a segregacao espacial a populagao de baixa renda reside em
moradias consideradas irregulares nos aspectos urbanisticos e, muitas vezes,
localizadas em lugares insalubres e perigosos. Segundo a Secretaria Nacional de
Programas Urbanos (SNPU), mais de 12 milhdes de domicilios urbanos ocupados
pela populagdo de baixa renda apresentam uma ou mais irregularidade fundiaria
(CARVALHO, 2007) e cerca de 20% da populagdo em grandes centros vive em
areas informais até o ano 2000 (MARICATO, 1999).

Por ultimo e ndo menos importante, com ocorréncia em todas as classes

sociais e regides brasileiras, existem as irregularidades ambientais, como por



10

exemplo, condominios de luxo ou ocupag¢des localizadas em areas de preservacao
ambiental, uso indevido de recursos naturais, desmatamento ou falta de reserva
legal em areas de agricultura com uso abusivo de agrotdéxicos e auséncia de
controle sobre produgdo de transgénicos. Esta realidade pode ser verificada em
praticamente todos os municipios brasileiros, apresentando na maioria das vezes
irregularidades decorrentes de atos ilicitos e, com menor frequéncia, relacionadas a
necessidade da populagdao menos abastada. De acordo com o projeto PRODES do
Instituto Nacional de Pesquisas Espaciais, entre 2016 e 2017 cerca de 7000 km?
foram desmatados na regido amazobnica (INPE, 2018). Outro exemplo vem da
Secretaria de Regularizacdo de Condominios do Distrito federal, a qual indica a
existéncia de cerca de 1000 loteamentos irregulares na area de preservagao do lago
Paranoa em 2015 (Distrito Federal, 2015).

2.2 A IRREGULARIDADE FUNDIARIA E A OCUPAGCAO DA TERRA EM
PARANAGUA-PR

O processo de ocupacédo do solo em Paranagua e regido litoranea do
Parana teve inicio muito antes do descobrimento do Brasil, aproximadamente 6 mil
anos atras, com as tribos indigenas que construiam sambaquis, como diz Parellada;
Neto (1993) no inventario de sambaquis do litoral do Parana. Segundo o inventario,
sambaquis sao acumulagdes principalmente de conchas de moluscos e berbigdes e,
em menor quantidade, de ossos de mamiferos, aves e peixes, ou seja, acumulag¢des
de restos da dieta alimentar de quem ali residiu. Os sambaquis sdo formados por
diversas camadas arqueoldgicas construidas por diferentes ocupagbes em
diferentes épocas. Na regido de Paranagua, Antonina e Morretes tem-se
conhecimento de 103 sambaquis.

Quando os europeus chegaram a costa paranaense no século XVII a regido
era ocupada pelos indios carijos, pertencentes a grande familia Tupi-Guarani, que
possuiam intensa relacdo de sobrevivéncia com a costa litoranea. Impulsionados
pela exploracdo do ouro e pelo aprisionamento de indios, 0s europeus que
povoavam o litoral de Sdo Paulo chegaram ao litoral do Parana e estabeleceram-se,
inicialmente, na ilha de Superagui e na ilha da Cotinga e, apdés algum tempo,
passaram a povoar as margens do Rio Itiberé, dando origem entdo, a cidade de

Paranagua em 1648 (BIGARELLA, 1999). Deste modo, Paranagua iniciou seu
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crescimento espacial entre os rios Itiberé e Emboguagu, ambos margeados por
manguezais que foram sendo desmatados para fins de moradia no local
(CANEPARO, 1999).

Segundo Pierri et al. (2006), o litoral do Parana foi a regido do estado mais
desenvolvida economicamente até o inicio do século XIX, porém, foi também a
regido mais dindmica e esse processo influenciou na ocupagédo do solo. Apos o
periodo em que o centro da economia era a exploragao do ouro e que atraiu muitos
aventureiros para o povoado inicial de Paranagua, seguiu-se o periodo (fim do
século XVIII) em que o centro econdmico era a agricultura. Iniciou-se esse periodo
com a producédo de café, arroz e agucar, em seguida com a produgéo de erva mate,
farinha de mandioca e madeira e, por fim, ao plantio de banana e extragdo do
palmito. Ainda segundo os autores, ao final deste periodo (inicio do século XIX),
enfraquecido por concorréncia de outras regides e perda de produtividade, a
agricultura estava voltada para a subsisténcia e comércio local. O enfraquecimento
da economia ligada a agricultura e politicas fiscais de incentivo a constituicdo de
grandes latifundios fez com que a populagao das areas rurais migrasse para as vilas
ribeirinhas.

A partir da década de 1960, o crescimento espacial se densificou entre os
rios que deram inicio ao povoamento e também na llha dos Valadares (CANEPARO;
BRANDALIZE, 2008), na qual atualmente, segundo dados do municipio, reside
quase um quinto da populagao da cidade em loteamentos irregulares dentro da ilha.

Segundo Caneparo (1999), a partir de 1970, o Porto de Paranagua, que ja
existia desde 1935, mas sofria com a concorréncia do porto de Antonina, passou a
ganhar mais visibilidade, recebendo investimentos devido ao aumento da produgao
de soja para exportagao. A partir desse periodo, o porto de Paranagua tornou-se o
maior porto de exportagdo de grao da América do Sul e, como consequéncia, atraiu
novos moradores em busca de trabalho na cidade. Com o crescimento do porto, a
cidade passou a crescer no sentido leste-noroeste.

A questao portuaria em Paranagua € um dos principais pilares da economia
e do uso do solo na cidade, pois as mudangas na dinamica do porto refletiram no
setor urbano, e, além disso, contrasta visual e economicamente com a natureza e as
unidades de conservagao ambiental constituidas por lei a partir das ultimas décadas

do século XX gerando uma série de conflitos (PIERRI et al. 2006).
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Segundo Caneparo; Brandalize (2008), nas décadas de 80 e 90 ocorreram
incentivos tecnoldgicos no porto de Paranagua, ou seja, muitas das atividades
passaram a ser realizadas por maquinas, acarretando na geragao de desemprego.
Com isso, foram surgindo loteamentos irregulares em locais mais afastados e com
pouca infraestrutura proximos a BR-277 e a PR-407 e também intensificaram-se as
ocupacdes nas areas de manguezais ja entdo consideradas por lei como areas de
preservacao permanente.

E importante destacar que, segundo o Instituto Ambiental do Paran4, o litoral
do Parana apresenta 82% de sua area voltada para a conservagdo ambiental,
totalizando aproximadamente 500 mil hectares em unidades de conservagao
estaduais e federais, sendo aproximadamente 38 mil hectares pertencentes ao
municipio de Paranagua (PIERRE, et al. (2006). Segundo o plano diretor de
Paranagua, estdo localizadas na cidade 7 unidades de conservagdo ambiental,
acarretando em diversas restricbes ao uso do solo, pois 3 sdo unidades de
conservagao de uso sustentavel e 4 sdo unidades de conservacdo de protecao
integral (Paranagua (PR), 2007).

De acordo com o IBGE, Paranagua atingiu uma taxa de urbanizagao de 96%
no ano de 2000, duplicando assim a sua populacdo e confirmando a sua posi¢cao
como polo econdmico do litoral paranaense. A contagem mais recente da populagéo
realizada em 2007 indicou cerca 134 mil habitantes onde 96% reside em area
urbana de aproximadamente 95 km? e o restante em area rural de aproximadamente
570 km? (PIERRE, et al. (2006).

Segundo Caneparo (1999), o salto na populagdo Parnanguara e a geragao
de desemprego gerada pela modernizagdo do porto aliados a expansao da area
urbana limitadas por barreiras naturais e restricdbes ambientais acarretaram na
‘expulsdo” de parte dos moradores para areas irregulares mais distantes da area
portuaria e do centro da cidade, bem como para as areas de preservacao ambiental.

Além das irregularidades apresentadas acima existem iméveis localizados a
33 metros da faixa de linha do mar (linha do preamar médio), reservados como
terrenos da marinha brasileira pelo Decreto 9760 de 1946. A estes é reservado
apenas o regime de regularizagdo fundiaria da enfiteuse, onde o possuidor tem
todos os direitos do proprietario, porém, o dominio continua a ser da Uniao.

O mapa de ocupacgdes irregulares apresentado na figura 1 encontra-se no

plano diretor de Paranagua e indica que quase 50% da area urbana da cidade
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possui imoveis irregulares (Paranagua (PR), 2007). Destas areas, metade sédo areas
publicas e particulares parceladas irregularmente e que possuem infraestrutura
basica e metade sao areas publicas de preservagcao ambiental sem infraestrutura
basica (CANEPARO; BRANDALIZE, 2008).

FIGURA 1 - Mapa de ocupagodes irregulares em Paranagua-PR

Mapa Municipal 11
OCUPAGOES IRREGULARES
s g0z s
g. A
S N ,J r
%
8 ) ¢
E — y —
‘/
i Lagmnan
: X ‘ Il ocuPAGOES RREGULARES
\' | — Rodovia feceral
| | —— RogOVias €S20
| —— Sistema Viaro urdano
i : Z\/ pd ——+ Femovas
. 4 ’r’ [ umite municpal
Paranagua [ Perimeto umano
r i l -
h—\../"?'; RIS RO X Mo
] \ "I rT— . )
. r RRTE N {
‘{i‘ \Q \ /( Uﬁ!l! fungar H
ﬁa?-\ : POOI PARANAGUA 2008 ;’i
7—%’ Pontal & —— ot
: - \ Parana PREFEITURA DE PARMNAGUA, 2008 !E
; \ \ \ A AT 1

FONTE: Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Paranagua, lei complementar n® 60
de 23 de agosto de 2007 (Paranagua (PR), 2007).

3.3 POSSE E PROPRIEDADE

De acordo com o artigo 1196 do cdédigo civil de 2002, a posse é
caracterizada pelo exercicio, pleno ou ndo, de um dos direitos da propriedade
(Brasil, 2002). Para a teoria objetiva da posse, basta que o possuidor tenha conduta
de dono, ou seja, que ele haja como se o fosse realmente (FERREIRA, 2016).

De acordo com o Cédigo Civil de 2002, a situagdo de posse pode ser

classificada de algumas maneiras. Inicialmente a posse pode ser classificada como
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direta ou indireta. Essa classificagdo diz respeito a quem usa o bem, ou seja, se 0
possuidor reside/usa ou ndo o imovel. Além disso, a posse pode ser justa ou injusta,
caracterizando-se posse injusta pelo fato de ser clandestina, precaria ou violenta
(Brasil, 1964).

A posse violenta € aquele onde o bem é tomado com uso de violéncia. O
contrario acontece com a posse clandestina, a qual consiste na tomada do bem sem
violéncia, porém sem autorizacao do proprietario. A posse precaria € aquela quando
o0 bem é tomado com abuso de confianga, ou seja, o possuidor tem conhecimento de
que nao é dono do imovel mas permanece com ele (FREITAS, 2016).

O Cadigo civil de 2002 ainda classifica as situagdes de posse como de boa
ou ma fé, diferenciando-as pela ciéncia ou ndo do possuidor sobre o obstaculo que o
impede de adquirir o bem, ou seja, a posse de ma fé caracteriza-se pela ciéncia de
exercer uma posse injusta. O paragrafo unico do artigo 1201 do Cdédigo civil de 2002
que caracteriza a posse de boa-fé indica que o possuidor que possui justo-titulo,
documento que formaliza a transferéncia de direitos sobre o bem, tem por si a
presuncgao de boa-fé (Brasil, 2002).

Segundo Freitas (2016), existem ainda instrumentos juridicos que garantem
a protecéo juridica da posse, sendo estes a reintegracdo de posse (em casos de
perda real do exercicio da posse), a manutengdo de posse (em casos de possivel
perda do exercicio da posse) ou interdito proibitoério (tutela preventiva contra
ameacas ao exercicio da posse).

Enquanto a posse caracteriza-se por uma situagcdo e pelo exercicio de
apenas um dos direitos de proprietario, a propriedade € caracterizada pelo exercicio
de todos os direitos de proprietario de fato. Considerado como direito real pelo
cédigo civil, o direito do proprietario € um direito que necessita de publicidade, ou
seja, necessita de um registro no cartorio de registro de imoveis. O artigo 1228 do
Cadigo Civil caracteriza o proprietario como aquele que possui a faculdade de usar e
gozar do bem, bem como possui o direito de reavé-lo de quem possui-lo
injustamente, sendo assim, o direito real de proprietario € considerado pelo cédigo
civil como um direito absoluto, exclusivo, perpétuo e ilimitado dentro dos limites da
lei (Brasil, 2002).

Ainda de acordo com Freitas (2016), como foi dito acima, a propriedade é
um direito que necessita de publicidade. Essa publicidade é dada através de uma

documentagao no registro de imoveis chamada de matricula ou transcricdo. Apods a
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criacdo da Lei de Registros Publicos (lei de n° 6015/73), imoveis que nao efetuaram
nenhuma mudancga desde 1975 ainda possuem uma transcricdo no registro publico
enquanto os imdéveis mais atuais e que apresentaram modificagdo possuem uma
matricula, considerada como um registro que unifica todos os eventos do bem.
Sendo assim, se ndo ha matricula ou transcricdo do imovel no registro publico em
nome do proprietario, ndo ha direito de propriedade plena, apenas direitos
possessorios, porém, sao diversos os institutos juridicos que promovem a aquisi¢ao

do titulo de propriedade aos possuidores.

2.4 LEGISLACOES RELACIONADAS A REGULARIZAGCAO FUNDIARIA

A Constituicao Federal de 1988 “institui o Estado Democratico, destinado a
assegurar o exercicio dos direitos sociais e individuais, a liberdade, a seguranga, o
bem-estar, o desenvolvimento, a igualdade e a justica como valores supremos de
uma sociedade fraterna, pluralista e sem preconceitos, fundada na harmonia social e
comprometida, na ordem interna e internacional, com a solucdo pacifica das
controvérsias”. No que se refere questdo agraria e a regularizagdo fundiaria, a
constituicdo federal trata sobre os bens da unido no artigo 20 do capitulo II, definindo
as areas que sao bens publicos e, como consequéncia, ndo sao passiveis de
usucapiao e regularizagao fundiaria; trata sobre a reforma agraria e a politica
agricola e fundiaria nos artigos 184 a 191 do capitulo lll; e por fim, trata sobre o
reconhecimento de terras indigenas no capitulo VIII (Brasil, 1988).

A lei de n° 10406 de 2002 institui o Codigo Civil brasileiro. As questbes
referentes ou relacionadas com a regularizagao fundiaria iniciam-se no livro Il onde
se trata sobre a classificagdo dos bens nos artigos 79 a 97. Em seguida, no capitulo
[l do mesmo livro, s&o definidos os bens publicos e as restricdes cabiveis. No livro
I, titulo I, s&o definidos os conceitos de posse, as classificacdes e os efeitos de
posse, bem como as maneiras de perda da posse. No titulo || do mesmo livro, sédo
definidos os direitos reais ou direito das coisas. No titulo Ill do livro Ill, capitulos I, Il e
IV, a propriedade é conceituada, sdo definidas as maneiras de aquisicdo e as
causas para perda da propriedade. No capitulo V do mesmo titulo e livro, trata-se
dos direitos de vizinhanca. Por fim, os capitulos VI e VII tratam da conceituacao,

direitos e deveres em condominios (Brasil, 2002).
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A nova lei de regularizagao fundiaria, lei de n® 13465 de 2017, “dispbe sobre
a regularizagao fundiaria rural e urbana, sobre a liquidagédo de créditos concedidos
aos assentados da reforma agraria e sobre a regularizagdo fundiaria no ambito da
Amazoénia Legal, institui mecanismos para aprimorar a eficiéncia dos procedimentos
de alienagdo de imoveis da Unido e da outras providéncias” como, por exemplo,
precisdes a serem alcangadas nos levantamentos topograficos (Brasil, 2017).

A lei de n°® 10257 de 2001 regulamenta a criagao dos planos diretores como
politica de desenvolvimento urbano e define o instrumento da usucapidao especial
urbana. Também define os demais instrumentos da politica urbana como
regularizacao fundiaria, direito de superficie, etc (Brasil, 2001).

Criada em 1981, a lei de n°® 6969 dispde sobre a aquisicdo por usucapido
especial de imodveis rurais (Brasil, 1981).

Aleide n° 4132 de 1962 e a lei de n° 8666 de 1993 tratam, respectivamente,
sobre a desapropriacao por interesse social e sobre a alienacédo de bens publicos.

3.4 INSTITUTOS JURIDICOS DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Segundo Caneparo; Brandalize (2008), no municipio de Paranagua, de
maneira geral, as irregularidades encontradas sdo em parte oriundas de areas
publicas e particulares parceladas irregularmente mas que possuem infraestrutura
basica e em parte oriundas de imdveis situados em areas publicas de preservacao
ambiental, sendo estas areas terrenos de marinha ou areas de preservacao
permanente e que nao possuem infraestrutura basica ou condi¢bes basicas de
moradia. Além dessas irregularidades, pode-se citar as irregularidade de titulo, pois
grande parte dos imdveis na cidade nao possuem registro no cartério de imoveis.

Estas irregularidades podem acarretar em dificuldades aos moradores
dessas regides, pois tornam-se mais dificeis 0 acesso ao saneamento basico e aos
equipamentos urbanos e, em certos casos, apresentam perigos a integridade fisica
dos habitantes. Além disso, as irregularidades fundiarias de um municipio podem
comprometer o planejamento urbano, pois ndo possibilita uma visdo correta dos
imoveis e moradores da cidade.

Deste modo, a prefeitura do municipio pode utilizar de alguns institutos

juridicos para amenizar estas irregularidades. De acordo com a Lei n°® 13465 de
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2017, poderdo ser aplicados os seguintes institutos juridicos no ambito da
regularizacao fundiaria (Brasil, 2017):

. Alegitimacgao fundiaria e a legitimacao de posse;

« A usucapiao;

. A desapropriagado em favor dos possuidores;

. A arrecadagao de bem vago;

« O consorcio imobiliario;

« A desapropriagao por interesse social,

« O direito de preempcao;

. A transferéncia do direito de construir;

. Arequisicdo, em caso de perigo publico iminente;

. Aintervencdo do poder publico em parcelamento clandestino ou irregular;

. A alienacio de imovel pela administracdo publica diretamente para seu
detentor;

. A concessao de uso especial para fins de moradia;

« A concessdo de direito real de uso;

. Adoacéo;

« A compra e venda.

Ainda nos termos da lei citada acima, a legitimagédo de posse ou legitimagao
fundiaria € descrita como o ato do poder publico de conferir o titulo do imovel ao
possuidor, documento que reconhece a posse e 0s ocupantes, bem como o tempo
de ocupacdo e a natureza da posse. Esse documento podera ser convertido em
direito real de propriedade, ou seja, torna o possuidor realmente proprietario do bem.
E importante destacar que a legitimacdo de posse ndo se aplica aos iméveis
situados em areas de titularidade do poder publico (Brasil, 2017).

As desapropriagdes descritas no Cddigo civil de 2002 e na lei 4132 de 10 de
setembro de 1962 descrevem o instituto como a privacdo dos direitos reais do
proprietario sob o imdével quando esta apresentar um numero consideravel de
possuidores ininterruptos e de boa fé por mais de cinco anos e a privacdo dos

direitos reais do proprietario por interesse social do poder publico (Brasil, 1962).
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Ambos os institutos explicados acima podem ser utilizados para diminuir as
irregularidades de titulos de propriedade e melhorar o panorama que 0 municipio
tem da cidade.

Ainda nos termos do Cddigo civil de 2002, o imbével pode ser arrecadado
pelo poder publico quando ocorrer abandono por parte do proprietario, sendo este o
instituto juridico da arrecadagcdo de bem vago. Além disso, o proprietario pode ser
privado de seus direitos em caso de perigo iminente, constituindo assim o instituto
da requisigcdo em casos de perigo, como por exemplo, desastres ambientais (Brasil,
2002)

Outro instituto juridico previsto pela nova lei de regularizagdo fundiaria (Lei
n°® 13465/17) é alienagao de imoveis destinados a programas habitacionais, ou seja,
a propriedade do bem é transferida para terceiros com o intuito de promover a
urbanizagdo. Este instituto & descrito na lei de n° 8666 de de 21 de junho de 1993
(Brasil, 1993). O poder publico também pode intervir em parcelamentos clandestinos
de modo a regulariza-los sem causar danos ao desenvolvimento urbano e aos
adquirentes dos lotes, como explicitado pela lei n° 6766 de 19 de dezembro de 1979
(Brasil, 1979).

O governo municipal também pode, por meio do plano diretor, criar zonas
especiais de interesse social, as quais apresentam caracteristicas especificas de
parcelamento do solo, visando a regularizagdo fundiaria de areas onde residem
populagdes de baixa renda. Além disso, 0 municipio também pode criar zonas de
interesse especifico onde as irregularidades n&o sdo norteadas por problemas
sociais e sim por desobediéncias as normas urbanisticas da cidade.

A concessao de direito real de uso e a concessao e a concessao de uso
especial para fins de moradia sédo direitos previstos no Cdédigo civil e também
institutos juridicos de regularizagdo fundiaria. O primeiro possui fins especificos,
sendo estes de regularizacdo fundiaria de interesse social, urbanizacéo,
industrializagdo, edificacdo, cultivo da terra, aproveitamento sustentavel,
preservacdo de comunidades tradicionais ou outras modalidades de interesse social.
Com esta primeira concessao, o concessionario pode usufruir plenamente do terreno
com os fins acima descritos e responde por qualquer encargo. E importante destacar
que a concessao de direito real de uso entre o poder publico e o particular deve
ocorrer por meio de licitagdo na modalidade livre concorréncia para que seja

escolhida a melhor oferta pelo poder publico (Brasil, 2002).
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A segunda forma de concessao, segundo a Constituicdo brasileira de 1988,
€ dada a aquele que possuir ha pelo menos cinco anos um imovel de 250m? situado
em area urbana e utiliza-lo como moradia. A concessdo € dada em critérios de
posse, pois a propriedade continua em poder publico, sendo este concedente
apenas do direito de usar (Brasil, 2002).

Assim como os dois primeiros institutos explicados neste topico, estes dois
ultimos também melhoram a situagdo do panorama de imdveis do municipio e

facilitar o planejamento urbano adequado a toda populagao.

3.4.1 Espécies de usucapiao

A nova lei de regularizacdo fundiaria, a lei de numero 13465 de 2017,
também prevé como instituto juridico a usucapido, descrita pelo codigo civil de 2002
e pelas leis de numero 10257 de 2001 e 6969 de 1981. Nos termos das leis citadas
acima, aquele que possuir um imoével nos critérios estabelecidos podera obter o
titulo de propriedade por via judicial ou administrativa.

De maneira geral, a usucapido € determinada de acordo com o tempo de
posse, a localizagdo (se urbana ou rural), o justo-titulo e a boa fé, sendo estes dois
ultimos, respectivamente, o objeto que pode trazer o titulo de propriedade (por
exemplo, contratos de compra e venda) e o ato de faze-lo de maneira inocente (por
exemplo, a falta de conhecimento da existéncia de um outro proprietario) (SOUZA,
2018).

De acordo com Souza (2018), Dado o numero de critérios para o

requerimento da usucapiao, o instituto é dividido em diferentes espécies:

. Usucapiao ordinaria;

. Usucapiao extraordinaria;

. Usucapiao constitucional urbano (habitacional);

. Usucapiao constitucional rural (pré-labore);

. Usucapido especial coletivo (ou de interesse social);
. Usucapiao familiar;

. Usucapiao extrajudicial,



20

A usucapiao ordinaria é determinada quando a posse € de 10 anos de
maneira ininterrupta, comprovadamente de forma mansa e pacifica, com boa fé e
justo titulo. O tempo de posse pode diminuir para 5 anos nos mesmos critérios caso
o imével tenha sido adquirido sob o registro de um cartério e o possuidor
estabelecido moradia ou realizado benfeitorias, ou seja, a fungdo social da terra
esteja estabelecida.

Na usucapiao extraordinaria ndo € exigido a comprovagao de boa fé e justo
titulo, deste modo, o titulo de propriedade € dado ao possuidor que mantiver o bem
como seu por no minimo 15 anos de forma ininterrupta, mansa e pacifica. O tempo
de posse pode diminuir para 10 anos caso o possuidor estabeleca moradia no
imével ou tenha realizado benfeitorias. Esta espécie de usucapido é utilizada quando
nao é definido o uso do imével como fungado social da terra, ou seja, possui um uso
diverso.

As duas espécies citadas acima possuem critérios de acordo com o tempo
de posse, a boa fé e o justo titulo, porém, existem ainda critérios de localizagdo ou
tipo de fonte de renda, sendo esta urbana ou rural.

A usucapiao constitucional rural ou pro labore ou especial rural tem seus
critérios dados por um tempo de posse ininterrupta de 5 anos sob um imével de no
maximo 50 hectares localizado em area rural. Além disso, € necessario que o
possuidor tenha no imovel a sua fonte de sustento ou a sua moradia estabelecida e
nao possua o titulo de propriedade de outro imével em area rural ou urbana.

Para imoveis localizados em area urbana, a usucapiao constitucional urbana
ou habitacional ou especial urbana tem como requisito a posse por 5 anos
ininterruptos sob um imoével de até 250 metros quadrados. Assim como na
usucapiao especial rural, € necessario que o possuidor tenha estabelecido moradia
€ nao possua nenhum outro imével.

Existe ainda para a area urbana a usucapido especial coletiva ou de
interesse social, a qual possui os mesmos critérios da usucapiao constitucional
urbana porém é dada para areas maiores que 250 metros quadrados onde reside
populacdo de baixa renda, sendo impossivel a identificacdo de cada unidade
separadamente.

A usucapido familiar tem seus critérios definidos como um tempo de posse

ininterrupta de 2 anos sob um imoével onde tenha sido estabelecida moradia quando
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ocorrido o abandono do lar de algum dos conjuges. E também necessario que o
possuidor ndo possua outros bens.

Em todas as espécies de usucapiao citadas anteriormente é necessario que
seja dada a sentenga de um juiz, porém, com a atualizagdo do Cdodigo de processo
civil (Lei n® 13105 de 2015), foi possivel a aplicagdo do instituto da usucapido via
registro publico. Deste modo, foi criada a usucapi&o extrajudicial, cujos critérios sao
a apresentacado da ata notarial lavrada pelo tabelido atestando o tempo de posse,
planta e memorial descritivo com anuéncia dos confrontantes, certiddes negativas da
situagdo do imovel e, por fim, apresentacdo do justo titulo. Apos todos os
procedimentos cartoriais e estando correta toda a documentagdo, o registro de
imoveis registrara a aquisicao do imovel e possibilitara a abertura da matricula. Caso
contrario, sera necessaria a abertura de uma acéo judicial de usucapidao (Brasil,
2015).

Para resumir alguns critérios, as tabelas 1 e 2 fazem um esquema entre as

espécies de usucapiao.

TABELA 1 - Caracteristicas da Usucapido

Diminuicao de Dimensao do Necessario moradia

Espécie Tempo tempo para imovel ou sustento
Ordinaria 10 anos 5 anos NA NAO
Extraordinaria 15 anos 10 anos NA NAO
Constitucional Urbana 5 anos NA' <250 m? SIM
Constitucional Rural 5 anos NA 50 ha SIM
Especial Coletiva 5 anos NA > 250 m? SIM
Familiar 2 anos NA < 250 m? NAO
Extrajudicial NA NA NA NA

FONTE: A autora (2019).

' Nao se aplica.
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TABELA 2 - Caracteristicas da Usucapiao

Nao possuir Nao apresentar

Espécie Necessario Necessario outros obosicées de Sentenga
P Boa-fé  Justotitulo  CUOS POsI¢O judicial
iméveis terceiros
Ordinaria SIM SIM NAO SIM SIM
Extraordinaria NAO NAO NAO SIM SIM
Constitucional NAO NAO SIM SIM SIM
Urbana
Constitucional NAO NAO SIM SIM SIM
Rural
Especial Coletiva NAO NAO SIM SIM SIM
Familiar NAO NAO SIM SIM SIM
Extrajudicial NA NA NA NA NAO

FONTE: A autora (2019).

Vale a pena ressaltar que quando se diz que nao é necessario boa-fé para
alguns tipos de usucapiao € devido ao fato da dificuldade da prova deste requisito
dado o tempo decorrido ou da necessidade do possuidor. Deste modo, nédo é
permitido ma-fé em nenhuma das espécies, apenas nao € obrigatorio como objeto
de verificacao.

E importante destacar também que ndo é permitida a utilizacdo do instituto

juridico da usucapiao em bens publicos.

3.5 LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO E GEORREFERENCIAMENTO DE
IMOVEIS RURAIS

As legislagbes atuais que tratam sobre regularizagdo fundiaria apresentam
como um dos principais requisitos a apresentacao de planta e memorial descritivo do
imével devidamente assinado por um profissional habilitado para o servigo e dentro
das normatizagdes para levantamentos topograficos. Além disso, para que um
imoével esteja regular quanto ao titulo de propriedade, € necessario que o imovel
esteja georreferenciado. O georreferenciamento de imdveis consiste na
determinagdo da posicado e dimensao do imovel em um sistema de referéncia, o qual
no Brasil adota-se o Sistema Geodésico Brasileiro, cujo sistema de referéncia

adotado é o Sistema de Referéncia Geocéntrico para as Américas (SIRGAS2000).
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Para que um imdvel seja georreferenciado é necessaria a execugdo de um
levantamento topografico ou geodésico.

Segundo a norma técnica de levantamentos topograficos, NBR 13133,
levantamento topografico € a utilizagdo de métodos e técnicas na medigdo de
angulos, distancias e desniveis que representem uma por¢ao de terra objetivando
obter coordenadas de pontos de interesse. O levantamento pode ser dividido em
levantamento planimétrico, onde se determina apenas as coordenadas planimétricas
dos pontos de interesse; levantamento altimétrico, onde se determina a altitude dos
pontos de interesse; ou levantamento planialtimétrico, onde sdo determinadas as
coordenadas planimétricas e a altimetria de maneira conjunta (ABNT, 1994).

Atualmente sao aceitos diversos métodos de levantamento, variando desde
a topografia classica como triangulagdo e trilateracdo até posicionamento por
satélites, fotogrametria ou sensoriamento remoto desde que a precisdo necessaria

para o georreferenciamento de imoveis seja alcangada.

3.6 ORGAOS RESPONSAVEIS PELA REGULARIZAGAO FUNDIARIA NO BRASIL

No ambito dos iméveis rurais o o6rgdo responsavel pela regularizagado
fundiaria em esfera nacional no Brasil é o Instituto Nacional de Colonizacdo e
Reforma Agraria - INCRA, cuja fungao principal € a execugéo da reforma agraria e a
realizagcao do ordenamento fundiario nacional.

Segundo o Estatuto da Terra (Lei n°® 4504 de 1964), a reforma agraria € um
conjunto de medidas para promover a melhor distribuicdo da terra aplicando
modificagdes nos regimes de posse e uso do solo com o objetivo de atender aos
principios da justica social, desenvolvimento rural sustentavel e aumento da
producéo (Brasil, 1964).

Criado em 1970 pelo decreto de n° 1110, o INCRA possui 5 diretrizes

estratégicas para a implementagao da reforma agraria:

. Democratizacdo do acesso a terra;

. Participacao social;

. Fiscalizacado da funcao social da terra;
. Qualificagao dos assentamentos;

. Titulag&o e regularizagao fundiaria de territorios quilombolas.
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Desde entdo, sédo cerca de 1,3 milhdes de familias assentadas, quase 9,5
mil assentamentos criados e uma area reformada de quase 80 milhdes de hectares.

Na questdo do gerenciamento e do ordenamento da estrutura fundiaria
nacional, a autarquia desenvolve estudos de zoneamento socioeconémico e da
estrutura agraria. Além disso, o INCRA define os critérios de parcelamento e modulo
fiscal e promove estudos e diagndsticos sobre o mercado de terras e cadeias
produtivas.

Deste modo, € necessario que passe pelo INCRA toda certificagcdo de
imoveis rurais e que sejam credenciados todos os profissionais que trabalham com
georreferenciamento. Para o gerenciamento dos dados, a autarquia possui um
cadastro vinculado a receita federal para os imoéveis rurais, o CNIR (cadastro
nacional de imodveis rurais), que alimenta o Sistema Nacional de Cadastro Rural
(SNCR), promovendo a atualizagao de proprietarios, detentores, terras publicas, etc.

Para o controle espacial dos imdveis rurais, o INCRA possui o Sistema de
Gestao Fundiaria, SIGEF, onde é efetuada a recepgéo, validagdo, organizagao,
regularizacao e disponibilizagdo das informagdes georreferenciadas dos imoveis.

Ainda em esfera nacional, a receita federal também trabalha de maneira a
administrar e registrar as propriedades rurais no Brasil, porém, com fins tributarios. O
cadastramento dos imdveis na receita federal é realizado por meio do cadastro
proprio de imoéveis rurais, CAFIR, o qual pode ser vinculado ao CNIR.

Além do INCRA, na esfera estadual o Instituto de Terras, Cartografia e
Geologia do Parana também é responsavel pela regularizagcédo fundiaria de imoveis
rurais.

O ITCG é uma autarquia estadual criada pela lei estadual de n°® 14889 de
2005, cujo objetivo é a execugdo da politica fundiaria no Parana, bem como a
colonizacido e o desenvolvimento rural do estado. Além disso, o instituto também é
responsavel pela execugdo de servigos cartograficos, elaboragdo do cadastro
territorial rural e desenvolvimento de pesquisas nas areas fundiaria, agraria,
geociéncias e geologia.

A autarquia estadual orienta-se por uma politica de democratizagédo do uso
da terra de maneira sustentavel e socialmente justa, ampliando o acesso as

informacgdes cartograficas, cadastrais e aos instrumentos de intervencgao fundiaria.
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Na esfera municipal, a responsabilidade fundiaria de iméveis urbanos € das

prefeituras municipais.

3.7 NORMAS TECNICAS DE GEORREFERENCIAMENTO

Das normas vigentes para o georreferenciamento de imoveis no Brasil, é
mais atualizada e consistente a norma apresentadas pelo INCRA para
georreferenciamento de iméveis rurais, considerando também que ainda nao existe
uma normatizagao para o georreferenciamento de iméveis urbanos. A normatizagao
criada pelo instituto nacional €& dada através da norma técnica para
georreferenciamento de imaoveis rurais, a qual é apoiada em dois manuais: 0 manual
técnico de limites e confrontacdes e o manual técnico de posicionamento. E
importante destacar que a norma deve ser utilizada em conjunto com os manuais
pois um complementa o outro (INCRA, 2013).

A norma técnica para georreferenciamento de imdveis rurais € uma norma
onde sdo apresentados alguns conceitos sobre os sistemas de referéncia que
podem ser utilizados, sobre as exatidées que devem ser atingidas e de que maneira
deve-se usar a norma e os dois manuais em conjunto. Também sao apresentados
nessa norma uma introdug¢ao sobre os vértices que limitam as propriedades rurais e
a maneira correta de registrar um marco recém-implantado. Além disso, a norma
também define a maneira como os resultados do georreferenciamento e as
precisdes atingidas deverdo ser apresentados. Por fim, a norma apresenta os
procedimentos para credenciamento como profissional habilitado pelo INCRA para
georreferenciamento de iméveis rurais (INCRA, 2013).

O manual técnico de limites e confrontagcdes define de maneira mais
completa a caracterizagdo dos limites do imovel. Neste manual sdo definidos os
elementos fisicos e artificiais que poderdo ser considerados como limitantes de
propriedade, como por exemplo, cursos d’agua ou cercas. Além disso, também é
definida neste manual a maneira que deverao ser medidos cada tipo de limite e a
sua correta representacdo. Os tipos de vértices que séo aceitos pelo INCRA também
sao definidos neste manual, de maneira que sdo dados os conceitos e as formas de
uso sobre eles. Este primeiro manual também conceitua as caracteristicas dos
imo&veis rurais e os requisitos para que seja regularizado, bem como os conceitos e

requisitos para que uma parcela ja regularizada seja alterada. O manual segue
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tratando sobre quais os tipos de confrontagdes sdo aceitos e a maneira de
representa-los. Por fim, o manual indica quais as pec¢as técnicas que deverao, por
seguranga, ser guardados pelo profissional que realizou o georreferenciamento do
imovel.

O segundo manual que ampara a norma técnica € o manual técnico de
posicionamento que, de maneira geral, rata sobre os métodos que sdo aceitos pelo
orgao responsavel para georreferenciamento de imoéveis. Deste modo, o manual
apresenta os conceitos e metodologias que vao desde o posicionamento por
satélites em seus mais variados métodos, passando pela topografia classica, até o
posicionamento por sensoriamento remoto, abrangendo a fotogrametria, lasers e
sensores orbitais. Além dessas técnicas, o manual apresenta também a alternativa
de posicionamento por geometria analitica.

Este segundo manual citado acima também apresenta as aplicagdes dos
métodos de posicionamento apresentados de acordo com os vértices e limites que
deveréao ser levantados. Além disso, 0 manual explica alguns célculos que poderao
ser necessarios para a apresentagao dos resultados e, por fim, define quais sado os
dados, resultados e relatérios que deverdo ser guardados pelo profissional que
realizou o georreferenciamento.

Além da norma e dos manuais citados acima, que sdo mais atualizados e
amplamente utilizados pelos profissionais da area, existe a norma para
levantamentos topograficos apresentada pela Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas, a NBR 13133 de maio de 1994. A NBR 13133 foi criada em 1994 e
efetuada apenas uma pequena correcdo em 1996 (ABNT, 1994). Dada a idade da
norma, muitos profissionais preferem nao utiliza-la, porém, a mesma pode servir
como consulta a muitas questdes relacionadas aos conceitos, métodos ou

precisdes.

3.8 METODOS DE LEVANTAMENTO

A normatizagdo adotada para o georrefereciamento de imoveis permite que
sejam utilizados uma série de métodos e técnicas em levantamentos topograficos. O
principal método utilizado atualmente é o posicionamento por satélite devido a sua

praticidade e rapidez, porém, os métodos da topografia classica ainda sao
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amplamente utilizados quando o posicionamento por satélites ndo € possibilitado
devido a obstrugdes nos sinais dos satélites.

A normatizagdo vigente ainda permite que sejam realizados
posicionamentos por métodos de sensoriamento remoto, como fotogrametria, laser
ou sensores orbitais quando estes atingem a precisdo esperada ou quando n&o

representam pontos considerados como referéncia.

3.8.1 Posicionamento por satélites

Segundo Monico, o posicionamento por satélites, também conhecido por
GPS (Global Positioning System) ou NAVSTAR-GPS (Navigation Satellite with Time
and Ranging) surgiu na década de 70 como um sistema de radionavegacéo
desenvolvido pelo departamento de defesa dos Estados Unidos da América,
resultando da fus&o entre os sistemas de navegacédo da Marinha e da Forga Aérea
norte americana (Timation e System 621B, respectivamente). Dada a alta acuracia
atingida pelo novo sistema de navegacéao, o sistema que deveria servir apenas as
forgcas armadas dos EUA provocou a atengdo dos mais variados segmentos civis.
O NAVSTAR-GPS é composto por trés segmentos:
. Segmento espacial: constituido por 24 satélites distribuidos em 6 planos
orbitais e a uma altitude de aproximadamente 20200 km. A configuragdo dos
satélites permite que no minimo 4 satélites sejam visiveis em qualquer local da

superficie terrestre e em qualquer horario. A figura 2 ilustra a constelagdo GPS.
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FIGURA 2 - Constelagdo GPS

FONTE: KRUEGER, 1999.

. Segmento de controle: responsavel por monitorar o sistema, determinar o
sistema de tempo GPS, predizer as efemérides, calcular corre¢des dos reldgios
dos satélites e atualizar as mensagens de navegagéao periodicamente.

. Segmento do usuario: dividida entre civil e militar, € composta pelos receptores
GPS e suas respectivas antenas, os quais devem ser compativeis aos
propositos que se destinam.

O principio basico do GPS consiste nas medidas de distancia entre um
ponto e, no minimo, quatro satélites. Deste modo, conhecendo as coordenadas dos
satélites em um determinado sistema de referéncia, tém-se também as coordenadas
do ponto. S&o utilizados no sistema NAVSTAR-GPS os sistemas de referéncia
celeste, terrestre e de tempo, sendo aplicadas transformagdes entre eles quando
necessario.

Cada satélite transmite duas ondas portadoras: L1 e L2 que vem moduladas
em fases, 0 que permite a medigcdo de distancias a partir do tempo de propagacéao
da modulagéo, ou seja, as distancias sao calculadas a partir das medidas de fases
das ondas portadoras. Além das ondas portadoras, os satélites também transmitem
o codigo C/A (pseudodistancia) e P, sendo este ultimo desbloqueado apenas para
uso militar. Também sao enviados pelos satélites os dados ou mensagem de
navegacao, como por exemplo, parametros orbitais, saude dos satélites, parametros
de corregao dos reldgios, etc. As informagdes contidas na mensagem de navegacgéo
possuem informacgdes suficientes para calcular as posicdoes aproximadas dos

satélites.
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As mensagens de navegacao sao atualizadas pelo segmento de controle, o
qual rastreia e transmite os dados das Orbitas dos satélites. As informagdes de
Orbita, também conhecidas como efemérides, que sao enviadas através das
mensagens de navegacgao sao as efemérides transmitidas, as quais possibilitam
uma precisao posicional de 1 metro. Dada a distribuicdo geografica das estagdes
monitoras, para atingir melhores precisées posicionais, o IGS (International GPS
Service for Geodynamics) realiza o processamento dos dados oriundos das orbitas
dos satélites, produzindo efemérides preditas, rapidas ou ainda efemérides precisas,
cujas precisdes sao, respectivamente, de 15 cm, 5cm e 2cm. As efemérides
processadas podem ser obtidas no site GNSScalendar.com, disponibilizado pelo
IGS.

E importante destacar que atualmente os receptores modernos néo utilizam
apenas sinais da constelagdo NAVSTAR-GPS, mas também dos diversos outros
sistemas em conjunto como o sistema russo GLONASS, o chinés Beidou ou o
europeu Galileu, melhorando a geometria e a quantidade de satélites visualizados.

Segundo Krueger (2006), séo diversos os métodos que se baseiam no
posicionamento por satélites. O método mais simples é posicionamento absoluto ou
por ponto, o qual € caracterizado pela determinacdo das coordenadas em um
referencial associado diretamente ao geocentro, ou seja, para a determinagdo das
coordenadas sao utilizadas as efemérides transmitidas e as coordenadas sao dadas
no sistema referencial do posicionamento por satélites. A precisdo atingida por esse
meétodo € de aproximadamente 15 metros.

O posicionamento absoluto pode atingir melhores precisbes se os dados
brutos de rastreio forem pds-processados. Existem alguns softwares gratuitos que
realizam o poés-processamento de rastreios por posicionamento absoluto. Uma
variante do posicionamento por ponto é o PPP (posicionamento por ponto preciso).
O software PPP é um software de processamento de dados obtidos através de
rastreamento com o método absoluto. No Brasil, utiliza-se em larga escala o
software PPP-IBGE do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica. O PPP-IBGE
utilizada uma mascara de elevagao de 10 graus como padréo e processa os dados
com as informagdes das oOrbitas dos satélites (variando entre as efemérides preditas,
rapidas ou precisas). Além disso, também utiliza as corregbes dos centros de fase
da antena, modelos de velocidade, carga oceanica e modelo geoidal. As precisdes

podem variar de 2 a 15 cm.
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O meétodo do posicionamento relativo é caracterizado pela determinacéo das
coordenadas do ponto de interesse em um sistema referencial conhecido. Para isso
€ necessario que um receptor GPS ocupe um ponto de coordenadas conhecidas ao
mesmo tempo em que o ponto de interesse é ocupado por outro receptor GPS. O
posicionamento relativo pode utilizar a fase da onda portadora ou o cdédigo C/A
transmitidos pelos satélites, sendo a primeira a que proporciona melhores precisoes.

O posicionamento relativo pode ser dividido em 5 tipos:

. Posicionamento relativo estatico: ambos os receptores (ponto de referéncia e
ponto de interesse) permanecem estaticos e por um longo periodo. O tempo de
ocupacgao do ponto varia de acordo com a distancia entre o ponto de interesse
e o ponto de referéncia, também conhecida como linha de base. Este método
pode atingir precisdo milimétrica se pds-processados. A tabela 3 relaciona o

tempo de ocupacao, as distancias e as efemérides que devem ser utilizadas.

TABELA 3 - Relagao entre linha de base, tempo de ocupagéo e efemérides

Linha de Base Tempo de ocupacgao Efemérides
0-10 km 20 min Transmitidas ou Precisas
10 - 20 km 60 min Transmitidas ou Precisas
20 - 100 km 120 min Transmitidas ou Precisas
100 - 500 km 240 min Precisas
500 - 1000 km 480 min Precisas

FONTE: Adaptado do Manual Técnico de Posicionamento (INCRA, 2013).

. Posicionamento relativo estatico-rapido: similar ao posicionamento relativo
estatico, porém, com tempo de ocupacgao inferior a 20 minutos. Este método
pode ser utilizado quando a linha de base é inferior a 15 km. A precisao
atingida é decimétrica se realizadas as corregdes no pés-processamento.

. Posicionamento relativo stop and go: neste método sao coletadas informacgdes
nos pontos ocupados e informacdes em pontos de interesse entre os pontos
ocupados, ou seja, ocupa-se durante um curto periodo um ponto e coleta-se as
informacdes entre um ponto e outro que necessita ser ocupado. Esse método &
utilizado quando nao se tem interesse na trajetéria de levantamento. Assim
como no método estatico-rapido, também ¢é necessario que a linha de base
seja inferior a 15 km e atinge-se precisdo decimétrica se realizadas as

corregdes nos sinais dos satélites.
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. Posicionamento relativo cinematico: este método coleta coordenadas com o
receptor em movimento, ou seja, enquanto um receptor permanece estatico em
um ponto de referéncia, outro permanece em movimento coletando pontos em
uma trajetéria. A linha de base necessaria deve ser inferior a 15 km para atingir

precisdo decimétrica apos processamento dos dados.

Por fim, existem os métodos de posicionamento por satélites em tempo real,
0s quais baseiam-se na transmissao instantdnea de dados com correcdes dos sinais
dos satélites oriundas de um receptor de referéncia para um receptor que percorre
pontos de interesse, proporcionando assim as coordenadas precisas em tempo real.
Os métodos de posicionamento em tempo real dividem-se em RTK (real time
kinematic) convencional ou em rede, que se diferenciam na quantidade de
receptores de referéncia, e DGPS (differential GPS), que é similar ao RTK, porém
utiliza a observavel codigo e ndo a fase da onda portadora. As precisdes atingidas

com os métodos em tempo real variam do decimetro a menor que 1 metro.

3.8.2 Topografia classica

Segundo Espartel (1987), a topografia possui o objetivo de determinar a
posicao e dimensio de uma porgao limitada da superficie terrestre, desconsiderando
a curvatura terrestre. Deste modo, trabalha-se com medidas lineares e angulares
realizadas sobre a superficie para obter como resultado coordenadas, areas,
representacoes, etc.

A topografia classica abrange os métodos de poligonagéo, triangulagao,
trilateracdo, triangulateragao, irradiacéo, intersecao linear, interse¢édo angular e
alinhamento, sendo a poligonagao aliada a irradiagdo os métodos mais amplamente
utilizados para a representacédo da superficie terrestre.

De acordo com Veiga; Zanetti; Faggion (2012), o método da poligonagéao
baseia-se na medicao de direcdes e distancias entre pontos consecutivos de uma
poligonal, ou seja, ocupa-se um ponto com uma estagao total e mede-se a diregéo e
a distédncia do ponto anterior (ré) e do ponto posterior (vante), obedecendo ao

caminhamento da poligonal. A figura 3 exemplifica o método da poligonagéo.
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FIGURA 3 - Angulos e distancias no método da poligonacéo
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FONTE: VEIGA, ZANETTI, FAGGION (2012).

Para a execugao da poligonal € necessario que se tenha conhecimento no
minimo das coordenadas de um ponto e sua orientacdo para que se tenha
conhecimento da escala e da orientagdo da poligonal. Segundo a NBR 13133, para
vincular uma poligonal a uma rede geodésica, recomenda-se que se tenha
conhecimento das coordenadas de dois pontos, de maneira que € possivel obter a
orientacao a partir dos pontos conhecidos.

As poligonais podem ser do tipo fechada, aberta ou enquadrada, sendo
permitido apenas ao primeiro tipo a verificagdo dos erros de fechamento angular e
linear. Os angulos e dire¢cdes podem ser obtidos pela técnica dos pares conjugados,
ou seja, realizacdo uma medida em pontaria direta e outra em pontaria inversa,
visando minimizar erros.

Segundo Veiga; Zanetti; Faggion (2012), geralmente utilizado em conjunto
com a poligonal, o método da irradiacdo consiste em medir um angulo e uma
distancia a partir de uma linha de referéncia (poligonal). A figura 4 exemplifica o

método da irradiagao.
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FIGURA 4 - Método da irradiagcéo
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FONTE: Manual Técnico de Posicionamento INCRA (2013).

Os métodos de triangulagao e trilateracdo consistem na medigdo de maneira
separada, respectivamente, de angulos e distancias entre os alinhamentos de
vértices intervisiveis de uma rede tridngulos. O método da triangulateragao € a uniédo
dos dois métodos, de maneira que sédo medidos de maneira conjunta os angulos e
distancias entre vértices intervisiveis de uma rede de triangulos (INCRA, 2013).

Segundo Veiga; Zanetti; Faggion (2012), a intersecédo linear e a intersegéo
angular sdo métodos similares onde um ponto € visado a partir de dois pontos com
coordenadas conhecidas e sdo medidos, respectivamente, a distancia e a diregao
dos pontos de referéncia ao ponto de interesse. Os métodos de intersecao linear e
angular realizados em conjunto € conhecido como método da intersecao a vante.

Por fim, o método do alinhamento é utilizado quando ndo é possivel a
ocupacgao de um ponto de interesse, como por exemplo, vértices situados dentro de
alagados. Deste modo, a partir de dois pontos de referéncia, sdo medidas as

distancias de cada ponto de referéncia ao ponto de interesse (INCRA, 2013).
3.9 INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Considerado como o principal instrumento de politica urbana no Brasil, o
plano diretor de um municipio € um planejamento oriundo de um diagndstico da
realidade fisica, social, econémica, politica e administrativa de uma cidade e que
apresenta um conjunto de propostas para o desenvolvimento futuro em questdes
sobre a organizagao espacial dos usos do solo, planejamento da infraestrutura e

desenvolvimento socioeconémico da cidade (Villaga, 1999).
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Desde 1988, a criacdo e atualizagcdo do plano diretor de uma cidade sao
obrigatérias para municipios com mais de 20 mil habitantes, como define o primeiro
paragrafo do artigo 182 da Constituicdo federal, tendo como objetivo o ordenamento
das fungdes sociais da cidade e garantia do bem-estar dos habitantes (Brasil, 1988).
Porém, foi apenas em 2001, com a criagao do Estatuto da cidade (Lei de n° 4504/64)
que os instrumentos de politica urbana foram regulamentados e realmente
colocados em pratica.

O Estatuto da cidade foi pensado para reduzir a desigualdade social no pais
através da utilizagao de instrumentos que corrigiriam as disparidades existentes por
conta da n&o organizagao do crescimento urbano. Apesar de alguns instrumentos de
politica urbana existiram antes da criagdo do Estatuto, ndo havia legislagdo que os
regulamentassem. Deste modo, o Estatuto da Cidade surgiu para normatizar os
instrumentos de politica urbana, tornando o plano diretor o mais relevante
instrumento para precisar a fluidez do conceito de fungédo social da propriedade
urbana. Segundo o Estatuto, a propriedade urbana cumpre sua funcédo social
quando atende as exigéncias da ordenacédo da cidade expressas no plano diretor
(Brasil, 1964).

Criado em 2007, o plano diretor de desenvolvimento integrado do municipio
de Paranagua-PR ¢ instituido pela Lei complementar municipal de n° 60/2007. A lei
define que o plano diretor do municipio € composto pela Lei do perimetro urbano, Lei
de zoneamento de uso e ocupacgao do solo, Lei de parcelamento do solo, Lei do
sistema viario, Cdédigo de obras e edificagbes, Cddigo de posturas e pelo
Zoneamento Ecoloégico Econémico Municipal. Além disso, a lei define os principios
gue regem O municipio, as diretrizes gerais e os instrumentos de politica urbana e de
gestdo (Paranagua (PR), 2007).

A lei de zoneamento de uso e ocupacdo do solo, Lei complementar
municipal de n° 62/2007, institui o zoneamento do municipio. A lei define os
conceitos relacionados ao zoneamento, os objetivos e caracteriza cada uma das
zonas rurais e urbanas definidas quanto as restricbes, permissdes e fungao
(Paranagua (PR), 2007).

Também considerado como um importante instrumento de planejamento
urbano, o Estatuto da cidade (Lei n°® 4504 de 1964) institui o Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV). De acordo com a Lei municipal 2822/07 de Paranagua, o EIV

caracteriza-se como um estudo detalhado dos impactos positivos e negativos que
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um empreendimento pode gerar no entorno de sua localizagdo. Uma vez conhecidos
os impactos, poderdo ser tracadas diretrizes que atenuem as consequéncias e
melhorem as condicbes de vida dos habitantes. Deste modo, o EIV é um
procedimento obrigatério para alguns tipos de empreendimentos para a obtencéo de
licengas ou autorizagdes (Paranagua (PR), 2007).

No municipio de Paranagua, a Lei municipal de n°® 2822 de 2007 dispde
sobre o Estudo de Impacto de Vizinhanga e o decreto de n° 544 regulamenta o
estudo. Nestas leis estdo descritos os tipos de empreendimentos que é necessario a
apresentacdo do EIV e séo definidas as informagdes que o estudo deve abranger
(Paranagua (PR), 2007).



36

4 MATERIAIS E METODOLOGIA

Neste capitulo serdo apresentadas as caracteristicas que descrevem o
imoével de interesse e a metodologia aplicada para o levantamento de seus limites e,
como consequéncia, para o seu georreferenciamento, bem como os equipamentos
utilizados na execugao do levantamento.

Além disso, também serdo citadas as caracteristicas que nortearam as

hipoteses juridicas para a regularizagao fundiaria.

4.1 EQUIPAMENTOS UTILIZADOS

Para o levantamento dos marcos de referéncia foram utilizados os seguintes

equipamentos:

. Dois receptores GPS Leica ATX900, cuja precisao horizontal e vertical € de:

Precisdo horizontal: 5 mm + 0,5 ppm para rastreio no modo estatico e
10 mm + 1 ppm para rastreio no modo cinematico.
Precisdo Vertical: 10 mm + 0,5 ppm para rastreio no modo estatico e 20

mm + 1 ppm para rastreio no modo cinematico.

. Duas antenas ATX900CS com hastes de 2 metros cada um. Esse modelo de
antena pode receber sinais das ondas portadoras L1 e L2;
. Uma haste extensivel;

. Um bipé.
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FIGURA 5 - GPS Leica ATX900CS

FONTE: Zenith Equipments (2019).

Para o levantamento da poligonal e dos vértices limitrofes do imével foram

utilizados os seguintes equipamentos:

. Uma estacgao total Leica TCR407 power, cuja precisdo angular e linear é de:

Precisdo linear: 2 mm + 2 ppm.

Precis&o angular: 77.

. Dois prismas refletores;
. Um tripé;

. Dois bipés;

. Uma trena.
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FIGURA 6 - Estagao total Leica TCR407 power

FONTE: Casa da Topografia (2019).

4.2 DESCRICAO DO IMOVEL

O imdével localiza-se na cidade de Paranagua - PR, mais especificamente na
regidao da Alexandra, nucleo Ribeirdo. Chega-se ao imével pela estrada velha da
Alexandra, adentrando uma estrada menor, denominada como estrada 1. Os
possuidores autodenominaram o imoével como Chacara Rancho Fundo. A figura 5

apresenta um mapa de localizagado do imdvel e a figura 6 apresenta uma vista aérea.



FIGURA 7 - Mapa de localizagdo da Chacara Rancho Fundo
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FONTE: A autora (2019).
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FIGURA 8 - Vista aérea do imovel

FONTE: A autora (2019).

Até 2007 a regido era considerada como um distrito rural, porém, de acordo
com o inciso Il do artigo 20 do plano diretor de Paranagua (Lei municipal n° 60 de
2007), a regidao foi incorporada a mancha urbana e determinada como zona de
desenvolvimento econdmico (ZDE), com uso permitido a industrias, comércio e
servicos em geral. Os anexos 1 a 4 apresentam um mapa da sobreposigdo do
imével com o zoneamento definido no municipio.

Segundo os mapas do plano diretor de Paranagua (Lei municipal n°® 60 de
2007), o imovel ndo pertence a nenhuma area de conservagao ambiental municipal,
estadual ou federal, porém possui vegetagcao nativa do tipo floresta ombrofila densa
de submontana e vegetagcado em fase intermediaria de sucessao (capoeiras). A figura
8 apresenta a vegetagao presente no imével e o anexo 5 apresenta um mapa da
sobreposi¢cao do imoével com a classificagdo dada para a vegetacéo a partir do plano
diretor do municipio. Os anexos 6 e 7 apresentam um mapa da sobreposicdo do

imovel entre as areas de protegcdo ambiental regionais € municipais.
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FIGURA 9 - Vegetacdo do imével

FONTE: A autora (2019).

Além disso, o imével se encontra fora da faixa que compreende os 33
metros medidos horizontalmente da linha do preamar médio (LPM) do brago de mar
ali existente, denominado de Rio Ribeirdo, em direcdo a parte em terra,
determinados pelo decreto de n® 9760/76 como terreno da marinha brasileira.

O imével possui o certificado de inscricao no INCRA (CCIR) do ano de 2000
a 2002 e de 2010 a 2016, porém, ndo possui a certificacdo de sobreposicdo. E
importante lembrar que o prazo para a certificacdo de imdveis rurais menores que 25
hectares é até 2025. O imdével também possui o cadastro na receita federal, o
CAFIR, do ano de 2016. Deste modo, o imével pode ser considerado como rural
mesmo pertencendo a mancha urbana da cidade.

Quanto a documentagao juridica existente, o atual possuidor tem
conhecimento apenas dos dois ultimos contratos de compra e venda.

O contrato mais antigo € um contrato particular de compromisso de compra
e venda onde o suposto primeiro possuidor vende o imdvel ja cercado e com area
definida. E importante destacar que supde-se como primeiro possuidor devido a
inexisténcia de documentagcdo mais antiga. A area indicada no contrato é de
aproximadamente 15 mil metros quadrados e acompanha a informagao de que é
oriunda de maior area, ou seja, oriunda de um desmembramento. Além disso, o
contrato também apresenta os rumos e distancias do imdével sem coordenadas
geograficas, a indicagdo dos confrontantes e uma breve localizagdo do imével

devido a antiga situagao rural.
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A figura 9 apresenta os rumos transformados em azimutes e as distancias
indicadas no contrato. Supbe-se que foi utilizado o norte magnético para a
determinagado dos rumos devido a inconsisténcia angular com as divisas fisicas do
imovel. Deste modo, foi subtraido dos azimutes transformados o valor de
aproximadamente 18° referente a declinagdo magnética, porém, constatou-se ainda
que a inconsisténcia permaneceu, indicando que as diferengas angulares com as
divisas fisicas do imével se dao pelos métodos antigos de levantamento que podem

ter sido aplicados a época.

FIGURA 10 — Croqui com azimutes transformados e distancias apresentadas no contrato de compra
e venda

vl
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W2
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WO Az3-2: 249725

D0-3: 30m

FONTE: A autora (2019).

O contrato mais recente, cuja venda foi para o atual possuidor, € uma
escritura particular de cesséo de direitos hereditarios onde os herdeiros do antigo
possuidor vendem o terreno para uma pessoa juridica. No contrato apresenta-se o
tempo de ocupagao do imovel desde o segundo possuidor, sendo este, a época, de
12 anos (atualmente 16 anos). Assim como no contrato anterior, apresentam-se
também as dimensdes e area do imovel, bem como uma breve localizagéo.

A figura 10 mostra um esquema das transacdes realizadas.
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FIGURA 11 - Esquema das transacgoes realizadas
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FONTE: A autora (2019).

Os documentos citados acima podem ser conferidos na sessao anexos.

4.3 BUSCA POR DOCUMENTOS

A fim de oferecer maior garantia ao atual possuidor, foi realizada uma busca
por documentos e informagdes cartograficas do imével em questao e da regiao.

A primeira busca foi realizada no registro de imodveis da cidade de
Paranagua. O registro de imdveis poderia fornecer informagdes sobre a titularidade
do terreno e sobre a sua cadeia de dominio, ou seja, um histérico até o primeiro
proprietario, sendo este um proprietario particular ou entidades governamentais.
ApoOs a entrega dos nomes dos possuidores e da breve localizagdo do imovel,
informagdes as quais, de acordo com o registro de imoveis, seriam as unicas que
poderiam auxiliar na pesquisa, nada foi encontrado.

A segunda busca foi realizada na Prefeitura Municipal de Paranagua, mais
especificamente na Secretaria de Urbanismo e na Superintendéncia de
Regularizagdo Fundiaria, com o objetivo de encontrar informagdes cartograficas
sobre o imoével ou sobre a regido da Alexandra, porém, novamente nada foi
encontrado, apenas informagdes de que a maioria dos terrenos foram ocupados de

maneira ilegal e da existéncia possiveis embargos ambientais.
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No Instituto de Terras, Cartografia e Geologia do Parana (ITCG), érgéo
responsavel pela regularizacdo fundiaria do estado, foi realizada a terceira busca
sobre o imével e, por fim, foram encontradas novas informag¢des. Segundo o érgéo,
o imével ndo possui proprietario pois é considerado como terra devoluta, ou seja, é
uma terra publica sem destinagdo dada pelo governo e passivel de acgao
discriminatédria. Tal informagado adquirida através dos dados cartograficos do érgéo
explica a inexisténcia de documentacdo mais antiga e indica que o imodvel foi
ocupado ilegalmente pelo primeiro possuidor, um processo conhecido como
grilagem de terras.

A figura 11 apresenta a localizagdo do imovel (poligono azul) em
sobreposicao a planta cadastral do ITCG. Os lotes com cores sao imdveis com
proprietarios particulares e os lotes em branco sdo considerados por lei como terras

devolutas.



FIGURA 12 - Sobreposigao do imdvel com o mapa cadastral do ITCG
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4.4 LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

Para fins de adogdo de uma normatizagdo consistente e atualizada para
levantamentos topograficos e levando em consideragdao a dimensao do terreno, o
imével sera considerado como rural mesmo pertencendo a area urbana.

Deste modo, de acordo com o manual técnico de limites e confrontagdes do
INCRA, os limites dos imdveis rurais sao descritos por segmentos de retas
interligados por vértices, ndo sendo admitidos elementos curvos na descrigdo dos
limites. O imdével aqui estudado é cercado por limites artificiais do tipo cerca
interligados por 4 vértices. A figura 12 apresenta os limites artificiais encontrados no

imoével.

FIGURA 13 - Fei¢bes que limitam o imdvel

FONTE: A autora (2019).

O levantamento das dimensdes do imével foi realizado no més de setembro
de 2019 apdés a anuéncia de todos os confrontantes perante a localizagdo dos
vértices limitrofes dado que nao existe documentagdo que comprove a posi¢cao das

cercas.

4.4.1 Implantagao e levantamento dos vértices de apoio

Para que fosse possivel o levantamento dos vértices que limitam o imdvel,

foi necessaria a implantacdo de vértices de apoio, chamados também de marcos
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topograficos. A utilizagdo dos marcos topograficos se fez necessaria por ndo ser
possivel o levantamento dos vértices limitrofes com técnicas de posicionamento por
satélites devido a mata fechada que encontra-se no imovel bloqueando os sinais dos
satélites. A figura 13 exemplifica o que foi citado acima apresentando um dos

vértices limitrofes do imovel escondido por vegetagéao alta.

FIGURA 14 - Vértice limitrofe abaixo da vegetagao existente

S P A

L o .

FONTE: A autora (2019).

O manual técnico de posicionamento do INCRA (2013) define os vértices de
apoio como os pontos que compdéem o Sistema Geodésico Brasileiro (SGB) ou os
pontos cujas coordenadas foram determinadas a partir dos pontos do SGB. Além
disso, o INCRA também pede que sejam implantados dois marcos topograficos de
maneira que seja possivel a visada entre eles para fins de obtengédo do azimute para
a poligonal que seria realizada para medir os vértices limitrofes. Deste modo, foram
implantados dois marcos topograficos padrao INCRA de ferro distanciados em 31
metros de maneira que fosse possivel a visada entre eles e em locais que
possibilitassem o posicionamento direto dos marcos sem obstrugdes. A figura 14
apresenta a localizagao dos marcos implantados e a figura 15 exemplifica 0 modelo

dos marcos utilizados.
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FIGURA 15 - Localizagdo dos marcos geodésicos

FONTE: A autora (2019).

FIGURA 16 - Modelo dos marcos geodésicos

5 < L
FONTE: A autora (2019).

O posicionamento direto dos marcos foi realizado via posicionamento por
satélites, pelo método de posicionamento relativo estatico, com mascara de
elevacao de 10 graus e tempo de gravagao dos dados de 15 segundos, compativel
com o tempo de gravagao das bases da RBMC. Foram consideras como bases de
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referéncia as bases da rede brasileira de monitoramento continuo que compdem o
SGB localizadas a aproximadamente 100 km de distancia do imével medido. Deste
modo, foram utilizadas as bases das cidades de Araquari-Sc e Cananéia-SP, como

apresentado na figura 15.

FIGURA 17 - Geometria das bases de referéncia da RBMC

FONTE: A autora (2019).

O primeiro marco foi medido por 2 horas e 10 minutos e o segundo marco foi
medido por 2 horas e 2 minutos, obedecendo ao tempo minimo estabelecido pelo
manual técnico de posicionamento dada a distancia dos marcos de referéncia da

RBMC. A figura 16 ilustra o momento do rastreio.
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FIGURA 18 - GPS Leica ATX900 sob marco M1

FONTE: A autora (2019).

Os dados brutos obtidos de ambos os levantamentos foram processados 18
dias apos o término do levantamento para que fosse possivel a utilizacido das
efemérides precisas, objetivando uma melhor precisdo. Para o processamento dos
dados foi utilizado o software de processamento de dados da marca dos receptores,

o Infinity.
4.4 .2 Levantamento dos vértices limitrofes

O manual técnico de posicionamento do INCRA estabelece que as técnicas
tradicionais de topografia, como por exemplo, poligonagdo, trilateracdo e
triangulagdo, podem ser aplicadas de maneira isolada ou como complemento aos
levantamentos por posicionamento de satélites quando estes sao impossibilitados
por obstrucdes no sinal dos satélites. A norma ainda estabelece que os resultados
obtidos devem permitir o tratamento estatistico das observagdes pelo método dos
minimos quadrados. Segundo Gemael, o método dos minimos quadrados foi criado

pelos matematicos Gauss e Legendre e consiste em, tendo uma série de medidas
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de uma grandeza X e um certo valor x de referéncia em que se pode confiar, a
melhor estimativa para X deve ser tal valor que a soma dos quadrados das
diferencas entre as diversas medidas e o valor de referéncia (residuos) seja minima,
ou seja, o somatério dos quadrados dos residuos deve ser um valor que seja o
minimo possivel. O INCRA permite a utilizagdo de posicionamentos por topografia
classica onde o levantamento apoia-se em quatro vértices de apoio quando
poligonais abertas ou enquadradas ou em dois vértices de apoio quando poligonais
fechadas. Para o levantamento dos vértices do imovel em questao foi utilizada a
técnica de poligonagao com a poligonal do tipo 1 (fechada), como ilustra a figura 18,

onde os vértices limitrofes foram medidos pela técnica de irradiacao.

FIGURA 19 - Poligonal do tipo 1

FONTE: Manual técnico de posicionamento (INCRA, 2013).

Separados em dois dias de levantamento, foram implantados 15 pontos para
que fosse possivel irradiar os 4 veértices limitrofes e completar a poligonal. Os pontos
da poligonal foram implantados no terreno e materializados com piquetes.

As medidas de direcdes e distancias foram realizadas com uma estacao total
Leica TCR407 power e com o auxilio de dois prismas. Alguns pontos foram medidos
através da ferramenta laser do instrumento. A figura 19 apresenta o caminhamento
que foi executado durante a poligonal e a figura 20 ilustra o momento do

levantamento.



FIGURA 20 - Poligonal da area levantada
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FONTE: A autora (2019).
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FIGURA 21 - Levantamento sendo realizado com a estagao total TC407 power

FONTE: A autora (2019).

O processamento dos dados foi realizado no software Posigéo.

5 RESULTADOS

As coordenadas do marco M1 foram geradas apds um ajustamento de
observacbes pelo método dos minimos quadrados com resultado de
aproximadamente 97% de confianga pelo teste do chi-quadrado. As ambiguidades
foram fixadas em aproximadamente 97% para os processamentos com ambas as
bases de referéncia. As coordenadas no sistema de referéncia SIRGAS época

2000,4 e os desvios padrao do marco M1 estdo expostos na tabela 4.

TABELA 4 — Coordenadas referenciadas ao sistema SIRGAS 2000,4 e desvio padrao do marco M1

Coordenada Desvio Padrao (m)
Latitude (GMS) 25° 33'24,86" S 0,006
Longitude (GMS) 48° 36' 35,62" W 0,0051
Altitude (m) 6,5967 0,0163

FONTE: A autora (2019).



54

As coordenadas do marco M2 também foram geradas a partir de um
ajustamento pelo método dos minimos quadrados com resultado de
aproximadamente 95% de confianga pelo teste do chi-quadrado. As ambiguidades
foram fixadas em 99% para o processamento com a estagdo RBMC de Cananéia e
em 89% para a estagdo RBMC de Araquari. As coordenadas e os desvios padrao do
marco M2 entdo expostos na tabela 5.

TABELA 5 — Coordenadas referenciadas ao sistema SIRGAS 2000,4 e desvio padrdao do marco M2

Coordenada Desvio Padrao (m)
Latitude (GMS) 25°33'23,94" S 0,0051
Longitude (GMS) 48° 36' 35,57" W 0,0044
Altitude (m) 6,3164 0,0044

FONTE: A autora (2019).

De acordo com a normatizacdo do INCRA, a precisdo planimétrica dos
vértices limitrofes devem ser menores que 50 centimetros. A precisao planimétrica
dos marcos de referéncia ndo é citada na norma, porém foi analisada utilizando a

mesma formulagao apresentada para a precisdo planimétrica dos vértices limitrofes:

Precisao planimétrica = \/(des. padrio da latitude)? + (des.padrio da longitude)?

A precisdao planimétrica alcangada para os marcos M1 e M2 foram,
respectivamente, 0,0079 e 0,0067 metros ou 7,9 e 6,7 milimetros.

Vale a pena ressaltar que a legislacdo existente para regras de
regularizacao fundiaria de iméveis urbanos, o Decreto 9310 de 2018, define que a
precisdo planimétrica dos vértices do levantamento devem ser menores de 8
centimetros. Deste modo, os marcos implantados como pontos de referéncia para o
presente levantamento topografico estdo dentro da precisdo permitida por lei para
regularizagao de imoveis rurais e urbanos.

O método de poligonacéo utilizando uma poligonal fechada permite o calculo
dos erros angular, linear e altimétrico de uma poligonal. O erro angular obtido apds o
processamento dos dados foi de 2’ 54”, o erro linear foi de 0, 25 metros e o erro

altimétrico foi de aproximadamente 0,01 metros.
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Para os dados obtidos através do método da poligonagéo, foram obtidas as
seguintes coordenadas no sistema de referéncia SIRGAS época 2000,4 e na
projecao Universal Transversa de Mercator Zona 22 Sul para os pontos da poligonal
e seus respectivos desvios, apresentados na tabela 6. As siglas para o desvio
padrdao da coordenada Norte,
respectivamente, DPN, DPE e DPA.

da coordenada Este e da Altitude séo,

TABELA 6 - Coordenadas referenciadas ao sistema SIRGAS 2000,4 e projetadas em UTM Zona 22
Sul e os desvios padrao dos pontos da poligonal

Ponto Norte (m) Este (m) Altitude (m) DPN (m) DPE (m) DPA (m)
P1 7171209,920 740132,376 6,536 0,036 0,007 0,027
P2 7171286,416 740129,885 6,033 0,027 0,015 0,025
P3 7171327,615 740132,463 5,674 0,037 0,035 0,035
P4 7171371,902 740132,715 5,064 0,044 0,060 0,042
P5 7171370,559 740172,027 4,814 0,046 0,065 0,045
P6 7171371,135 740207,678 4,810 0,058 0,069 0,048
P7 7171371,411 740237,102 4,723 0,072 0,073 0,049
P8 7171370,075 740257,324 5,293 0,083 0,076 0,050
P9 7171369,870 740280,701 5,006 0,097 0,078 0,050
P10 7171337,288 740264,232 5,053 0,086 0,065 0,049
P11 7171309,441 740239,245 5,406 0,072 0,055 0,048
P12 7171290,092 740225,505 5,570 0,065 0,049 0,046
P13 7171258,070 740203,062 5,393 0,054 0,040 0,043
P14 7171225,608 740177,718 5,431 0,043 0,034 0,037
P15 7171214,150 740156,894 5,894 0,038 0,027 0,033

FONTE: A autora (2019).

Ao observar as altitudes obtidas para cada ponto da poligonal, pode-se
perceber que a altitude do terreno varia em no maximo 2 metros, sendo mais alto na
frente do lote do que nos fundos.

Os vértices limitrofes foram irradiados dos pontos da poligonal, deste modo,
dada a curta distancia entre eles (maximo de 50 metros, neste caso), pode-se
considerar que o desvio padrédo do ponto irradiado é o mesmo do ponto da poligonal.
As coordenadas dos vértices irradiados no sistema de referéncia SIRGAS época
2000,4 e na projecdao Universal Transversa de Mercator Zona 22 Sul, seus
respectivos desvios padrdo e os pontos da poligonal de que foram irradiados estao
expostos na tabela 7. Assim como na tabela 6, as siglas para o desvio padrdo da
coordenada Norte, da coordenada Este e da Altitude séo, respectivamente, DPN,
DPE e DPA.
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TABELA 7 — Coordenadas referenciadas ao sistema SIRGAS 2000,4 e projetadas em UTM Zona 22
Sul, respectivos desvios padrao e pontos da poligonal que foram irradiados os vértices limitrofes

Altitude (m) 0L DPN(m) DPE (m) DPA (m)

VO
V1
V2
V3

Vértice (m) Norte (m) Este (m) Ponto da
7171205,404 740129,367 6,565 P1
7171369,743 740135,16 4,956 P4
7171369,661 740280,776 5,836 P8
7171198,143 740159,065 6,301 P15

0,036
0,044
0,083
0,038

0,007 0,027
0,06 0,042
0,076 0,05
0,027 0,033

FONTE: A autora (2019).

Seguindo a mesma formulagdo para o calculo da precisdo planimétrica de

um ponto apresentada pela normatizagdo do INCRA, foram obtidos as seguintes

precisdes para os pontos da poligonal (tabela 8) e para os vértices irradiados (tabela

9).

TABELA 8 - Precisao planimétrica dos pontos da poligonal

Ponto

Precisdo Planimétrica (cm)

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8
P9
P10
P11
P12
P13
P14
P15

3,7
3,1
5,1
7,4
8,0
9,0
10,3
11,3
12,4
10,8
9,1
8,1
6,7
55
4,7

FONTE: A autora (2019).

TABELA 9 - Precisao planimétrica dos vértices limitrofes do imovel

Vértice (m) Precisao Planimétrica (cm)
VO 3,7
VA1 7.4
V2 11,3
V3 4,7

Observando as precisdes planimétricas alcancadas no

FONTE: A autora (2019).

levantamento

topografico, pode-se perceber que alguns dos pontos da poligonal e, por
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consequéncia, um dos vertices irradiados, nao atingiram a precisdo de 8 centimetros
exigida por lei para georreferenciamento de imodveis urbanos, porém, considerando
que o tamanho do imdvel levantado se aproxima do tamanho de imodveis rurais,
relativamente essa variagdo pode nao influenciar no valor de area ou de dimensdes
tanto quanto influenciaria em um imoével urbano. Com a precisdo alcangada, todos
os pontos e veértices estdo dentro dos limites estabelecidos para o

georreferenciamento de iméveis rurais.

5.1 COMPARACAO DAS MEDIDAS OBTIDAS EM DIFERENTES EPOCAS

Sabendo-se que existem medidas obtidas anteriormente ao levantamento
realizado neste trabalho e expostas no primeiro contrato de compra e venda, como
citado anteriormente, foi realizada uma analise comparativa entre as épocas de
levantamento.

A figura 22 ilustra as distancias e os azimutes obtidos no primeiro
levantamento (a esquerda) e no segundo levantamento (a direita). As tabelas 10 e

11 fazem uma relagéo entre as medidas em cada época.

FIGURA 22 - Azimutes e distancias obtidas no 1° e no 2° levantamento

D2-1:145,616m

1 o0P1EE 15"
vi i Az2-1:90°1'56,15 i

D2-1:147m
Az2-1:124%25"

D1-0:170m
Az1-0: 35°25'

va  D1-0:164,441m
Az1-D: 2°1'7,89"

D3-2:210,314m
Az3-2:215°21'35,7"

D3-2: 206m
WO Az3-2: 249725

D0-3: 30m A Vo

W3

D0-3:30,573m
Az0-3:283%44'20,3"

FONTE: A autora (2019).
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TABELA 10 - Comparagéao entre a orientacédo obtida no 1° e no 2° levantamento

Rumos 1° Azimutes 1° levantamento . o
Pontos . = oy Azimutes 2° levantamento
levantamento declinagdao magnética
1-0 53°25' NE 35°2%' 2°1°7,89”
2-1 37°35' SE 124°25' 90°1'56,15"
3-2 87°25' SO 249°25' 215°21'35,7"
0-3 - - 283°44'20,3"

FONTE: A autora (2019).

TABELA 11 - Comparagéo entre as distancias obtidas no 1° e no 2° levantamento

Pontos Distancias 1° levantamento Distancias 2° levantamento

0-1 170 m 164,441 m
2-1 147 m 145,616 m
3-2 206 m 210,314 m
0-3 30m 30,573 m

FONTE: A autora (2019).

Comparando as medidas obtidas no novo levantamento com as medidas do
antigo levantamento, pode-se perceber que as distancias se aproximaram, variando
poucos metros. Porém, observa-se que houve grande diferenga na orientagcdo do
imovel, uma vez que os rumos apresentados no levantamento antigo ndo equivalem
aos azimutes do levantamento atual. Supde-se que essa discrepancia pode ter sido
causada pelas técnicas e equipamentos utilizados no levantamento na época em
que ocorreu a primeira medicao.

Comparando também as medidas de area e perimetro apresentadas na
tabela 12, pode-se perceber que ndo ocorreu grande variagdo, comprovando que a

discrepancia ocorreu apenas em relagao a orientagao.

TABELA 12 - Area e perimetro obtidos no 1° e no 2° levantamento

1° levantamento 2° levantamento
Area (m?) 15045,00 15071,386
Perimetro (m) 553,00 550,772

FONTE: A autora (2019).
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5.2 PLANTA E MEMORIAL DESCRITIVO

Para representacéo e sintetizacdo dos resultados obtidos no levantamento

topografico, foi confeccionada a planta do imével estudado, exposta da figura 21.
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Chacara Rancho Fundo - Paranagua - PR

740100 740200 740300

FIGURA 233 - Planta do imével
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Para uma visualizagdo descritiva dos resultados também foi confeccionado

um memorial descritivo do imével em questéao.

‘A estaca 1=PP, vértice do imdvel situado mais ao norte, localiza-se no
encontro do acesso para as propriedade dos fundos do terreno com a propriedade
do confrontante 1. Partindo-se da estaca 1, em um azimute de 90° 1’ 56,15" a
145,616 metros chega-se a estaca 2, limitando-se com a propriedade do
confrontante 1 e com a propriedade do confrontante 2. Da estaca 2, em um azimute
de 215° 21’ 35,7 a 210,314 metros, chega-se a estaca 3, limitando-se com a
propriedade do confrontante 2, com o confrontante 3 e com a estrada 1. Da estaca
3, em um azimute de 283° 44’ 20,3 a 30,573 metros, chega-se a estaca O,
limitando-se com a estrada 1 e com o0 acesso para as propriedades dos fundos do
terreno. Da estaca 0, em um azimute de 2° 1’ e 7,89” a 164,441 metros retorna-se a

estaca 1=PP.

O imoével é limitado pelo vértice 1, coordenada Norte 7171369,743,
coordenada Este 740135,16 e altitude 4,956 metros; pelo vértice 2, coordenada
Norte 7171369,661, coordenada Este 740280,776 e altitude 5,836 metros; pelo
vértice 3, coordenada Norte 7171198,143, coordenada Este, 740159,065 e altitude
6,301 metros; e pelo veértice 0, coordenada Norte 7171205,404, coordenada Este
740129,367 e altitude 6,565 metros. As coordenadas estdo georreferenciadas no
sistema de referéncia SIRGAS 2000,4 e no sistema de projecdo Universal

Transversa de Mercator, Zona 22 sul, meridiano central -51°.

A area do imovel é de 15071,386 metros quadrados ou 1,5071 hectares e o
perimetro € de 550,772 metros.”

Ambos os documentos citados acima sdo requisitos indispensaveis na

regularizacao fundiaria.
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5.3 PROPOSTAS PARA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA DO IMOVEL

Dadas as caracteristicas do imovel de interesse como foi descrito no tdpico

3.1 do capitulo 3, sendo estas, de maneira resumida:

. Imovel localizado fora de qualquer area de preservagao permanente e contém
vegetacao nativa do tipo capoeira;

. Imével localizado fora da faixa de marinha;

. Imével possui certificados de inscricdo (CCIR) no INCRA e certificado de
inscricdo na receita federal (CAFIR);

. Imével possui justo titulo e comprovagéo de posse por 16 anos;

. Imoével considerado como area devoluta pois nao possui proprietarios
particulares de acordo com o ITCG-PR;

. Imével localizado em area considerada anteriormente como rural e hoje
considerada como zona de desenvolvimento econdmico pertencente ao
dominio urbano;

. Possuidor & pessoa juridica, ndo tendo a empresa outros imdveis em seu
nome.

. O imovel foi objeto de locagdo no periodo de 2015 a 2017, comprovando a

conduta de dono do atual possuidor;

E, além das informagdes resumidas acima, deve-se considerar também que
o imovel encontra-se atualmente vazio e ndo utilizado como moradia, tendo o
possuidor a pretensao de implantar um terminal de reparo de containers.

Apresenta-se neste capitulo as hipoteses juridicas que tornam viaveis a
regularizagao fundiaria do imovel nos termos de obtengao do titulo de propriedade,

uso do solo e regularizagdo ambiental.

5.3.1 PROPOSTAS PARA REGULARIZAGAO DO TIiTULO

Considerando a documentagao ja existente (inscricdes no INCRA e na
receita federal como imével rural), bem como a definicho como imédvel rural no
contrato de compra e venda, o imovel em questdo pode ser considerado, a principio,

como rural mesmo localizado dentro do dominio urbano para fins de facilitacao de
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obtencao do titulo de propriedade, sendo regularizado o uso do solo posteriormente,

se necessario.

5.3.1.1 Legitimacéo fundiaria de terras publicas

O inciso terceiro do artigo 183 da Constituicao Brasileira de 88 define que os
imoveis publicos ndo poderao ser adquiridos por usucapiao (Brasil, 1988). A Lei de
terras de 1850 define terras devolutas como aquelas que n&o possuem proprietarios
particulares e uso definido, sendo deste modo pertencentes a Unido pois estas
deveriam ser entregues a Coroa Portuguesa a época da criagado da lei de terras
(Brasil, 1850). Porém, desde a criagcdo da Constituicdo de 88, é pacifico nos
Tribunais Superiores que faz-se necessario que a entidade publica demonstre que a
terra devoluta é publica, ou seja, € necessario a comprovagao do dominio para que
nao seja alienavel e passivel de usucapido. Deste modo, se a terra ndo esta
registrada como publica, em nome da entidade publica responsavel, ndo pode ser
tida como terra publica e sim como terra devoluta, tida nos termos da lei civil como
“terra de ninguém?” e, portanto, usucapivel.

Sendo assim, no caso do imével aqui estudado, € necessario que o poder
publico responsavel comprove o dominio sobre o bem para que sejam aplicados os
institutos da usucapido para aquisicdo do titulo de propriedade em nome do atual
possuidor. Neste caso, o poder publico responsavel pelo bem é o Estado, dado que
o artigo 26 da Constituicdo de 88 define que s&o terras do Estado as terras
devolutas nao compreendidas entre as da Unido, sendo estas definidas pelo artigo
20 da Constituicado como terras indispensaveis a defesa das fronteiras, das
fortificagcdes e construgdes militares, as vias federais de comunicagao e as terras de
preservaciao ambiental.

Deste modo, sabendo que o imdvel pertence a terras devolutas do estado,
sabe-se também que cabe ao estado a sua regularizagdo pois nao existem terras
devolutas pertencentes aos municipios. Portanto, um dos procedimentos a serem
seguidos para a correta regularizagdo fundiaria do imovel € a abertura de um
requerimento de regularizagao de terra no Instituto de Terras, Cartografia e Geologia
do Parand, pois este € o 6rgao responsavel pelas regularizagbes fundiarias de

imodveis rurais no estado.
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5.3.1.2 Usucapiao extraordinaria

Considerando que o dominio publico do imoével ndo foi comprovado e
considerando ainda o imével como rural dada a documentacdo disponivel, existem
outras hipoteses de regularizagao fundiaria via usucapiao.

E importante lembrar que mesmo que o imével seja considerado como rural,
a usucapiao constitucional rural ndo pode ser utilizada devido ao fato de o possuidor
nao apresentar moradia no local. Esse mesmo fator exclui a possibilidade de aplicar
a usucapiao constitucional urbana mesmo que se considerasse o imovel como
urbano e ndo como rural.

Deste modo, as uUnicas espécies de usucapidao viaveis sdo a usucapiao
ordinaria e extraordinaria. A primeira espécie pode ser aplicada quando o tempo de
posse € de 10 anos de forma ininterrupta, mansa, pacifica e sem oposicao,
apresentando de maneira obrigatéria a boa fé e o justo titulo. Além disso, é
obrigatério a comprovagao de que a fungao social da terra esteja sendo comprida, o
que pode ser comprovado neste caso através dos contratos de locagdo. A segunda
espécie apresenta-se mais flexivel quanto as obrigagdes, porém, aumenta-se o
tempo de posse. Na usucapido extraordinaria o titulo de propriedade é permitido ao
possuidor que mantiver o bem por no minimo 15 anos de forma ininterrupta, mansa,
pacifica e sem oposig¢do, ndo sendo necessario a apresentagao de justo titulo, boa
fé e fungcdo social da terra. Portanto, a usucapido extraordinaria torna-se mais
facilmente aplicavel pois, sabendo que o imovel aqui estudado pode apresentar
todos os requisitos citados na usucapiao ordinaria de maneira obrigatéria, 0 mesmo
pode apresentar estes requisitos como adicionais que fortalecam sua condicdo de
dono quando estes requisitos ndo s&o obrigatérios ao aplicar a usucapiédo
extraordinaria.

Ambas as espécies de usucapido necessitam da sentenga de um juiz para

permitir o titulo de propriedade perante o cartério de registro de imoveis.

5.3.1.3 Usucapiao extrajudicial

A partir de 2015, com a lei que define o cdédigo de processo civil, torna-se
possivel o pedido de reconhecimento extrajudicial de usucapido diretamente no

registro de imdveis da comarca onde localiza-se o imdvel de interesse. Deste modo,
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a usucapido extrajudicial apresenta-se como a hipdétese mais facilmente aplicavel
para a regularizagao do titulo de propriedade.

Para isso, de acordo com o Sindicato dos servigos notariais e dos registros
do estado do Parana € necessario que o interessado seja representado por um

advogado e apresente os seguintes documentos (TORRES, 2018):

. Ata notarial lavrada pelo tabelido atestando o tempo de posse do requerente e
de seus antecessores, contendo a qualificacdo completa do requerente,
declaracbes de pessoas que possam atestar o tempo de posse e declaragdes
dos requerentes que desconhecem a existéncia de acgdes possessorias
envolvendo o imoével;

. Planta e memorial descritivo assinado por profissional habiltado e com
comprovacao de Anotagao de Responsabilidade Técnica, contendo a anuéncia
do titular dos direitos reais registrado na matricula do imével em questao e nas
matriculas dos imdveis confrontantes. Neste caso, o titular dos direitos reais € o
Estado, dado que o imével esta localizado em area devoluta ndo compreendida
entre as terras devolutas da Unido.

. Certidées negativas dos distribuidores civeis da comarca da situagcdo do
imével, do domicilio do requerente, da Justica Estadual e da Justica Federal;

. Justo titulo ou quaisquer outros documentos que comprovem a origem, a
continuidade, a natureza e o tempo de posse, como por exemplo, pagamento
de impostos ou contrato de compra e venda.

. Apresentagao de requerimento em forma de petigdo assinada por advogado e
contendo os fatos que fundamentam o pedido e os fundamentos juridicos.
Neste caso, fundamenta-se o pedido nos critérios da usucapiao extraordinaria.

. Procuracdo que possibilite a representacdo do requerente pelo advogado

responsavel.

Segundo informagdes dadas por engenheiros do INCRA em uma palestra
para alunos da disciplina de Topografia 3 do curso de Engenharia Cartografica e de
Agrimensura na Universidade Federal do Parana, alguns cartorios também podem
requerer que o imovel seja certificado no sistema de gestdo de imdveis rurais do
INCRA para que se possa gerar a matricula. Deste modo, seria necessario abrir o

processo de certificacdo no INCRA apenas com a ata notarial e a partir de um
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resultado positivo quanto a sobreposi¢cao do imovel seria possivel dar continuidade
ao processo de geragao da matricula.

O cartdrio de registro de iméveis tera um prazo de 15 dias para notificar o
titular dos direitos reais do imdével caso este ndo tenha assinado a planta e memorial
descritivo, interpretando o seu siléncio como concordéncia, paragrafo que foi
alterado do Codigo de processo civil apds a criagado da lei de n°® 13465 de 2017.
Além disso, o cartério tera o mesmo prazo para dar ciéncia a Unido, ao Distrito
Federal e ao Municipio, bem como promover a publicagdo em jornais de grande
circulagdo para ciéncia de terceiros. Transcorrido o prazo, estando em ordem a
documentagdo e com a devida concordancia do titular dos direitos reais, o cartério
de registro de iméveis registrara a aquisicado do imovel e permitird a abertura da
matricula.

Caso contrario, a rejeicdo do requerimento de usucapido extrajudicial ndo

impede a abertura de agao judicial de usucapiao.

5.3.2 PROPOSTAS PARA REGULARIZACAO DO USO DO SOLO E
REGULARIZACAO AMBIENTAL

Dado que o atual possuidor tem apenas a pretensdo de implantar um
terminal de contéineres no imovel e que atualmente o imével encontra-se vazio, nao
pode-se considerar que o imovel, apds a aquisi¢do do titulo de propriedade, esteja
irregular. Deste modo, sera apresentado neste subcapitulo a maneira de manter o
imovel regular caso a implantagao do terminal ocorra de fato.

E importante destacar que o imével foi dado como rural para a facilitacio da
regularizagao do titulo de propriedade e para a adogdo de normatizacédo para o
levantamento topografico, mas o imével localiza-se em area atualmente considerada
como urbana pelo plano diretor de Paranagua, mais especificamente na zona de
desenvolvimento econdmico e zona industrial. Sendo assim, se o imovel foi dado
como rural no titulo de propriedade e ainda possui registros no Instituto Nacional de
Colonizagao e Reforma Agraria — INCRA, € necessario apenas que o possuidor
cancele o cadastro e, se existir, a certificagao realizada no INCRA.

Segundo a lei de Zoneamento, Uso e Ocupacgao do Solo de Paranagua, Lei
complementar de n° 62 de 2007, a zona de desenvolvimento econémico (ZED)

caracteriza-se por grandes lotes, ocupadas parcialmente e servidas por importante
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rede viaria, aptos a ocupacgao por atividades industriais, comércios e servicos de
grande porte, sendo estes com potencial de incémodo ao uso residencial. Sdo tidos
como objetivos da ZED concentrar atividades econémicas de grande porte,
potencializar atividades econdmicas, concentrar atividades de risco ambiental de
forma controlada e concentrar atividades incObmodas ao uso residencial de maneira
controlada.

A mesma lei ainda define que devem ser elaborados planos especificos de
urbanizagao e sistema viario para a ocupacado das ZED, sendo estes necessarios
estarem de acordo com a legislagdo municipal vigente. Além disso, a lei diz que o
uso da ZED deve estar em consonancia com a legislagdo ambiental federal e
estadual.

A lei que o plano diretor de Paranagua cita para a elaboragdo de planos
especificos de urbanizacdo € a Lei de n°® 2822 de 2007, que dispde sobre o estudo
prévio de impacto de vizinhanga e o Decreto de n° 544 que regulamenta o estudo. A
Lei de n° 2822 de 2007 que é obrigatdrio a apresentagdo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) por parte do empreender a administragdo municipal, sendo este um
pré-requisito para a concessao de licengas ou autorizacdo de construcéo,
ampliagdo, localizagdo ou funcionamento a empreendimentos e atividades
geradoras de impacto em area urbana ou rural.

A lei considera que empreendimentos geradores de impacto de vizinhanga
sao aqueles que sao obrigados a apresentar o Estudo de Impacto Ambiental e o
Relatério de Impacto Ambiental e aqueles que:

. Sobrecarreguem a infraestrutura urbana;

. Tenham repercussao ambiental significativa;

. Estabelecam alteracédo na qualidade de vida da populagéo;

. Alterem as propriedades quimicas e fisicas do meio ambiente;
. Prejudiquem o patriménio cultural do municipio.

A lei ainda lista os tipos de empreendimentos mais comuns e que se
enquadram na caracteristica de geradores de impacto de vizinhanga, onde a
atividade de terminal de contéineres é citada, indicando deste modo a
obrigatoriedade do EIV para a regularizagdo do uso do solo e regularizagéo

ambiental.
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Definido ainda pela Lei de n° 2822, o EIV deve observar os impactos
positivos e negativos do empreendimento na qualidade de vida dos moradores

residentes proximos ao local e deve analisar os seguintes fatores:

. Densidade populacional;

. Alteracdes no assentamento;

. Poluicao sonora, atmosférica e hidrica;

. Equipamentos urbanos existentes e avaliagdo da necessidade da construcéo
de novos;

. Infraestrutura urbana instalada para drenagem, abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, geragao de residuos sélidos e fornecimento de agua e
energia;

. Uso e a ocupacgao do solo tendo em vista o zoneamento da cidade;

. Valorizag&o ou desvalorizagdo imobiliaria da regiao;

. Ventilagao e iluminacado das construgdes proximas do local;

. Influéncia na paisagem urbana e no patriménio natural e cultural;

. Movimento de terra e producgao de entulhos;

. Vibracéo e periculosidade;

. Riscos ambientais;

. Impactos socioecondmicos na populacao residente ou atuante no entorno.

Deste modo, o EIV deve apresentar a caracterizagdo do empreendimento, a
caracterizagao da vizinhanca e da cidade e suas alteragbes previstas com o
empreendimento, a avaliacdo do impacto o projeto e definigdo de um programa de
acompanhamento e monitoramento dos impactos. Todas essas caracteristicas que
devem constar no EIV sdo melhor descritas e regulamentadas pelo Decreto de n°
544 e devem ser produzidas por profissionais habilitados de diversas areas do
conhecimento.

Outra questao que deve ser observada sdo os parametros permitidos de uso
e ocupacao do solo para a zona de desenvolvimento econdmico. A figura a seguir foi
retirada do plano diretor de Paranagua e apresenta quais sédo os limites permitidos.
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FIGURA 244 - Parametros de uso e ocupagao do solo para ZDE
ZDE (Zona de Desenvolvimento Econdmico)
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FONTE: Adaptado do Plano diretor de desenvolvimento integrado de Paranagua.

Para que o imével continue regular com a instalacdo do terminal de
contéineres, é necessario que a taxa de ocupagdo maxima seja de 50%. Além disso,
€ necessario que o alinhamento predial tenha um recuo de 10 metros, que seja
estabelecido 30% de permeabilidade minima e que seja respeitado 5 metros de
afastamento entre divisas. Para novos loteamentos e parcelamentos, € necessario

que a testada minima seja de 20 metros e area minima seja de 600 metros.
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6 CONCLUSAO

O presente estudo de caso nos mostra que uma regularizagado fundiaria
pode apresentar diversas maneiras de resolucdo. Cabe aos profissionais
competentes analisarem o imovel de maneira adequada e buscar elementos que
permitam aplicar as legislagbes que cabem as caracteristicas encontradas no
imével, como por exemplo, se o imovel pertence a area rural ou a area urbana de
um municipio.

Quanto a busca de documentos, pode-se perceber que existe uma falha no
registro de imoveis dada a falta de titularidade de muitos dos imoveis e também uma
falha no controle de iméveis da prefeitura do municipio. Foi apenas ao realizar uma
busca no érgao estadual de regularizagao fundiaria que foi possivel concluir que o
imével encontra-se em terra devoluta do estado e, a partir deste ponto, nortear as
propostas para a regularizagao fundiaria.

Quanto as questdes juridicas foi possivel entender que para a regularizagéao
fundiaria de um imoével podem existir diferentes resolugcdes considerando as
caracteristicas da posse ou as caracteristicas do imovel.

No que tange ao georreferenciamento, pode-se concluir que os métodos
aqui aplicados foram suficientes para atingir as precisdes planimétricas exigidas por
lei apenas para o georreferenciamento de imdveis rurais. Ao considerar o imovel
como urbano, as precisdes atingidas no levantamento ultrapassaram os limites
estabelecidos na lei recentemente criada para o georreferenciamento de imoveis
urbanos, porém, dada as caracteristicas do imével e suas dimensdes, as precisdes
atingidas nao acarretariam em grandes erros nas medidas.

Ainda sobre o georreferenciamento do imével, é importante destacar que
existem normatizagdes consistentes apenas para imdveis rurais, uma vez que as
legislagbes para imoveis urbanos ainda sdo muito recentes, e estas sdo questdes
que podem dificultar o levantamento em areas urbanas quando é necessario atingir
uma certa precisao.

Por fim, pode-se concluir que o presente estudo atingiu seus objetivos pois
conseguiu apresentar um georreferenciamento dentro das normatizagdes vigentes e
dentro das precisdes exigidas por lei. Além disso, ao fim deste trabalho, foi possivel

sintetizar as possiveis hipéteses juridicas para a resolugao do caso estudado.
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ANEXO 3 — MAPA DO ZONEAMENTO URBANO DE PARANAGUA - PR
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ANEXO 5 - MAPA DE VEGETACAO MUNICIPALDE PARANAGUA -PR
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ANEXO 6 — MAPA DE AREAS PROTEGIDAS REGIONAIS EM PARANAGUA - PR
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ANEXO 7 — MAPA DE AREAS PROTEGIDAS MUNICIPAIS EM PARANAGUA -

PR
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ANEXO 8 — CCIR DO ANO DE 2000 A 2002

frado de Cadastro do Imovel Rural Pagina | de 1
£ MINISTERIO DO DESENVOLVIMENTO AGRARIO

INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMAAGRARIA - INCRA

HOMINA DO

TMOVEL RURAL
CHACARA RANCHO FUNDO

GRMA DE DETENGAO
PROPRIETARIO OU POSSEIRO INDIVIDUAL

CTAGSIFICACAD DO THOVEL RURAL RREA TOTAL (ha)
MINIFUNDIO

DADOS DO DETENTOR : i
WE DO DETENTOR ACTONALIDADE O DETENTOR BEICNP) DO DETENTOR R A BRRSOA

L BRASILEIRO

DADOS DO CONTROLE

[DATA DA EMISBRG HERD DO CCIR ATA DE VENCIMENTO
17/03/2008 05412620023 01/05/2006 ; J

INCRA-TAXA DE SERVI

0S CADASTRAIS
(TARA DF SERVICOS CADASTRAIS EM RY [VALOR DEVIDO EM RS ULTA B RS OB BN 1% ruon TOTACEN RE I
0,00 1,33 ] 1,33 | i

PENDENCIAS/OBSERVAGOES

_ESC LARECIMENTOS GERAIS f

T ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO THOISPENSAVEL PARA ‘GESHERBRAR, ARRENGAR, NPOTECAR, VENDER OU PRONETER £M VENDA O THOVEL RURAL € PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA
AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM '05 PARAGRAFOS PRIMEIRO E SEGUNDO DO ARTIGO VINTE E DOLS DA LELNO 4.847/66,
PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE m&mﬂo & REFORMA AGRARIA + INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO - UHC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL, SEMPRE
QUE DCORREREM ALTERACOES NO SEU IMOVEL SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DO , ETC OU NAS CONDIGOES DE UTILIZACAO € EXPLORAGCAO,
AS INFORMACOES DESTE CERTIFICADO SAQ EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, 'NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO TERCEIRO DA LEI KO

5.868/72, g
| A TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS FOI LANCADA BASE NA LEI NO 8,847/94 £ DECRETO LEI N 1989/02.
05 ASTERISCOS NO CAMPO "CLASSIFICACAQ DO IMOVEL RURAL® INDICAM QUE O TMOVEL RURAL NAQ ATINGIU O INDICES QUE O CLASSIFICARIAN COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O
| ESTABELECIDO NA I.IA 1o B,629/93,

|6, . e . FRACAO MINIMA OE PARCELAMENTO,
TAXA DE SERVI CADASTRAIS ' /
7. O PRESENTE oocu&inﬁ 50 PODERA SER PAGO NAS AGEWCIAG OU POBTOS DA EMPRESA “BE CORREIOS € TILEGRATOS - ECT.
3 D VALDR PAGO APOS A DATA DE VENCIMENTO IMPLICA EM MULTA DE 103 MAIS JUROS DE 5% AO MES.
3O VALDR PAGO M CHEQUE SOMENTE QUITARA O DOCUMENTO, APOS A COMPENSACAD DO MESHO.
;. 0 CCIR 56 TERA VALOR COM A QUIT: 2
6
7

oo~

0 DA TAXA, )
ommon I:A v:An REFERE-SE AOS EXERCICIOS DE 2000/2001/2002 PARA 05 |MOVEIS CADASTRADOS ATE 31/12/2002 E APENAS A EXERCICIO DF 2002 PARA 05 IMOVELS CADASTRADOS
‘APOS ESTA DATA,
0 VALOR DA 'r:x.\ REFERE-SE AOS EXERCICIOS DE / PARA OS IMOVELS CADASTRADOS ATE 31/12/ £ APENAS AO EXERCICIO DE PARA O5 IMOVEIS CADASTRADOS APOS ESTA DATA.
BITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DOS EXERCICIOS ANTERIORES A 2000/2001/2002 CUIA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAQ FOI REGISTRADA ATE A DATA DA

.~ O'VALOR DE DI
ENI

AUTENTICAGAO MECANICA

wia DO PROPRIETARIO

CERTIFICADO DE CADASTRO DE INOVEL RURAL - CCIR 2000 / 2001 / 2002

ECTIGaAG764 DOID HRAN
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ANEXO 9 - CCIR DO ANO DE 2010 A 2014




ANEXO 10 - CCIR DO ANO DE 2015 E 2016

87

CASA CIVIL DA PRESIDENCIA DA REPUBLICA
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA - INCRA

CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR
EMISSAO EXERCICIO 2015/ 2016

2*VIA - PAG.: 171

DADOS DO IMOVEL RURAL
GODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL
950.033.792.519-2 Chacara Rancho Fundo
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICAGAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARAG. EA CERTIFICADA”
41,5000 | Minifundio 19/09/2017 0,0000
TNDICAGOES PARA LOCALIZAGKG DO IMOVEL RURAL i MUNICIFIO SEDE DO IMGVEL RURAL UF
Estrada Velha De Alexandra Nucleo RibeirAAgo PARANAGUA PR
MODULO RURAL (ha) N* MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO (ha)
10,0000 0,05 16,0000 0,0938 s
SITUACAQ JURIDICA DO IME;VEL RURAL (AREAS REGISTRADAS!
UFMUNICIFIO DO CARTORIO DATA REGISTRO TNS OU OFICIO MATRICULA OU REGISTRO TIVRO OU FICHA RREA
TRANSCRIGAO
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAOD RREA MEDIDA
0,0000 0,0000 1,5000 -
DADOS DO TITULAR (DECLARANTE)
T FoRINR
NAGIONALIDADE m— % DE DETENGAQ DO IMOVEL RURAL TOTAL DE CONDOMINOS DESTE IMOVEL
BRASILEIRA 100,00 -
DADOS DE CONTROLE
[[DATA DE LANGAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERAGRO DO CCIR 3
12/2016 11556826170 20/09/2017 |  DATA DE VENCIMENTO: 26/09/2017 |
+ DE SERVIGOS CADASTRAIS (R$)
DEBITOS ANTERIORES l TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA l JUROS l VALOR TOTAL
0,00 6.85 6,85 a .55 8,77
OBSERVAGOES
ESCLARECIMENTOS GERAIS
1. ESTE PARA ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAD DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL MORTIS", DE
PARAGRAFOS 1* ¢ 2* DO ARTIGO 22 CA LE| 4.847/86.
2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL. SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAD, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZAGAO E AO DE DA DECL ELETRONICA DE
(OCR) DE REF OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO - UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL.
3485 TE AD EXCLL . NAO LI DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3 DA LE| 5.86872.
4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANGADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES. LE| 8.847/04, DECRETO LEI 1.98982, LEI 4.504/84, DECRETO 55,891/65 £ DECRETOS LEI 57/68.
5.OTE NO INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU 08 o TIVO, DE ACORDO ECIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.62053.
8. FMP = DE ENTO DE ABEL * 8° DA LEI 5,368/72.
3 AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOS TO NA LEI 10267101 E SUAS ALTERAGOES.

TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS
A

1.0 PRESENTE
2.0 CCIR COM A TAXA OE ATE A DATA DE REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE WULTA € JURCS - LEIS 8.022190, B.847/4 € 8,36391.

3.0 CCIR 50 & VALIDO COM A QUITAGAD DA TAXA.
A TAXADE ERA
A} PARA S IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA £ RELATIVO A TODOS 08 EXERCICIOS NAQ LANGADOS,
B) PARA OF IMGVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TXA REFERE S8 A0S 'EXERCICIOS NAD LANGADGS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAD,
5.0 VALOR DE nt:me ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS AD UL
ADATADE !

Numero de Autenticidade

07710.25990.04822.04148



ANEXO 11 - CAFIR

88

Decir — Documento de Entrada de Dados Cadastrais
Receita Federal do Imével Rural

Cadastro de Iméveis Rurais
Cafir

Numero do recibo 226.135.843-0
Nimero de identificacéo 000.147.474 309-97
28/12/20186

Inscrigao

CPF/CNPJ

Sehicitante

Por inexistir outro documento comprobatério da Posse por Simples Ocupagéo, ¢ solicitante apresenta. sob as penas da e

a presente Declaragao de Posse. ~
Declaragao de Posse 29 de Dezembro de 20
inscrito no CPF sob o numero deciara perante a S

'

Receita Federal do Brasil que possui o imavel rura! denominads Adeling Zeferino dos Santss co
\wcalizaco ne enderece RODOVIA Estrada Velha de Alexandra Nucieo Ribeirao Alexandra  PARANAZ
83221080 desde 27 ds Junho de 2002

Acnsericac de imove! rural no Cafir e os efeitos dela decorrentes nda geram qualquar direito de proprsdade ~omi e :
posse

O solicitante declera que as informagdes contidas na solicitagdo objeto deste documento sao expressio da veroade
O resultado da soicitagao devera ser consuitado por meio da hmcio,cflidade ‘Consultar Solicitagac’ com a utiliza
numeros de recibo e de identificagao

sera considerado ciente do resultado na forma t}w n® r?ﬁ de 6 de margo de 1472
38 Vi / / /‘-\/mﬁ
Jat ) Pssingtura  NC O 18
cswa’ ool 20 g i
¥  —

hecimento de F'lr_r_'na {dispensado se apresentado documento de ! [ ]Cs C de G 1
vara conteréncia da assinalura) o b

RECONHECIMEN U NO VERSO

Decir - Documento de Entrada de Dados Cadastrais do Iméve! Rural

.

Numero do recibo 229.135 943-0 | ecepcdo PFS
Numera de identficacao 000.147 474 308-97 {
Data de snvio 2911212016 |
T'po ce solicitacac Inserigdo ;
CPFI/CNPY i

Sclicitante

h veg;
?.!Dcépga 00?115.-2‘
,‘msnto O”anaj

0 J&N. 2017



ANEXO 12 - PRIMEIRO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

- CONTRATO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Pelo presente instrumento particular de compromisso de venda e compra, de um lado,
» brasileiro, casade, portador do RG.
ne ) e do CPF. sob o , residente e domiciliado

A : Paranagué, Parana.

de ora em diante de;'lom'lnadol!) simplesmente por ‘'PROMITENTE(S)" e, de outro lado, ™
, brasileiro, casado. portador do RG. , ¢ CPF. so0b

, residente
, em Paranagua.

de ora em diante denominadols) simplesmente por “PROMISSARIOQ(S)" tem, entre si justo e contratado o que se expde nas seguintes cldusu-
las e condigBes que mutuamente aceitam e outorgam, a saber:

PRIMEIRA: (OBJETO DE TRANSAGAOQ)
Ofs) promitente(s), san(é]ssnhnrtus)aIegfumo(si possuidor(es) de uma ’rea rural com 1—,5-045p00 “,20
oriundo de maior area. locali@gda no "Nucleo Ribeirao", Distrito de
Alexandra e I nic. e Comarca de Paranagua. - Confrontasfoes: -~ Quem
do imovel olha a Estrads do Pdortos; FRENTE: Para a Estrada do Forto
medindo 30,00 metr os.- LATHRAL DIREITA: Confronta com terras ocupa
das por Elia Alves Zella, medindo do marco n®0l ac marco nf02 a dis
tancia de 170,00 metrose rumo SO. 53 25'NE. LATERAL ESQUERDA: Confron
ta com terras pertencente a Danilo da Silva Oliveira medindo do mar
¢o ne03 Ao msrco PPe0, s distancia de 206,00 metros e rumo NE, 87°25 ¢
S0. e FUNLOS: Confronta com terras pertencente a Pedro Zimmerman Pu
trlque do marco ne02 ao marco n®3, medindo 147,00 metros e rumo
N0.37°35'SE, Perfagendo assig a poligonal de 15.045,00 m@. ou
1,5045 Ha.-

que, possuindo imo've 1 acima descrito(s) completamente livre(s) e desembaragadols) de quaisquer dnus ou impostos, pelo presente
instrumento e na melhor forma de direito se compromete(m) e se obrigalm) como de fato e na verdade se comprometido e se obrigado tem a
aliena-lols) ao(s) promisséario(s) que por seu turno se obriga(m) e se compromete(m) a adquiri-lo, pela forma, maneira e condigGes seguintes:
SEGUNDA: (VALOR DA TRANSAGAO)
O preco do presente, comprometido, previamente ajustado e previamente convencionado é o de R$.+5.500,00 (cinco mil e
: . r - .
quinhentos reais) em moeda corrente no Pals, sendo R$.3.000,00(tres mil
reais) no ato da assinatura deste ¢ R$.1.250,00 em 10/08/2002 e mais
R$.1.250,00 em 10/09/2002 os quais seram comprovados mediante recibos.



TERCEIRA: (CONDICOES GERAIS)

I - Em razio do presente contrato, ofs) promissariols) desde j4, entralm) na posse precéria dos bens objetivados, podendo nos rmesmos, edifi-
car as benfeitorias e melhoramentos que entender conveniente, porém, até que nio lhe(s) outorgada a competente escritura definitiva possuf-
-los-a(do), em nome dols) promitente(s), em nome de quem pagara(do), todos os impostos e taxas que recaem ou venham a recair sobre os
bens ora objetivados, desta data em diante: Il - O(s) promitente(s) uma voz pagos da totalidade do prego do presente compromisso outorgar(do)
aols) promissario(s) ou 3 quem ols) mesmols) indicarlem), a competente escritura definitiva dos bens ora objetivados, correndo todas as des-
PEsas com o presente contrato e as despesas com a escritura definitiva por conta Gnica e exclusiva dele(s) promissario(s) quando entdo trans-
mitird(do) o dominio sobre os mesmos bens; Ul - O presente contrato, obriga em todas as suas cliusulas e condigBes, ndo sé as partes contra-
tantes, bem como seus herdeiros ou sucessores, IV - Para qualquer acdo ou questdo oriunda do presente contrato, desde j4, fica eleito o faro
desta cidade e comarca de P aranagua, Pr. - com exclusdo de qualquer outro, por mais previlegiado que seja, e, estipulado,
desde jd, a multa ou pena convencional de: sobre o valor do presente contrato, além das custas judfciais,
honorérios de advogado e demais despesas, que a parte culpada pagard a parte inocente que recorreu aos meios judiciais ou administrativos, .
para defesa de seus direitos e interesses; V - A falta de pagamento de ¢ § °

importard em rescisdo do presente contrato, dado como arr di dele(s) issariols), independ: de qualquer aviso, notificagdo

objetivados: VI - O Presente contrato; para todos os fins e efeitos de direito, & feito em carater IRREVOGAVEL e IRRETRATAVEL, ndo se
admitindo arrependimento de qualquer das partes, seus per:hirm Ou sucessores, sob qualquer outro pretexto ou alegagdo:
OBS: - Com referencia a Clausula II em se diz Escritura De fitiniva,

fica Sem Efeito, prevalecendo 0-.DE: DIREITOS POCESSGRIOS ™.

B - o T
1 ORRAERD ' ¥

Y £ o

SELTOHATC, P

ha af
%/" )
/

E, por se acharem assim justas e contratadas, ambas as partes, firmam o presente contrato, em
vias, com duas testemunhas abaixo:

Parinagua, 27 de junho de 2002.-

Local e Data

TESTEMUNHAS:

90




ANEXO 13 - SEGUNDO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

¥ -apar 4 AR

rnmiem

-

S =

1

ESCRITURA PARTICULAR DE CESSAQO DE DIREITOS HEREDITARIOS, QUE ENTRE SI

FAZEM: HERDEIROS DE: PARA

PELO PRESENTE INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO DE ~ DIREITOS
HEREDITARIOS, AS PARTES ENTRE SI JUSTAS E CONTRATADAS E RESPONSAVEIS PELA
VERACIDADE DAS INFORMACOES CONSTANTES DESTE DOCUMENTO, A SABER:

DE UM LADO COMO OUTORGANTES CEDENTES:

BRASILEIRO, CASADO , TEC DE REFRIGERACAO, RG: s CPF:
E . RG: CPF-
RESIDENTES NA CIDADE DE

BRASILEIRA, SOLTEIRA, TEC EM PROCESSAMENTO DE DADOS, RG.
CPF: » RESIDENTE NESTA CIDADE DE PARANAGUA - PR, RUA COM.

DECLARANDO SOB AS PENAS DA LEI, PARA TODOS OS FINS DE DIREITO, QUE SAO OS
UNICOS HERDEIROS DO SR°® , CEDE(M) E TRANSFERE(M)
AO(A) SR.(A).

INSCRITA NO CNPJ
COM SEDE NESTA CIDADE DE PARANAGUA, PARANA

REPRESENTADA NESTE ATO POR SEU BASTANTE
PROCURADOR SR. e e e
BRASILEIRO, CASADO, EMPRESARIO, RESIDENTE NESTA CIDADE DE PARANAGUA,
PARANA, =~ = oo DORAVANTE
DENOMINADO(A)(s)OUTORGADO(A)S) CESSIONARIO(A)(S). TODOS OS DIREITOS

HEREDITARIOS COM RELACAO AO IMOVEL A SEGUIR DESCRITO:

TODOS OS DIREITOS POSSESSORIOS ADQUIRIDOS HA MAIS DE 12(DOZE) ANOS, COM
RELACAO AO IMOVEL A SEGUIR: AREA DE TERRENO MEDINDO 15.045,00 M2 1,5 HA, NESTA
CIDADE DE PARANAGUA, PARANA, ESTRADA VELHA DE ALEXANDRA, LOCAL
DENOMINADO RIBEIRAO, MEDINDO 30,00 (TRINTA) METROS DE FRENTE PARA A ESTRADA
DO PORTO, 170,00M(CENTO E SETENTA METROS) EM SUA LATERAL DIREITA E
206,00M(DUZENTOS E SEIS ) METROS NA LATERAL ESQUERDA E NOS FUNDOS MEDE:
147,00M(CENTO E QUARENTA E SETE) METROS, PERFAZENDO AREA TOTAL DE 15.045,00M2
1,5045 HA.

AO: RS 80.000,00 ( OITENTA MIL REAIS) DA SEGUINTE FORMA E CONDICOES:
ENTRADA RS 30,000,00TRINTA MIL REAIS) NO ATO DA ASSINATURA DESTA CESSAO E O
RESTANTE EM DEZ PARCELAS IGUAIS NO VALOR DE 5.000,00(CINCO MIL REAIS) SENDO O
RPRIMEIRO VENCIMENTO PARA O DIA 25-02-2015 E AS DEMAIS TODO O DIA 10(DEZ) DE
CADA MES.

PERANTE AS TESTEMUNHAS NO FINAL NOMEADAS E ASSINADAS, FOI DITO QUE PELA
PRESENTE ESCRITURA E NA MELHOR FORMA DE DIREITO, 0S OUTORGANTES CEDENTES,
DAO-SE POR SATISFEITOS, PARA MAIS NADA RECLAMAR NO FUTURO, OBRIGANDO — SE POR SI
E SEUS HERDEIROS OU SUCESSORES, A FAZER A PRESENTE CESSAO E TRANSFERENCIA DE
DIREITOS HEREDITARIOS POR INSTRUMENTO PARTICULAR, SEMPRE BOA FIRME E
VALIOSA, A DEFENDE - LA SE CHAMADOS A AUTORIA, . DENDO PELA EVICCAO DE
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ESCRITURA PARTICULAR DE CESSAO DE DIREITOS HEREDITARIOS. QUE ENTRE SI

FAZEM: HERDEIROS DE: PARA

PELO QUE VINHAM CEDER E TRANSFERIR COMO DE FATO E NA VERDADE, ORA CEDIDO E
TRANSFERIDO TEM, AO(S) MESMO(A)(S) OUTORGADO(A)(S) CESSIONARIO(A)(S), OS SEUS
DIREITOS HEREDITARIOS, .

PERANTE AS MESMAS TESTEMUNHAS NO FINAL ASSINADAS FOI DITO QUE AS PARTES

ENTRE SI, OU SEJAM, ORTOGANTES E OUTORGADOS, ACEITAVA(M) E OUTORGAVAM A
PRESENTE ESCRITURA DA FORMA EM QUE FOI ELABORADA, EM SEUS TERMOS EXPRESSOS,
DANDO-SE COMO SATISFEITAS, PARA NAO MAIS RECLAMAR EM TEMPO ALGUM,NEM MESMO
POR SEUS HERDEIROS E SUCESSORES, A QUAL FOI LIDA ANTE AS PARTES, FICANDO ELEITO O
FORO DA CIDADE DE PARANAGUA, PARANA, PARA DIRIMIR QUAISQUER QUESTOES ORIUNDAS
DA PRESENTE CESSAOQ.

PARANAGUA, 28 DE JANEIRO DE 2015
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