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Resuŵo

SĆo ideŶifiĐados Ŷesta disseƌtaçĆo os fatoƌes ƌespoŶsĄǀeis pelo pƌoĐesso de ǀeƌ-
iĐalizaçĆo do espaço uƌďaŶo Ŷo ŵuŶiĐípio de Guaƌapuaǀa PR eŶtƌe ϭϵϵϴ e ϮϬϭϱ.
Uŵ tƌaďalho de Đaŵpo ideŶifiĐou eŵ Ƌuais Ąƌeas do peƌíŵetƌo uƌďaŶo o pƌoĐesso
se deu, a ipologia de uso dos ediíĐios ;ƌesideŶĐial, ĐoŵeƌĐial, ŵisto, púďliĐoͿ e a
ƌelaçĆo desta Đoŵ o Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos. A pesƋuisa deŵoŶstƌa Ƌue houǀe uŵ
ĐƌesĐiŵeŶto de ϭϯϴ,ϵ% Ŷa pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷos os peƌíodos estudados
;atĠ ϭϵϵϴ e eŶtƌe ϭϵϵϵ e ϮϬϭϱͿ. Eŵ ƌelaçĆo ao uso das edifiĐaçƁes, ǀeƌifiĐa-se Ƌue atĠ
ϭϵϵϴ o padƌĆo ŵisto eƌa o pƌedoŵiŶaŶte, eŶƋuaŶto Ƌue Ŷo peƌíodo atual a ŵaioƌ
uilizaçĆo Ġ a ƌesideŶĐial, Đoŵ ĐƌesĐiŵeŶto de ϭϬϯ,ϭ%. Foi aŶalisado taŵďĠŵ o papel
da legislaçĆo uƌďaŶísiĐa, fiĐaŶdo deŵoŶstƌado Ƌue ela teŵ faǀoƌeĐido o pƌoĐesso
de ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷa Đidade de Guaƌapuaǀa. Do estudo Đoŵpaƌaiǀo da ǀeƌiĐalizaçĆo
Đoŵ a eǀoluçĆo uƌďaŶa do ŵuŶiĐípio, a deŶsidade deŵogƌĄfiĐa e a ƌeŶda peƌ Đapita,
ǀeƌifiĐa-se uŵa foƌte ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷos ďaiƌƌos de ŵaioƌ ƌeŶda. FiĐa eǀideŶĐiado,
taŵďĠŵ, Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo oĐoƌƌe pƌioƌitaƌiaŵeŶte Ŷa Ąƌea ĐeŶtƌal, e taŵďĠŵ
Ŷas ƌegiƁes Ŷoƌoeste e sudeste do peƌíŵetƌo uƌďaŶo, ĐaƌaĐteƌizadas Đoŵo polos
uŶiǀeƌsitĄƌios e ďaiƌƌos ƌesideŶĐiais.
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PlaŶejaŵeŶto UƌďaŶo, PƌoduçĆo do Espaço UƌďaŶo, VeƌiĐalizaçĆo UƌďaŶa.



AďstƌaĐt

This ŵasteƌs disseƌtaioŶ has the poƌpouse of iŶdeŶifǇ the ƌespoŶsaďle faĐtoƌs
of the ǀeƌiĐalizaioŶ iŶ the uƌďaŶ spaĐe oŶ Guaƌapuaǀa ĐouŶtǇ, IŶ PaƌaŶĄ state,
siŶĐe ϭϵϵϴ uŶil the Ǉeaƌ of ϮϬϭϱ. Foƌ the ƌeseaƌĐh deǀelopŵeŶt ǁas ŵade a field
ǁoƌk, iŶdeŶifǇiŶg iŶ ǁhiĐh aƌeas of the uƌďaŶ giƌth, this pƌoĐess ǁas oĐĐuƌƌiŶg;
the tǇpologǇ of ďuildiŶgs adhiďiioŶs ;ResideŶial, ĐoŵeƌĐial, ŵist, puďliĐͿ aŶd its
ƌelaioŶ ǁith the paǀeŵeŶt Ŷuŵďeƌs. The ƌeseaƌĐh shoǁ that, oŶ the ǀeƌiĐalizaioŶ
pƌoĐess, theƌe ǁas aŶ iŶĐƌease of ϭϯϴ,ϵ%, ĐoŶsideƌiŶg the peƌiod ďetǁeeŶ ;UŶil
ϭϵϵϴ aŶd ďetǁeeŶ ϭϵϵϵ aŶd ϮϬϭϱͿ. BǇ the use of ďuildiŶgs fouŶd that uŶill ϭϵϵϴ
the ŵiǆed staŶdaƌt ǁas the pƌeǀailiŶg; although the ĐuƌƌeŶt peƌiod, the gƌeateƌ use
ďeĐaŵe ƌesideŶial, pƌeseŶiŶg a gƌoǁth of ϭϬϯ,ϭ%. Was aŶalǇzed also the uƌďaŶisiĐ
legislaioŶ, shoǁiŶg that has faǀoƌed that ǀeƌiĐalizaioŶ pƌoĐess oŶ Guaƌapuaǀa
ĐitǇ. CoŵpaƌiŶg the ǀeƌiĐalizaioŶ ǁith the ĐouŶies uƌďaŶ pƌoĐess, deŶsitǇ aŶd
peƌ Đapita iŶĐoŵe, fouŶd that has a stƌoŶgeƌ ǀeƌiĐalizaioŶ oŶ the higheƌ iŶĐoŵe
Ŷeighďoƌhood. Also, ǁas eǀideŶĐed that the ǀeƌiĐalizaioŶ happeŶd ŵostlǇ oŶ the
ĐeŶtƌal Ąƌea aŶdo oŶ the Ŷoƌthǁest aŶd sotheast of the uƌďaŶ peƌiŵeteƌ, featuƌed
as uŶiǀeƌsitǇ aŶd ƌesideŶial Ŷeighďoƌhoods.
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IŶtƌoduçĆo



ϭϭ

A Geogƌafia UƌďaŶa desǀeŶda as Đidades a paƌiƌ das ƌelaçƁes soĐiais, Ŷatuƌais e eĐoŶƀ-
ŵiĐas Ƌue as foƌŵaŵ. Uŵ de seus gƌaŶdes teŵas Ġ o espaço uƌďaŶo: sua ĐoŵposiçĆo
e ĐoŶfiguƌaçĆo fƌeŶte ă soĐiedade. Caďe, assiŵ, a este ƌaŵo das ĐiġŶĐias geogƌĄfiĐas,
leǀaƌ-Ŷos paƌa alĠŵ do seŶso Đoŵuŵ Ŷa ĐoŵpƌeeŶsĆo de Đoŵo se estaďeleĐeŵ as açƁes
e os pƌoĐessos foƌŵadoƌes do ŵeio uƌďaŶo, ideŶifiĐaŶdo seus pƌiŶĐipais ageŶtes e
deŵoŶstƌaŶdo Đoŵo eles atuaŵ.

Uŵ dos pƌoĐessos uƌďaŶos Ġ a ǀeƌiĐalizaçĆo, ƌepƌeseŶtada pela ĐoŶstƌuçĆo de edií-
Đios eŵ altuƌa. Ela pode seƌ aŶalisada desde difeƌeŶtes poŶtos de ǀista: o da ŵulipliĐaçĆo
do solo, o da eĐoŶoŵia de espaço, o da diŶąŵiĐa paisagísiĐa, o da ďusĐa pela ǀaloƌizaçĆo
do teƌƌeŶo, e taŵďĠŵ o da diŵiŶuiçĆo do Đusto de Đoŵpƌa dos lotes. Fƌuto do Đapitalisŵo,
a ǀeƌiĐalizaçĆo segue a lſgiĐa deste, teŶdo poƌ oďjeiǀo a gaƌaŶia da oďteŶçĆo de luĐƌo.

O pƌeseŶte estudo ĐaƌaĐteƌiza o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷa Đidade de Guaƌapuaǀa
PRŶo iŶíĐio do sĠĐulo XXI, ideŶifiĐaŶdoos pƌiŶĐipais fatoƌes eŶǀolǀidos Ŷa sua ĐoŵposiçĆo
e os ageŶtes poƌ ele ƌespoŶsĄǀeis.

JusifiĐa-se a pesƋuisa pela ŶeĐessidade de disĐussĆo e ĐoŵpƌeeŶsĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo
uƌďaŶa loĐal, teŶdo eŵ ǀista Ƌue os aĐeƌǀos a ela ƌefeƌeŶtes, taŶto ĐieŶífiĐos Đoŵo dos
ſƌgĆos púďliĐos, eŶĐoŶtƌaŵ-se desatualizados. A atualizaçĆo desses dados ĐoŶtƌiďuiƌĄ
paƌa estudos futuƌos, taŶto Ŷo plaŶejaŵeŶto uƌďaŶo Đoŵo Ŷo ĐoŶheĐiŵeŶto da sua
geogƌafia.

Foƌaŵ adotados, Đoŵo ƌefeƌġŶĐia, tƌaďalhos de autoƌes Ƌue aďoƌdaƌaŵ o teŵa Ŷo
estado do PaƌaŶĄ, eŶtƌe eles Sahƌ ;ϮϬϬϬͿ, Silǀa ;ϮϬϬϮͿ, GiŵeŶez ;ϮϬϬϳͿ, Casaƌil ;ϮϬϬϴͿ,
TƂǁs et al. ;ϮϬϬϵͿ e TƂǁs ;ϮϬϭϬͿ.

ãƌeas Ƌue aďƌigaŵ ŵais ediíĐios teŶdeŵ a seƌ ŵais populosas, ŶeĐessitaŶdo de
ŵais iŶfƌaestƌutuƌa e eƋuipaŵeŶtos uƌďaŶos. Nesse seŶido, a pesƋuisa pode ĐoŶtƌiďuiƌ
taŶto paƌa o apƌofuŶdaŵeŶto do ĐoŶheĐiŵeŶto da ƌealidade de guaƌapuaǀa Đoŵo paƌa a
ĐoŶstƌuçĆo ĐieŶífiĐa da Geogƌafia e a pƌoposiçĆo de políiĐas de plaŶejaŵeŶto, fuŶda-
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ŵeŶtaŶdo estudos soďƌe a estƌutuƌaçĆo do espaço uƌďaŶo e auǆiliaŶdo eŵ pƌopostas de
ƌeestƌutuƌaçĆo uƌďaŶísiĐa, ǀiĄƌia, de tƌaŶspoƌte púďliĐo e de ĐoďƌaŶça de tƌiďutos.

A aŶĄlise do ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal do espaço uƌďaŶo eŵ Guaƌapuaǀa, oďjeiǀo geƌal
da pesƋuisa, foi oƌieŶtada de ŵodo a ƌespoŶdeƌ ăs Ƌuatƌo ƋuestƁes Ƌue ĐoƌƌespoŶdeŵ
aos seus oďjeiǀos espeĐífiĐos: ;aͿ Đoŵo se deƌaŵ a pƌoduçĆo e a ƌepƌoduçĆo do espaço
uƌďaŶo ǀeƌiĐal; ;ďͿ oŶde se deƌaŵ; ;ĐͿ Ƌuais foƌaŵ os ageŶtes; e ;dͿ Ƌuais sĆo as suas
pƌiŶĐipais ĐaƌaĐteƌísiĐas.

Paƌa a ĐoŶstƌuçĆo do ƌefeƌeŶĐial teſƌiĐo, foƌaŵ ďusĐados tƌaďalhos Ƌue disĐuisseŵ os
ĐoŶĐeitos de espaço uƌďaŶo, do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa e da foƌŵaçĆo histſƌiĐa
de Guaƌapuaǀa, alĠŵ de estudos espeĐífiĐos soďƌe o pƌoĐesso loĐal de ǀeƌiĐalizaçĆo.

TaŵďĠŵ foƌaŵ ƌealizados estudos eŵpíƌiĐos soďƌe o pƌoĐesso da ǀeƌiĐalizaçĆo,
ideŶifiĐaŶdo-se os ediíĐios de Ƌuatƌo ou ŵais paǀiŵeŶtos iŵplaŶtados eŶtƌe ϭϵϵϵ
e ϮϬϭϱ. A defiŶiçĆo do ƌeĐoƌte teŵpoƌal teǀe ďase eŵ estudos soďƌe o teŵa Ŷo Bƌasil,
e taŵďĠŵ soďƌe a pƌſpƌia Đidade, Đoŵo o apƌeseŶtado eŵ Silǀa ;ϮϬϬϮͿ, Ƌue tƌata dos
pƌiŶĐipais eleŵeŶtos oďjeiǀos e suďjeiǀos da ǀeƌiĐalizaçĆo de Guaƌapuaǀa atĠ o fiŶal
dos aŶos ϭϵϵϬ. EŶtƌe tais eleŵeŶtos, estĆo as Ąƌeas ǀeƌiĐalizadas atĠ eŶtĆo, o ŵodo
Đoŵo a populaçĆo peƌĐeďe o pƌoĐesso, a foƌŵa Đoŵo a ŵídia o ƌetƌata, e suas pƌiŶĐi-
pais ĐaƌaĐteƌísiĐas, taŶto ƋuaŶto ao Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos Đoŵo ă ƋualifiĐaçĆo das
ĐoŶstƌuçƁes.

Neste tƌaďalho, a pesƋuisa eŵpíƌiĐa ƌealizada teǀe ĐaƌĄteƌ ilustƌaiǀo, ĐoƌƌespoŶdeŶdo
a ǀisitas de Đaŵpo paƌa oďseƌǀaçĆo iŶ loĐo do pƌoĐesso de ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal, ďeŵ Đoŵo
eŶtƌeǀistas Đoŵ ŵoƌadoƌes dos ďaiƌƌos Đoŵ polos uŶiǀeƌsitĄƌios, oŶde foƌaŵ apliĐados os
ƋuesioŶĄƌios. O Ŷuŵeƌo de eŶtƌeǀistas, jusifiĐa-se pelo fato delas seƌeŵ uilizadas paƌa
ĐoŶfiƌŵaƌ a ǀisĆo dos ŵoƌadoƌes ƋuaŶto ă ǀeƌiĐalizaçĆo; eŵ Ƌue ŵedida eles peƌĐeďeŵ
a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios e se a assoĐiaŵ ă iŶstalaçĆo dos Đąŵpus uŶiǀeƌsitĄƌios. O
pƌopſsito foi o de ideŶifiĐaƌ os poŶtos ͞atƌaiǀos͟ paƌa ǀeƌiĐalizaçĆo Ƌue iŵpulsioŶaŵ
o pƌoĐesso. As eŶtƌeǀistas foƌaŵ feitas Đoŵ apeŶas tƌġs ŵoƌadoƌes, uŵ de Đada ďaiƌƌo
uŶiǀeƌsitĄƌio, esĐolhidos poƌ teŵpo de ƌesidġŶĐia, seŵpƌe ŵais aŶiga Ƌue a iŶstalaçĆo das
uŶiǀeƌsidades púďliĐas. Quatƌo iŶĐoƌpoƌadoƌes iŵoďiliĄƌios paƌiĐipaŶtes da ǀeƌiĐalizaçĆo
da Đidade e uŵ ƌepƌeseŶtaŶte de ſƌgĆo púďliĐo, Ŷo Đaso a Pƌefeituƌa MuŶiĐipal taŵďĠŵ
foƌaŵ eŶtƌeǀistados, a fiŵ de ouǀiƌeŵ-se os tƌġs ageŶtes da ǀeƌiĐalizaçĆo: o Estado, os
pƌoŵotoƌes iŵoďiliĄƌios e a soĐiedade.

O ƌefeƌeŶĐial ĐaƌtogƌĄfiĐo foi ĐoŶstƌuído a paƌiƌ de ŵateƌial dispoŶiďilizado pela Pƌe-
feituƌa MuŶiĐipal de Guaƌapuaǀa. Paƌa elaďoƌaçĆo dos ŵapas teŵĄiĐos, foƌaŵ uilizados
pƌogƌaŵas ĐoŵputaĐioŶais ipo Coŵputeƌ Aided DesigŶ ;CADͿ, offiĐe e de ediçĆo de iŵa-
geŶs. Paƌa ƌegistƌo de poŶtos de loĐalizaçĆo e aŶĄlise de Đaŵpo, foi ĐoŶstƌuída uŵa fiĐha
de aŶotaçƁes, fiĐaŶdo Ŷela ƌegistƌadas as ĐaƌaĐteƌísiĐas dos ediíĐios e as loĐalizaçƁes
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destes, oďidas poƌ posiĐioŶaŵeŶto gloďal ;GPSͿ. Coŵ ďase Ŷestes dados, foi possíǀel
ŵapeaƌ a ǀeƌiĐalizaçĆo da Đidade Ŷas Ąƌeas de estudo.

A aŶĄlise ĐlassifiĐatſƌia do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa ideŶifiĐou os
ediíĐios Đoŵo ƌesideŶĐiais, ĐoŵeƌĐiais, de uso ŵisto ;ĐoŵeƌĐial e ƌesideŶĐialͿ, de uso
pelo podeƌ púďliĐo, e taŵďĠŵ aƋueles aiŶda eŵ ĐoŶstƌuçĆo. CoŵpleŵeŶtaŶdo a aŶĄlise
Ƌualitaiǀa de aĐoƌdo Đoŵ a ĐlassifiĐaçĆo da lei de uso e oĐupaçĆo, os edifiĐios foƌaŵ
ĐlassifiĐados eŵ tƌġs gƌupos, seguŶdo o Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos: atĠ Ƌuatƌo, eŶtƌe ĐiŶĐo
e Ŷoǀe, e dez ou ŵais, a fiŵ de ĐaƌaĐteƌizaƌ a foƌŵa de pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo e de
saďeƌ soďƌe a fiŶalidade da pƌoduçĆo ǀeƌiĐal Ŷa Đidade.

Os tƌġs Đapítulos seguiŶtes estƌutuƌaŵ a apƌeseŶtaçĆo fiŶal do estudo.
O pƌiŵeiƌo fuŶdaŵeŶta teoƌiĐaŵeŶte o eŶteŶdiŵeŶto de pƌoĐesso de pƌoduçĆo do

espaço uƌďaŶo, ĐoŶĐeituaŶdo a ǀeƌiĐalizaçĆo do espaço uƌďaŶo e seus ageŶtes.
O seguŶdo tƌata da ĐoŶsituiçĆo histſƌiĐa do ŵuŶiĐípio de Guaƌapuaǀa, ideŶifiĐaŶdo

ƋuestƁes ƌelaĐioŶadas ă foƌŵaçĆo do espaço uƌďaŶo e ă ǀeƌiĐalizaçĆo, desde ϭϵϲϬ atĠ
os aŶos ϮϬϬϬ Ŷo ĐoŶteǆto das pƌiŶĐipais Đidades paƌaŶaeŶses.

O teƌĐeiƌo Đapítulo seguiŶte ĐaƌaĐteƌiza o pƌoĐesso atual de ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌa-
puaǀa. Nele, ďusĐaŵos ĐoŵpƌeeŶdeƌ a espaĐialidade da ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa e
a ƌelaçĆo desta Đoŵ a pƌeseŶça de ǀias pƌiŶĐipais, ďeŵ Đoŵo a ƌelaçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo
atual ;ϮϬϭϱͿ Đoŵ a de dĠĐadas aŶteƌioƌes e as ƌelaçƁes eŶtƌe o ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal e o
ĐƌesĐiŵeŶto populaĐioŶal uƌďaŶo loĐal. Aďoƌdaŵos, taŵďĠŵ, a legislaçĆo Ƌue Ŷoƌŵaiza
a ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa, ĐaƌaĐteƌizaŶdo as diǀeƌsas zoŶas uƌďaŶas e ƌelaĐioŶaŶdo-
as ao pƌoĐesso de estƌutuƌaçĆo uƌďaŶa. TaŵďĠŵ ƌealizaŵos uŵa aŶĄlise Đoŵpaƌaiǀa
eŶtƌe o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo e fatoƌes do ŵeio uƌďaŶo tais Đoŵo a deŶsidade
deŵogƌĄfiĐa, a peƌiodizaçĆo da oĐupaçĆo uƌďaŶa e a ƌeŶda dos haďitaŶtes.
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A aďoƌdageŵ do espaço uƌďaŶo peƌĐoƌƌe difeƌeŶtes ĐaŵiŶhos e defiŶiçƁes. PaƌiŶdo
do pƌessuposto de Ƌue as Đidades aďƌaŶgeŵ ĐoŶjuŶtos de ƌelaçƁes eŶtƌe ageŶtes Ƌue
disputaŵ eŶtƌe si pelo ateŶdiŵeŶto de seus iŶteƌesses, Coƌƌea ;ϭϵϵϯ, p. ϳͿ ĐoŶĐeitua o
espaço uƌďaŶo Đoŵo

fƌagŵeŶtado, aƌiĐulado, ƌefleǆo, ĐoŶdiĐioŶaŶte soĐial, Đheio de síŵďolos
e Đaŵpo de lutas – Ġ uŵ pƌoduto soĐial, ƌesultado de açƁes aĐuŵuladas
atƌaǀĠs do teŵpo, e eŶgeŶdƌadas poƌ ageŶtes Ƌue pƌoduzeŵ e ĐoŶsoŵeŵ
espaço. SĆo ageŶtes soĐiais ĐoŶĐƌetos, e ŶĆo uŵ ŵeƌĐado iŶǀisíǀel ou pƌo-
Đessos aleatſƌios atuaŶdo soďƌe uŵ espaço aďstƌato. A açĆo destes ageŶtes
Ġ Đoŵpleǆa, deƌiǀaŶdo da diŶąŵiĐa de aĐuŵulaçĆo de Đapital, das ŶeĐessi-
dades ŵutĄǀeis de ƌepƌoduçĆo das ƌelaçƁes de pƌoduçĆo, e dos ĐoŶflitos
de Đlasse Ƌue dela eŵeƌgeŵ. A Đoŵpleǆidade da açĆo dos ageŶtes soĐiais
iŶĐlui pƌĄiĐas Ƌue leǀaŵ a uŵ ĐoŶstaŶte pƌoĐesso de ƌeoƌgaŶizaçĆo espaĐial
Ƌue se faz ǀia iŶĐoƌpoƌaçĆo de Ŷoǀas Ąƌeas ao espaço uƌďaŶo, deŶsifiĐaçĆo
do uso do solo, deteƌioƌaçĆo de Đeƌtas Ąƌeas, ƌeŶoǀaçĆo uƌďaŶa, ƌeloĐaçĆo
difeƌeŶĐiada da iŶfƌaestƌutuƌa e ŵudaŶça, ĐoeƌĐiiǀa ou ŶĆo, do ĐoŶteúdo
soĐial e eĐoŶƀŵiĐo de deteƌŵiŶadas Ąƌeas da Đidade. Os ageŶtes soĐiais
sĆo os pƌopƌietĄƌios dos ŵeios de pƌoduçĆo, os pƌopƌietĄƌios fuŶdiĄƌios, os
pƌoŵotoƌes iŵoďiliĄƌios, o Estado e os gƌupos soĐiais eǆĐluídos.

Pode-se afiƌŵaƌ, assiŵ, Ƌue disputas fazeŵ paƌte da diŶąŵiĐa de foƌŵaçĆo do espaço
uƌďaŶo, eŵ difeƌeŶtes ąŵďitos e pƌopſsitos, Đoŵo, poƌ eǆeŵplo, Ŷos eŵďates pela
ǀaloƌizaçĆo de teƌƌeŶos eŵ uŵa deteƌŵiŶada Ąƌea, ou Ŷas lutas poƌ Ąƌeas uƌďaŶas poƌ
gƌupos soĐiais de ďaiǆo podeƌ eĐoŶƀŵiĐo. Paƌa AfoŶso ;ϮϬϭϭ, p. ϮϴͿ,

a diǀisĆo espaĐial do tƌaďalho atƌaǀĠs da aƌiĐulaçĆo da ŵalha uƌďaŶa, Đoŵo
taŵďĠŵ deteƌŵiŶa a fuŶçĆo do Đaŵpo Ŷesse pƌoĐesso geƌal de pƌoduçĆo
do espaço. De outƌo lado, ela possiďilita e dĄ ĐoŶdiçƁes ŶeĐessĄƌias paƌa o
deseŶǀolǀiŵeŶto dos pƌoĐessos de pƌoduçĆo Đapitalista.

Villaça ;ϮϬϬϭͿ, poƌ sua ǀez, aďoƌda o espaço uƌďaŶo Đoŵo pƌodutoƌ e geƌadoƌ de ǀaloƌ,
ďusĐaŶdo a ĐoŵpƌeeŶsĆo dos fatoƌes iŶseƌidos Ŷa pƌoduçĆo da Đidade. Eŵ sua ƌefleǆĆo,
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hĄ ĐoŶseŶso atualŵeŶte de Ƌue o espaço uƌďaŶo Ġ pƌoduzido – todo es-
paço soĐial o Ġ, ŵas ǀaŵos Ŷos liŵitaƌ ao espaço uƌďaŶo. É pƌoduzido pelo
tƌaďalho soĐial dispeŶdido Ŷa pƌoduçĆo de algo soĐialŵeŶte úil. Logo, esse
tƌaďalho pƌoduz uŵ ǀaloƌ. Uŵa peƌguŶta fuŶdaŵeŶtal Ƌue pouĐos se fazeŵ:
Ƌual Ġ o pƌoduto eŵ si – os ediíĐios, as ƌuas, as pƌaças, as iŶfƌaestƌutuƌas.
O outƌo Ġ o ǀaloƌ pƌoduzido pela agloŵeƌaçĆo. Esse ǀaloƌ Ġ dado pela loĐali-
zaçĆo dos ediíĐios, ƌuas e pƌaças, pois Ġ essa loĐalizaçĆo Ƌue os iŶseƌe Ŷa
agloŵeƌaçĆo. A loĐalizaçĆo se apƌeseŶta assiŵ Đoŵo uŵ ǀaloƌ de uso da
teƌƌa – dos lotes, das ƌuas, das pƌaças, das pƌaias – ǀaloƌ Ƌue, Ŷo taŵďĠŵ Ġ
dado pelo teŵpo de tƌaďalho soĐialŵeŶte ŶeĐessĄƌio paƌa pƌoduzi-la, ou
seja, paƌa pƌoduziƌ a Đidade iŶteiƌa da Ƌual a loĐalizaçĆo Ġ paƌte.

Tais defiŶiçƁes e ĐoŶsideƌaçƁes ƌefleteŵ a Đoŵpleǆidade do espaço uƌďaŶo, Ƌue, ͞eŵ
sua essġŶĐia,͟ paƌa Fƌeitas e Feƌƌeiƌa ;ϮϬϭϭͿ, ͞ĐoŶgƌega ŵateƌialidades e iŵateƌialidades,
o Ƌue pƌessupƁe açƁes e ƌelaçƁes Ƌue eŶǀolǀeŵ ageŶtes soĐiais Ƌue o pƌoduzeŵ e o
ĐoŶsoŵeŵ, ĐƌiaŶdo-o e ƌeĐƌiaŶdo-o ĐoŶfoƌŵe suas pƌĄiĐas .͟

Coƌƌea ;ϭϵϵϯ, p. ϵ-ϭϬͿ ĐoŶsideƌa o espaço uƌďaŶo Đoŵo ĐoŶsituído pelos difeƌeŶtes
usos da teƌƌa, Đada uŵ podeŶdo seƌ ǀisto de foƌŵa espaĐial: a teƌƌa, eŵ si, ŶĆo teƌia
eǆistġŶĐia autƀŶoŵa, pois Ŷela apeŶas se ƌealizaƌiaŵ aiǀidades tais Đoŵo a pƌoduçĆo
e a ǀeŶda de ŵeƌĐadoƌias e a pƌestaçĆo de seƌǀiços, teŶdo ela uŵa fuŶçĆo siŵďſliĐa
ligada aos pƌoĐessos soĐiais. Estes, poƌ sua ǀez, ƌepƌeseŶtaƌiaŵ o ŵoǀiŵeŶto da pƌſpƌia
soĐiedade e sua estƌutuƌa, deŵaŶdaŶdo fuŶçƁes uƌďaŶas ŵateƌializadas eŵ foƌŵas
espaĐiais pƌoduzidas poƌ ageŶtes ĐoŶĐƌetos. EŶtƌe os ageŶtes pƌodutoƌes de espaço
uƌďaŶo, destaĐaŵ-se os pƌopƌietĄƌios fuŶdiĄƌios, os pƌodutoƌes iŵoďiliĄƌios e o Estado.

Os pƌopƌietĄƌios fuŶdiĄƌios ďusĐaŵ a ǀaloƌizaçĆo de suas teƌƌas paƌa luĐƌaƌ ŶĆo pelo
ǀaloƌ de uso, ŵas pelo ǀaloƌ de tƌoĐa, seguŶdo Coƌƌea ;ϭϵϵϯͿ. A ǀaloƌizaçĆo se dĄ, poƌ
eǆeŵplo, pela tƌaŶsfoƌŵaçĆo de teƌƌas ƌuƌais eŵ uƌďaŶas, pela iŶstalaçĆo de eƋuipa-
ŵeŶtos uƌďaŶos eŵ Ąƌeas ĐaƌeŶtes de iŶfƌaestƌutuƌa, ou ŵesŵo poƌ apƌopƌiaçĆo de
ǀaŶtageŶs de loĐalizaçĆo tais Đoŵo a pƌoǆiŵidade de ǀias de aĐesso, espaços de lazeƌ ou
Ąƌeas Ŷatuƌais.

Paƌa Coƌƌea ;ϭϵϵϯͿ, os pƌopƌietĄƌios fuŶdiĄƌios ďusĐaŵ a ŵaioƌ ƌeŶda fuŶdiĄƌia de suas
pƌopƌiedades, pƌioƌizaŶdo o uso ŵais luĐƌaiǀo possíǀel, Đoŵo o ƌesideŶĐial ou ĐoŵeƌĐial
de status. Eles taŵďĠŵ podeŵ pƌessioŶaƌ o Estado poƌ defiŶiçƁes de leis de uso do solo
uƌďaŶo.

Os pƌopƌietĄƌios de teƌƌas ďeŵ loĐalizadas, ǀaloƌizadas poƌ aŵeŶidades
ísiĐas, Đoŵo o ŵaƌ, lagoa, sol, sal, ǀeƌde e etĐ, ageŵ pƌessioŶaŶdo o Estado
ǀisaŶdo ă iŶstalaçĆo da iŶfƌaestƌutuƌa uƌďaŶa ou oďteŶdo ĐƌĠditos ďaŶĐĄƌios
paƌa eles pƌſpƌios iŶstalaƌeŵ a iŶfƌaestƌutuƌa. Tais iŶǀesiŵeŶtos ǀaloƌizaŵ
a teƌƌa Ƌue aŶteƌioƌŵeŶte foƌa esteƌilizada poƌ uŵ ƌazoaǀelŵeŶte loŶgo
peƌíodo de teŵpo. CaŵpaŶhas puďliĐitĄƌias eǆaltaŶdo as Ƌualidades da Ąƌea
sĆo ƌealizadas, ao ŵesŵo teŵpo Ƌue o pƌeço da teƌƌa soďe ĐoŶstaŶteŵeŶte.
;CORREA, ϭϵϵϯ, p. ϭϴͿ.
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Botelho ;ϮϬϬϳͿ ĐoŶsideƌa diíĐil a ideŶifiĐaçĆo dos pƌodutoƌes fuŶdiĄƌios, dadas as
difeƌeŶtes esĐalas de aŶĄlise eŶǀolǀidas. CitaŶdo Đoŵo eǆeŵplo a Đidade de SĆo Paulo,
pƌoĐuƌa deŵoŶstƌaƌ Ƌue o pƌopƌietĄƌio fuŶdiĄƌio taŶto pode seƌ o ŵoƌadoƌ de uŵ apaƌta-
ŵeŶto, Ƌue apeŶas faz uso de sua pƌopƌiedade, Đoŵo Ƌueŵ oďteŶha ƌeŶda do aluguel de
difeƌeŶtes pƌopƌiedades. O Estado taŵďĠŵ Ġ ŵeŶĐioŶado, Đoŵo pƌopƌietĄƌio de gƌaŶdes
gleďas, o Ƌue taŵďĠŵ iŶteƌfeƌiƌia Ŷa lſgiĐa da estƌutuƌaçĆo do espaço uƌďaŶo. PeƌĐeďe-se,
assiŵ, Ƌue os pƌopƌietĄƌios fuŶdiĄƌios uilizaŵ-se do espaço uƌďaŶo de diǀeƌsas foƌŵas
paƌa oďteƌ a ǀaloƌizaçĆo de suas pƌopƌiedades.

Outƌo gƌupo de ageŶtes da pƌoduçĆo do espaço sĆo os pƌoŵotoƌes iŵoďiliĄƌios, defiŶi-
dos Đoŵo aƋueles ƌespoŶsĄǀeis pela diǀulgaçĆo, pƌoduçĆo e iŶĐoƌpoƌaçĆo de pƌodutos
iŵoďiliĄƌios, Ƌue tƌaŶsfoƌŵaŵ estes eŵ Đapital ou iŶǀesteŵ paƌa ŵulipliĐĄ-lo. Paƌa
Coƌƌea ;ϭϵϵϯ, p. ϮϭͿ,

hĄ desde o pƌopƌietĄƌio fuŶdiĄƌio Ƌue se tƌaŶsfoƌŵou eŵ ĐoŶstƌutoƌ e iŶĐoƌ-
poƌadoƌ, ao ĐoŵeƌĐiaŶte pƌſspeƌo Ƌue diǀeƌsifiĐa suas aiǀidades ĐƌiaŶdo
uŵa iŶĐoƌpoƌadoƌa, passaŶdo pela eŵpƌesa iŶdustƌial, Ƌue eŵ ŵoŵeŶ-
tos de Đƌise ou aŵpliaçĆo de seus ŶegſĐios Đƌia uŵa suďsidiĄƌia ligada ă
pƌoŵoçĆo iŵoďiliĄƌia. GƌaŶdes ďaŶĐos e o Estado atuaŵ taŵďĠŵ Đoŵo
pƌoŵotoƌes iŵoďiliĄƌios.

Nota-se, poƌtaŶto, Ƌue os pƌoŵotoƌes iŵoďiliĄƌios atuaŵ de foƌŵa diǀeƌsifiĐada Ŷo
espaço uƌďaŶo, Ŷuŵa diŶąŵiĐa Đoŵpleǆa. Paƌa AfoŶso ;ϮϬϭϭ, p. ϰϱͿ, ͞os pƌoŵotoƌes
iŵoďiliĄƌios sĆo ageŶtes Ƌue tƌaďalhaŵ Đoŵ a ŵudaŶça do uso do solo .͟ Vale ƌessaltaƌ Ƌue
esses ageŶtes atuaŵ deŶtƌo do sisteŵa Đapitalista, ďusĐaŶdo seŵpƌe luĐƌo e ďeŶeíĐios
paƌa o auŵeŶto de seus Đapitais. NĆo ageŵ de foƌŵa igualitĄƌia Ŷo teƌƌitſƌio uƌďaŶo, ŵas
siŵ paƌa pƌiǀilegiaƌ as Đlasses de ŵaioƌ podeƌ políiĐo e eĐoŶƀŵiĐo, o Ƌue ĐoŶtƌiďui paƌa
toƌŶaƌ o espaço da Đidade uŵ palĐo de disputas de iŶteƌesses Đapitalistas. ͞Os pƌoŵotoƌes
iŵoďiliĄƌios sĆo os gƌaŶdes aƌiĐuladoƌes do espaço, sĆo eles Ƌue plaŶejaŵ, ŵoŶopolizaŵ
e Đƌiaŵ o espaço, uŵa ǀez Ƌue oƌieŶtaŵ Ƌue ipo de Đlasse oĐupaƌĄ uŵa ou outƌa paƌĐela
do solo uƌďaŶo.͟ ;AFONSO, ϮϬϭϭ, p. ϯϳͿ.

O Estado taŵďĠŵ Ġ ageŶte ƌespoŶsĄǀel pela pƌoduçĆo das Đidades, atuaŶdo ou Đoŵo
ƌegulaŵeŶtadoƌ, ao Đƌiaƌ Ŷoƌŵas de oĐupaçĆo eƋuiliďƌada do espaço, ou Đoŵo ŵediadoƌ
de ĐoŶflitos de Đlasses e iŶteƌesses. EŶtƌetaŶto, ŵesŵo teŶdo uŵ papel ƌegulaŵeŶtadoƌ, o
Estado Ŷeŵ seŵpƌe age de foƌŵa igualitĄƌia, faǀoƌeĐeŶdo taŵďĠŵ desigualdades soĐiais
e a segƌegaçĆo espaĐial das populaçƁes seguŶdo Đlasses de ƌeŶda. ͞Ele Ġ o ƌespoŶsĄǀel
pela iŵplaŶtaçĆo de ďoa paƌte dos seƌǀiços uƌďaŶos e taŵďĠŵ deseŵpeŶha uŵ papel
iŵpoƌtaŶte Ŷa deteƌŵiŶaçĆo do pƌeço de Đada Ąƌea e Ŷa ǀaloƌizaçĆo do solo uƌďaŶo .͟
;AFONSO, ϮϬϭϭ, p. ϯϳͿ.
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O Estado Ġ o ƌeguladoƌ da oĐupaçĆo e usos do solo uƌďaŶo, Đoŵ a fiŶali-
dade de pƌopoƌĐioŶaƌ ŵelhoƌ Ƌualidade de ǀida ă populaçĆo. Essa ƌegulaçĆo
ŶĆo Ġ Ŷeutƌa. OĐoƌƌe Đoŵ a pƌeseŶça pƌepoŶdeƌaŶte de ĐoŶflitos dos di-
ǀeƌsos ageŶtes da soĐiedade, oŶde Đada gƌupo defeŶde seus ƌespeĐiǀos
iŶteƌesses. ;OLIVEIRA, ϮϬϭϮ, p. ϯϬͿ.

Coƌƌea ;ϭϵϵϯ, p. ϮϲͿ aďoƌda o Estado Đoŵo o ƌespoŶsĄǀel pela oƌgaŶizaçĆo espaĐial
das Đidades, o Ƌue ƌeflete diƌetaŵeŶte Ŷa diŶąŵiĐa da soĐiedade. SeguŶdo esse autoƌ,
͞sua açĆo Ġ ŵaƌĐada pelos ĐoŶflitos de iŶteƌesses dos difeƌeŶtes ŵeŵďƌos da soĐiedade
de Đlasses, ďeŵ Đoŵo das aliaŶças eŶtƌe estes .͟ A atuaçĆo do Estado possiďilitaƌia a
ƌepƌoduçĆo da soĐiedade Đapitalista e as ĐoŶdiçƁes Ƌue ǀiaďilizaŵ a aĐuŵulaçĆo e a
ƌepƌoduçĆo de Đlasses soĐiais, pƌoǀoĐaŶdo segƌegaçĆo soĐial. ͞O Estado Đapitalista ǀiaďiliza
siŵultaŶeaŵeŶte ǀĄƌios iŶteƌesses.͟ ;CORREA, ϭϵϵϯ, p. ϮϴͿ.

A atuaçĆo do Estado se faz, fuŶdaŵeŶtalŵeŶte e eŵ úliŵa aŶĄlise,
ǀisaŶdo Đƌiaƌ ĐoŶdiçƁes de ƌealizaçĆo e ƌepƌoduçĆo da soĐiedade Đapitalista,
isto Ġ, ĐoŶdiçƁes Ƌue ǀiaďilizeŵ o pƌoĐesso de aĐuŵulaçĆo e a ƌepƌoduçĆo
das Đlasses soĐiais e suas fƌaçƁes. ;CORREA, ϭϵϵϯ, p. ϮϴͿ.

Paƌa Botelho ;ϮϬϬϳͿ, o Estado atua Ŷa diŶąŵiĐa do ŵeƌĐado iŵoďiliĄƌio uƌďaŶo poƌ
ŵeio de ĐoŶĐessƁes paƌa ĐoŶstƌuçĆo, de fiŶaŶĐiaŵeŶtos púďliĐos, ou pƌoduziŶdo diƌeta-
ŵeŶte o espaço, Đoŵ edifiĐaçƁes de uso púďliĐo. Ele atua, taŵďĠŵ, ǀaloƌizaŶdo Ąƌeas
pela iŶstalaçĆo da iŶfƌaestƌutuƌa Ƌue possiďilita a eǆpaŶsĆo uƌďaŶa e ĐoŶtƌolaŶdo, poƌ
legislaçĆo uƌďaŶísiĐa, a ƌealizaçĆo de aiǀidades ĐoŶfoƌŵe a loĐalizaçĆo.

O Estado deseŶǀolǀe uŵ ŵoŶopſlio das ideias soďƌe o plaŶejaŵeŶto teƌ-
ƌitoƌial, ĐoŶsituído poƌ ƌegulaŵeŶtos e Ŷoƌŵaiǀas, e soďƌe iŶǀesiŵeŶtos
deteƌŵiŶaŶtes Ŷa oƌgaŶizaçĆo da Đidade. Supeƌestƌutuƌa e iŶfƌaestƌutuƌa se
ŵodifiĐaŵ siŵultaŶeaŵeŶte ăs tƌaŶsfoƌŵaçƁes uƌďaŶas. ;SOMEKH, ϭϵϵϳ,
p. ϮϵͿ.

Silǀa ;ϮϬϬϴ, p. ϭϵͿ destaĐa o papel do Estado o pƌiŶĐipal oƌieŶtadoƌ do uso do solo,
ƌespoŶsĄǀel pela oƌgaŶizaçĆo dos espaços uƌďaŶos: ͞sua paƌiĐipaçĆo Ŷa pƌoduçĆo da
Đidade teŵ se ŵostƌado Đoŵpleǆa, uŵa ǀez Ƌue atua eŵ ĐoŶsoŶąŶĐia Đoŵ os ageŶtes
eŶǀolǀidos Ŷa pƌoduçĆo do espaço uƌďaŶo, e eŵ outƌos ŵoŵeŶtos eŵ ĐoŶflito Đoŵ os
esses ŵesŵos ageŶtes .͟

O Estado, poƌtaŶto, atua diƌetaŵeŶte Ŷa pƌoduçĆo das Đidades, teŶdo uŵ papel fuŶda-
ŵeŶtal Ŷa diŶąŵiĐa uƌďaŶa. AgiŶdo deŶtƌo da lſgiĐa Đapitalista, ele ĐoŶtƌiďui paƌa fazeƌ
do solo uƌďaŶo uŵ Đaŵpo de iŶteƌesses e disputas, uŵa ǀez Ƌue sua atuaçĆo pƌoŵoǀe a
ǀaloƌizaçĆo ou desǀaloƌizaçĆo de Ąƌeas uƌďaŶas, fazeŶdo do espaço uƌďaŶo uŵ palĐo de
iŶteƌesses e disputas.
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VĄƌios autoƌes disĐuteŵ a ǀaloƌizaçĆo iŵoďiliĄƌia. De fato, ela Ġ uŵ aspeĐto iŵpoƌtaŶte
Ŷa pƌoduçĆo do espaço, ao possiďilitaƌ a oďteŶçĆo dos luĐƌos ŶeĐessĄƌios ă ƌepƌoduçĆo
do Đapital. Paƌa Villaça ;ϮϬϬϭ, p. ϳϮͿ, o ǀaloƌ dos iŵſǀeis uƌďaŶos ͞Ġ dado pela loĐalizaçĆo
dos ediíĐios, ƌuas, pƌaças, pois Ġ essa loĐalizaçĆo Ƌue os iŶseƌe Ŷa agloŵeƌaçĆo .͟ Dessa
foƌŵa, a ǀaloƌizaçĆo oĐoƌƌe poƌ fatoƌes eǆteƌŶos ao iŵſǀel, deĐoƌƌeŶtes da açĆo Đoleiǀa
dos ageŶtes pƌodutoƌes da Đidade. EŶtƌetaŶto, ƋuaŶdo hĄ ǀaloƌizaçĆo de alguŵ eŵpƌe-
eŶdiŵeŶto, Ġ o pƌoŵotoƌ iŵoďiliĄƌio, ou o pƌopƌietĄƌio, ou aŵďos, os Ƌue se ďeŶefiĐiaŵ,
de foƌŵa iŶdiǀidual, da ƌeŶda geƌada pela ǀaloƌizaçĆo ĐoŶstƌuída ĐoleiǀaŵeŶte. AfoŶso
;ϮϬϭϭ, p. ϯϬͿ destaĐa Ƌue

ǀisaŶdo a fiŶs eĐoŶƀŵiĐos e paƌiŶdo da ideia de Ƌue a teƌƌa Ġ ŵeƌĐadoƌia,
os espeĐuladoƌes iŶǀesteŵ Ŷesses loteaŵeŶtos ĐieŶtes de Ƌue, posteƌioƌ-
ŵeŶte, eles seƌĆo ǀaloƌizados Đoŵ a iŶtƌoduçĆo de iŶfƌaestƌutuƌas púďliĐas
de ĐoŶsuŵo Đoleiǀo, Đoŵo Ągua, paǀiŵeŶtaçĆo asfĄliĐa, tƌaŶspoƌte, ƌede
de esgoto, eŶtƌe outƌos. Desse ŵodo eles eŶĐoŶtƌaŵ aí uŵ eǆĐeleŶte ŵeƌ-
Đado paƌa eǆploƌaƌ e oďteƌ luĐƌo, e isto aĐoŶteĐe pelo fato de o solo uƌďaŶo
seƌ disputado pelos seus iŶuŵeƌĄǀeis ipos de usos.

Soďƌe a ǀaloƌizaçĆo da teƌƌa uƌďaŶa, Soŵekh ;ϭϵϵϳ, p. ϰϵͿ apoŶta Ƌue a teƌƌa uƌďaŶa

possuía ĐaƌaĐteƌísiĐas ísiĐas e eĐoŶƀŵiĐas. EŶtƌe as ísiĐas, estaǀaŵ a
heteƌogeŶeidade, a iŵoďilidade e a iŶdestƌuiďilidade. As ĐaƌaĐteƌísiĐas
eĐoŶƀŵiĐas podiaŵ seƌ ĐlassifiĐadas ƋuaŶto a Ąƌea, podeƌ de supoƌte, feƌi-
lidade e status ou loĐalizaçĆo, eŶǀolǀeŶdo a açĆo seleiǀa da pƌoĐuƌa poƌ
teƌƌa.

Essas ĐaƌaĐteƌísiĐas ĐoŵpƌeeŶdeŵ o gƌau de tƌaŶsfoƌŵaçĆo da teƌƌa ;a
ƌuƌal paƌa se toƌŶaƌ uƌďaŶa ƌeƋueƌ ŵelhoƌaŵeŶtos, alĠŵ dos disposiiǀos
legais, Ƌue deteƌŵiŶaŵ uŵ Đusto de pƌoduçĆoͿ, a esĐassez ;a teƌƌa uƌďaŶa,
ao ĐoŶtƌĄƌio da teƌƌa eŵ geƌal, Ġ esĐassa, o Ƌue iŵpliĐa pƌoĐuƌa iŶteŶsa
e alíssiŵos ǀaloƌesͿ, a fiǆidez do Đapital iŶǀesido ;o tƌaďalho, a espeƌa
e o ƌisĐo do eŵpƌeeŶdedoƌ aďsoƌǀido pela teƌƌaͿ, os usos liŵitados pelo
zoŶeaŵeŶto, Ƌue defiŶeŵ ŵeƌĐados loĐais paƌa a teƌƌa uƌďaŶa e iŶflueŶĐiaŵ
o pƌeço do teƌƌeŶo de aĐoƌdo Đoŵ sua loĐalizaçĆo.

Paƌa Neǀes ;ϮϬϬϵ, p. ϱͿ, ƋuaŶto ă lſgiĐa do ŵeƌĐado iŵoďiliĄƌio e ăs estƌatĠgias de
aƋuisiçĆo e apliĐaçĆo do Đapital, ďeŵ Đoŵo paƌa aƋuisiçĆo de pƌodutos,

os ŵeĐaŶisŵos da Đhaŵada espeĐulaçĆo iŵoďiliĄƌia ƌelaĐioŶada Đoŵ a oĐu-
paçĆo da Đidade podeŵ seƌ pƌaiĐados de ǀĄƌias foƌŵas. A ŵais Đoŵuŵ, poƌ
estaƌ ƌelaĐioŶada a uŵ úŶiĐo gƌupo iŶĐoƌpoƌadoƌ, ƌefeƌe-se ao iŶteƌioƌ da
Ąƌea loteada e diz ƌespeito ă ƌeteŶçĆo deliďeƌada de lotes. A siŵples oĐupa-
çĆo de alguŶs lotes, jĄ faz auŵeŶtaƌ o pƌeço dos deŵais lotes, ͞ǀaloƌizaŶdo͟
o loteaŵeŶto. Esta Ġ uŵa foƌŵa de oĐupaçĆo pƌogƌaŵada, oŶde Ġ taŵďĠŵ
Đoŵuŵ deiǆaƌ-se lotes estƌategiĐaŵeŶte loĐalizados paƌa a iŶstalaçĆo de
seƌǀiços e ĐoŵĠƌĐios de aďasteĐiŵeŶto diĄƌio – padaƌias, açougues, faƌŵĄ-
Đias, etĐ. – ou eŶtĆo os ĐoŶjuŶtos ĐoŵeƌĐiais. Estes lotes oďǀiaŵeŶte teƌĆo
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seu pƌeço eleǀado eŵ ƌelaçĆo aos ƌesideŶĐiais, poƌƋue ǀisaŵ ă ĐoŶƋuista
de uŵ ŵeƌĐado Ƌue se aŵplia e ĐoŶsolida.

Paƌa MaƌiŶs ;ϮϬϭϬ, p. ϳͿ,

de fato, o ŵeƌĐado iŵoďiliĄƌio eŶǀolǀe pƌopƌietĄƌios fuŶdiĄƌios e iŶĐoƌpo-
ƌadoƌes. Coŵ fƌeƋuġŶĐia, alia-se ao podeƌ púďliĐo eŵ sua atuaçĆo soďƌe a
teƌƌa uƌďaŶa, ƌefleiŶdo soďƌe o espaço da Đidade e, ĐoŶseƋueŶteŵeŶte, Ŷo
ĐoidiaŶo de sua populaçĆo. A paƌiƌ da espeĐulaçĆo iŵoďiliĄƌia o espaço
uƌďaŶo Ġ ;ƌeͿoƌgaŶizado e ;ƌeͿdiŵeŶsioŶado poƌ ŵeio do Đapital, teŶdo
Đoŵo ĐoŶseƋuġŶĐia o eŶĐaƌeĐiŵeŶto da ŵoƌadia uƌďaŶa, os ǀazios uƌďaŶos
e a ŵĄ uilizaçĆo da iŶfƌaestƌutuƌa uƌďaŶa.

Todos esses autoƌes ĐoŶfiƌŵaŵ Ƌue a pƌoduçĆo do espaço uƌďaŶo estĄ suďoƌdiŶada ă
lſgiĐa da ǀaloƌizaçĆo, e Ƌue ela ďeŶefiĐia gƌupos doŵiŶaŶtes, ĐƌiaŶdo e foƌtaleĐeŶdo as
desigualdades espaĐiais.

A atuaçĆo destes ageŶtes oďedeĐe aos iŶteƌesses da paƌĐela da soĐiedade Ƌue adƋuiƌe
os pƌodutos uƌďaŶos, ditaŶdo assiŵ a lſgiĐa do ŵeƌĐado fuŶdiĄƌio e geƌaŶdo tƌaŶsfoƌŵa-
çƁes e ĐoŶflitos Ŷo espaço. Nesse seŶido, AfoŶso ;ϮϬϭϭ, p. ϮϴͿ afiƌŵa Ƌue

o espaço uƌďaŶo, assoĐiado a iŶúŵeƌos fatoƌes, Ġ o ƌesultado ĐoŶĐƌeto das
ĐoŶstaŶtes iŶoǀaçƁes dos pƌoĐessos soĐiais de pƌoduçĆo e ƌepƌoduçĆo do
uso do solo. Assiŵ pode-se afiƌŵaƌ Ƌue o espaço uƌďaŶo estĄ iŶseƌido Ŷa
diŶąŵiĐa soĐial. Ele Ġ o ƌesultado dos ĐoŶflitos, das desigualdades e das
ĐoŶtƌadiçƁes Ƌue Ŷele se ŵaŶifestaŵ, apƌeseŶtaŶdo-se Đoŵo uŵ espaço
segƌegado.

ϭ.ϭ A pƌoduçĆo da Đidade e o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo

De foƌŵa geŶĠƌiĐa, podeŵos defiŶiƌ a ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa Đoŵo a iŵplaŶtaçĆo de
ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais ƌepƌeseŶtadas, Ŷas Đidades, poƌ ediíĐios. Este pƌoĐesso pode seƌ
ǀisto Đoŵo uŵa ŵulipliĐaçĆo do solo. A ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios ǀeƌiĐais oĐoƌƌe poƌ
ǀĄƌios ŵoiǀos: oiŵizaçĆo do uso do espaço, ǀaloƌizaçĆo iŵoďiliĄƌia do teƌƌeŶo e da
ƌegiĆo oŶde sĆo ĐoŶstƌuídos, ďaƌateaŵeŶto do Đusto fiŶal do teƌƌeŶo pela geƌaçĆo de uŵ
Ŷúŵeƌo ŵaioƌ de uŶidades, ǀaloƌizaçĆo do Đapital ou atĠ ŵesŵo pela falta de espaço
paƌa ĐoŶstƌuçƁes hoƌizoŶtais.

A ǀeƌiĐalizaçĆo Ġ uŵa eǆpƌessĆo aƌƋuitetƀŶiĐa Ƌue possiďilitou a ŵulipli-
ĐaçĆo do solo uƌďaŶo – ou seja, de uŵ teƌƌeŶo/lote –, atƌaǀĠs da ĐoŶstƌuçĆo
de ediíĐios Đoŵ ŵuitos paǀiŵeŶtos. AlguŶs desses ediíĐios sĆo tĆo altos
Ƌue foƌaŵ deŶoŵiŶados aƌƌaŶha-ĐĠus, uŵa defiŶiçĆo alusiǀa ă ŵetĄfoƌa,
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pela gƌaŶdeza e pela iŵpoŶġŶĐia ŵaƌĐaŶte dessas toƌƌes Ŷo ĐoŶtoƌŶo da
paisageŵ uƌďaŶa. ;AFONSO, ϮϬϭϭ, p. ϱϭͿ.

SeguŶdo MeŶdes ;ϮϬϬϵ, p. ϭϲͿ, oďseƌǀaŶdo-se as edifiĐaçƁes ǀeƌiĐais,

apƌeŶde-se Ƌue o ipo aƌƋuitetƀŶiĐo toƌƌe foi uŵ síŵďolo uilizado pelo
podeƌ, taŶto Điǀil ƋuaŶto ŵilitaƌ, desde ŵuito aŶtes da fuŶdaçĆo das Đi-
dades ŵodeƌŶas. DuƌaŶte os sĠĐulos XIV e XV, a toƌƌe, eŵďoƌa apeŶas
aĐessoƌiaŵeŶte a seƌǀiço de ŵoƌadia, eƌguia-se juŶto ăs foƌtalezas Đoŵo
uŵ estaŶdaƌte. Desde eŶtĆo, foi síŵďolo Ƌue suďsituiu as fleĐhas das Đa-
tedƌais, e os adoƌŶos de seu topo eƌaŵ as fląŵulas e as ďaŶdeiƌas Ƌue
ideŶifiĐaǀaŵ o pƌopƌietĄƌio: uŵ Đaǀaleiƌo ou uŵ aƌistoĐƌata.

De fato, a histſƌia das edifiĐaçƁes ǀeƌiĐais Ŷos ƌeŵete ao fiŶal da idade ŵĠdia, ƋuaŶdo
a toƌƌe podia taŶto ƌepƌeseŶtaƌ foƌça ĐoŵoŵaƌĐaƌ lugaƌ, peƌŵiiŶdo, taŵďĠŵ, a eǆposiçĆo
da ďaŶdeiƌa loĐal. MeŶdes ;ϮϬϬϵ, p. ϭϳͿ ĐoŵpleŵeŶta Ƌue ͞ŵodeƌŶaŵeŶte ƌepƌeseŶtada
poƌ Đúpulas e toƌƌes, a ǀeƌiĐalidade taŵďĠŵ esteǀe pƌeseŶte Ŷas foƌŵas aŶigas e
ĐlĄssiĐas de iŵplaŶtaçĆo dos ediíĐios Ŷo teƌƌeŶo .͟ Ou seja, a ǀeƌiĐalizaçĆo edilíĐia data
de sĠĐulos e passou poƌ tƌaŶsfoƌŵaçƁes ao loŶgo do teŵpo atĠ oďteƌ a foƌŵa e uso atuais.
Paƌa LiĐŶeƌski ;ϮϬϭϱ, p. ϯϭͿ a ǀeƌiĐalizaçĆo pode seƌ defiŶida Đoŵo

uŵ pƌoĐesso ĐoŶstƌuiǀo Ƌue possiďilitou a pƌoduçĆo e ŵulipliĐaçĆo de solo
uƌďaŶo de foƌŵa ĐoŶĐeŶtƌada, tƌaŶsfoƌŵou sigŶifiĐaiǀaŵeŶte o padƌĆo
de oĐupaçĆo do espaço uƌďaŶo e a paisageŵ. Tal pƌoĐesso teǀe gƌaŶde
ƌepeƌĐussĆo Ŷa tƌaŶsfoƌŵaçĆo ŵoƌfolſgiĐa e deseŶǀolǀiŵeŶto das Đidades
ďƌasileiƌas, ƌefleiŶdo Ŷoǀos ŵodos de haďitaƌ e de tƌaďalho.

Outƌo fatoƌ iŵpoƌtaŶte Ŷa ǀeƌiĐalizaçĆo foi o deseŶǀolǀiŵeŶto da EŶgeŶhaƌia. O
apaƌeĐiŵeŶto de ediíĐios ŵais eleǀados estĄ assoĐiado ao apƌiŵoƌaŵeŶto das tĠĐŶiĐas
de ĐoŶstƌuçĆo, iŶĐlusiǀe Đoŵ a iŶǀeŶçĆo do eleǀadoƌ. Soŵekh ;ϭϵϵϳ, p. ϮϬͿ ĐoŶĐeitua
a ǀeƌiĐalizaçĆo Đoŵo a ŵulipliĐaçĆo efeiǀa do solo uƌďaŶo, possiďilitada pelo uso do
eleǀadoƌ. Eŵ ĐoŵpleŵeŶto, Oliǀeiƌa ;ϮϬϭϮ, p. ϯϮͿ afiƌŵa Ƌue ͞o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo
uƌďaŶa se ŵateƌializa poƌ iŶteƌŵĠdio do ediíĐio. Esse oďjeto de pƌoduçĆo do espaço
uƌďaŶo foi possíǀel a paƌiƌ da iŶoǀaçĆo teĐŶolſgiĐa adǀiŶda do uso do ĐoŶĐƌeto aƌŵado
e do eleǀadoƌ, Đoŵ supoƌte do Đapital .͟

SeguŶdo Raŵiƌes ;ϭϵϵϳͿ, a ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa pode seƌ uŵ eǆeŵplo da ŵateƌializa-
çĆo das tƌaŶsfoƌŵaçƁes teĐŶolſgiĐas Ƌue oĐoƌƌeŵ Ŷas Đidades. De foƌŵa ĐoŶtuŶdeŶte,
desĐƌeǀe ele Ƌue tal fato ŶĆo pode seƌ ĐoŶsideƌado Đoŵo algo Ŷoƌŵal ou Ŷatuƌal Ŷa
uƌďaŶizaçĆo, ŵas Đoŵo possíǀeis opçƁes tƌaçadas e defiŶidas pelos difeƌeŶtes atoƌes
soĐiais e iŶteƌesses eĐoŶƀŵiĐos eŶǀolǀidos Ŷa estƌutuƌaçĆo iŶteƌŶa das Đidades. ͞A ǀeƌ-
iĐalizaçĆo do espaço uƌďaŶo, seŵ soŵďƌa de dúǀidas, ƌepƌeseŶta uŵa ƌeǀoluçĆo Ŷa
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foƌŵa de ĐoŶstƌuiƌ, afetaŶdo a diŶąŵiĐa de aĐuŵulaçĆo/ƌepƌoduçĆo do Đapital Ŷo setoƌ
da ĐoŶstƌuçĆo Điǀil e ŵeƌĐado iŵoďiliĄƌio.͟ ;RAMIRES, ϭϵϵϳ, p. ϵϴͿ.

Adota-se, aƋui, a defiŶiçĆo de MeŶdes ;ϮϬϬϵ, p. ϭϵͿ, seguŶdo a Ƌual ͞o pƌoĐesso de
ǀeƌiĐalizaçĆo, apƌeeŶdido Đoŵo o pƌoĐesso de ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios de Ƌuatƌo paǀi-
ŵeŶtos ou ŵais, ƌepƌeseŶta uŵa das ĐaƌaĐteƌísiĐas siŵďſliĐas da uƌďaŶizaçĆo ďƌasileiƌa .͟
Paƌa tƌataƌ dos ediíĐios ĐoŶsideƌaŶdo o Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos e a altuƌa, seƌǀe de
ƌefeƌġŶĐia RolŶik ;ϭϵϵϳ, p. ϭϮϴ-ϭϮϵͿ, Ƌue aďoƌda o deseŶǀolǀiŵeŶto uƌďaŶo de SĆo Paulo,
ideŶifiĐaŶdo o peƌíodo eŵ Ƌue suƌgeŵ Ŷo Bƌasil os ediíĐios ǀeƌiĐais.ϭ

No eŶtaŶto, atĠ ϭϵϮϬ os pƌĠdios Đoŵ ŵais de tƌġs ou Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos
eƌaŵ eǆĐeçƁes; essa pƌopoƌçĆo foi ĐƌesĐeŶdo Ŷos aŶos ϮϬ e, eŵ ϭϵϮϵ, os
pƌĠdios Ŷoǀos Đoŵ ŵais de dois aŶdaƌes jĄ ĐoŶsituíaŵ ϰϱ% do total de
pƌĠdios apƌoǀados. Coŵeçaƌaŵ, eŶtĆo, os ĐoŶflitos eŵ toƌŶo dos liŵites de
altuƌa dos ediíĐios. O ediíĐio Saŵpaio Moƌeiƌa, eŵ ϭϵϮϰ, foi o pƌiŵeiƌo a
ĐoŶtƌaƌiaƌ as disposiçƁes da lei, Đoŵ ϭϰ paǀiŵeŶtos ou ϱϬ ŵetƌos de altuƌa,
Ŷa ƌua Líďeƌo Badaƌſ, de ϭϱ, ŵetƌos de altuƌa. O eŶtĆo diƌetoƌ de oďƌas,
ViĐtoƌ da Silǀa Fƌeiƌe, foi ĐoŶǀeŶĐido pelo eŶgeŶheiƌo ChƌisiaŶo StoĐkleƌ das
Neǀes, autoƌ do pƌojeto, a apƌoǀĄ-lo aďƌiŶdo o pƌeĐedeŶte paƌa a apƌoǀaçĆo
do MaƌiŶelli, Ƌue, iŶauguƌaŶdo eŵ ϭϵϮϵ, iŶha Ϯϱ aŶdaƌes e ϳϮ,ϱ ŵetƌos
de altuƌa, Ŷa ŵesŵa ƌua.

Ao peƌŵiiƌ a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios ŵais altos apeŶas Ŷa zoŶa ĐeŶtƌal,
a legislaçĆo ƌeiŶǀesiu Ŷa zoŶa ĐeŶtƌal, ĐoŶfeƌiŶdo-lhe uŵ Ŷoǀo poteŶĐial de
edifiĐaďilidade Ƌue gaƌaŶiƌia a ĐoŶíŶua eleǀaçĆo dos pƌeços de teƌƌeŶos
e iŵſǀeis Ŷa ƌegiĆo dos aŶos ϮϬ, apesaƌ de ĐoŶsolidada a ƌegiĆo. EŶtƌe
ϭϵϭϲ e ϭϵϯϲ, o pƌeço do ŵetƌo Ƌuadƌado de teƌƌeŶo Ŷo tƌiąŶgulo eleǀou-se
de ϭϬϬ$ϬϬϬ paƌa ϰϱϬϬ$ϬϬϬ e Ŷa zoŶa ĐeŶtƌal de ϭϲϱ$ϬϬϬ paƌa ϲϬϬ$ϬϬϬ,
pataŵaƌ supeƌioƌ ă zoŶa uƌďaŶa, oŶde a ŵĠdia de iŶĐƌeŵeŶto de pƌeços,
Ŷo ŵesŵo peƌíodo, foi de ϯϱϬ%. ;ROLNIK, ϭϵϵϳͿ.

AiŶda seguŶdo RolŶik ;ϭϵϵϳ, p. ϭϮϵͿ, Ŷa dĠĐada de ϭϵϮϬ oĐoƌƌeu taŵďĠŵ a ǀaloƌizaçĆo
do solo oŶde haǀia edifiĐaçƁes ǀeƌiĐais, geƌaŶdo o feŶƀŵeŶo da espeĐulaçĆo iŵoďiliĄƌia,
Đoŵ auŵeŶto dos pƌeços dos teƌƌeŶos passíǀeis de ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal: ͞desde eŶtĆo,
a ǀeƌiĐalizaçĆo teŵ sido uŵa estƌatĠgia paƌa atualizaƌ Ąƌeas altaŵeŶte ǀaloƌizadas da
Đidade e a eǆpƌessĆo ;juŶtaŵeŶte Đoŵ os loteaŵeŶtos eǆĐlusiǀosͿ de uŵ dos eǆtƌeŵos
de uŵ ŵeƌĐado dual .͟ Outƌas ŵetƌſpoles ďƌasileiƌas taŵďĠŵ iǀeƌaŵ ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌi-
Đalizado, seŵpƌe Đoŵ ǀaloƌizaçĆo e ĐoŶstƌuçĆo de edifiĐaçƁes paƌa as Đlasses soĐiais de
ŵaioƌ faiǆa de ƌeŶda, eŵ suďsituiçĆo ăs aŶigas ŵoƌadias.

Villaça ;ϮϬϬϭ, p. ϭϴϱͿ Ŷota Ƌue ͞a ǀeƌiĐalizaçĆo ƌesideŶĐial das Đlasses ŵĠdia e aĐiŵa
da ŵĠdia Ġ ŵais aĐeŶtuada Ŷas ŵetƌſpoles e Đidades oĐeąŶiĐas do Ƌue Ŷas iŶteƌioƌes ,͟
ĐitaŶdo o eǆeŵplo da Đidade do Rio de JaŶeiƌo, Ƌue, assiŵ Đoŵo SĆo Paulo, iŶiĐiou seu
ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal Ŷos aŶos ϭϵϮϬ.

ϭNa ǀeƌiĐalizaçĆo de SĆo Paulo, foi adotado o aŶo de ϭϵϮϬ Đoŵo ŵaƌĐo iŶiĐial de peƌiodizaçĆo, Đoŵ a
pƌoŵulgaçĆo da Lei Ϯ.ϯϯϮ ;SÃO PAULO, ϭϵϮϬͿ. É dessa dĠĐada a ƌegulaŵeŶtaçĆo da altuƌa dos ediíĐios e
do uso do eleǀadoƌ, eleŵeŶto ĐeŶtƌal do pƌoĐesso.
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A paƌiƌ da seguŶda etapa da dĠĐada de ϭϵϮϬ, O Rio passou a sofƌeƌ, ŵais
do Ƌue ƋualƋueƌ outƌa ŵetƌſpole ďƌasileiƌa, uŵ iŶteŶso pƌoĐesso de ǀeƌi-
ĐalizaçĆo das ƌesidġŶĐias de alta ƌeŶda. O apaƌtaŵeŶto suƌgiu iŶiĐialŵeŶte
Đoŵo foƌŵa de ŵoƌaƌ de Đlasses de alta ƌeŶda, difuŶdiŶdo-se ŵais taƌde
pela Đlasse ŵĠdia. Sſ Ŷo Rio, ediíĐios de apaƌtaŵeŶto foƌaŵ oĐupados poƌ
faŵílias da ŵesŵa Đlasse ou ŵesŵo de Đlasse ŵais alta Ƌue aƋuelas Ƌue
oĐupaǀaŵ as ƌesidġŶĐias ou as ŵaŶsƁes deƌƌuďadas paƌa ĐoŶstƌuí-los. Isso
oĐoƌƌeu, poƌ eǆeŵplo, Ŷos teƌƌeŶos Đoŵ fƌeŶte paƌa o ŵaƌ Ŷo Moƌƌo da
Viúǀa, Ŷas aǀeŶidas AtląŶiĐa e Vieiƌa Souto. NĆo oĐoƌƌeu, poƌ eǆeŵplo, eŵ
HigieŶſpolis, eŵ SĆo Paulo, oŶde uŵa Đlasse ŵĠdia alta oĐupou o lugaƌ das
ŵaŶsƁes da ŵais alta aƌistoĐƌaĐia. ;VILLAÇA, ϮϬϬϭ, p. ϭϳϮͿ.

SĆo Paulo e Rio de JaŶeiƌo foƌaŵas pƌiŵeiƌas Đidades ďƌasileiƌas ǀeƌiĐalizadas. SeguŶdo
Casaƌil e FƌesĐa ;ϮϬϬϳ, p. ϭϳϭͿ, ͞Ŷas ŵetƌſpoles e Ŷas Đidades gƌaŶdes, a uƌďaŶizaçĆo
aĐeleƌada iŵpliĐou eŵ difeƌeŶtes alteƌaçƁes espaĐiais, deŶtƌe as Ƌuais, uŵa ŵaioƌ e ŵais
ƌĄpida diǀeƌsifiĐaçĆo de iŶǀesiŵeŶtos de Đapitais e a difusĆo de ideias e ǀaloƌes .͟

AfoŶso ;ϮϬϭϭͿ apoŶta Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo Ġ uŵ feŶƀŵeŶo ƌeĐeŶte Ŷo Bƌasil. IŶiĐiada
eŵ ŵeados do sĠĐulo XX, o uso pƌiŶĐipal dos ediíĐios pƌioƌiza o uso ƌesideŶĐial, seŶdo a
ǀeƌiĐalizaçĆo ƌespoŶsĄǀel poƌ gƌaŶdes ŵudaŶças Ŷa paisageŵ uƌďaŶa ďƌasileiƌa. Paƌa esse
autoƌ, a ǀeƌiĐalizaçĆo Ġ a ƌespoŶsĄǀel pela ĐoŶstƌuçĆo ŵateƌial das Đidades ďƌasileiƌas.
Eŵ ĐoŵpleŵeŶto, Belloƌio ;ϮϬϭϯ, p. ϮϱͿ afiƌŵa Ƌue ͞o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷo
espaço oĐoƌƌe pƌiŶĐipalŵeŶte Ŷas gƌaŶdes e ŵĠdias Đidades e pode seƌ eŶteŶdido Đoŵo
uŵa das fases do pƌoĐesso de uƌďaŶizaçĆo Ŷo Bƌasil .͟

De fato, o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo iŵpliĐa eŵ ŵudaŶças paisagísiĐas e eŵ adeŶsa-
ŵeŶto deŵogƌĄfiĐo, diǀeƌsifiĐaçĆo de usos e ĐƌiaçĆo de Ŷoǀas diŶąŵiĐas uƌďaŶas. Paƌa
Caƌlos ;ϮϬϬϳ, p. ϱϴͿ, ͞os ďaiƌƌos apƌeseŶtaŵ ĐaƌaĐteƌísiĐas Đada ǀez ŵais tƌaŶsfoƌŵadas
– deƌƌuďaŵ-se Đasas paƌa se ĐoŶstƌuiƌ ediíĐios e Đoŵ eles a ǀeƌiĐalizaçĆo da Đidade .͟

O pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo, uŵ dos síŵďolos ŵais iŵpoƌtaŶtes da
ŵodeƌŶizaçĆo uƌďaŶa, ĐoiŶĐide Đoŵ pƌofuŶdas ŵudaŶças ƌelaĐioŶadas aos
aspeĐtos soĐial e Đultuƌal das ŵoƌadias e ao esilo de ǀida tƌadiĐioŶal das
diǀeƌsas Đlasses soĐiais, soďƌetudo das Đlasses ŵĠdia e alta. ;SAHR, ϮϬϬϬͿ.

â ŵedida eŵ Ƌue se deseŶǀolǀeŵ, as Đidades ǀĆo se eǆpaŶdido e oĐupaŶdo Ąƌeas
ǀazias adjaĐeŶtes, pƌoǀoĐaŶdo auŵeŶto dos Đustos de iŵplaŶtaçĆo de iŶfƌaestƌutuƌa, de
espaços de lazeƌ e de ligaçƁes ǀiĄƌias. Nesse ĐoŶteǆto, ǀeƌiĐalizaƌ passa a seƌ ŶeĐessĄƌio,
seŶdo a ĐoŶstƌuçĆo de pƌĠdios ou ediíĐios uŵa foƌŵa de eĐoŶoŵia e/ou gaŶho de espaço.
AlĠŵ disso, a ǀeƌiĐalizaçĆo ƌeduz os Đustos de ĐoŶstƌuçĆo eŵ ƌelaçĆo ao ǀaloƌ do teƌƌeŶo,
ƌepƌeseŶtaŶdo uŵ ďeŶeíĐio eĐoŶƀŵiĐo paƌa os ƌespoŶsĄǀeis pela iŵplaŶtaçĆo dos
eŵpƌeeŶdiŵeŶtos ǀeƌiĐais. A esse ƌespeito, SĐhŵidt e MeŶdes ;ϮϬϬϵ, p. ϴϳͿ disĐoƌƌeŵ
Ƌue
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a diŵeŶsĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo teŵ dois seŶidos: o pƌiŵeiƌo Ġ o seŶido da
ǀeƌiĐalizaçĆo Đoŵo haďitaçĆo soŵeŶte paƌa a paƌĐela da populaçĆo loĐal
deǀido ă ausġŶĐia Ŷa pƌoduçĆo de pƌogƌaŵas haďitaĐioŶais estaduais e
ŵuŶiĐipais paƌa Đaŵadas soĐiais populaƌes e pela pouĐa dispoŶiďilidade
do Đapital ƌegioŶal; o seguŶdo aĐoŵpaŶha a iŶseƌçĆo da Đidade Ŷo dis-
Đuƌso da ŵodeƌŶidade e ŵesŵo Ŷa pƌſpƌia eǀoluçĆo uƌďaŶa, seŶdo pouĐas
ĐoŶstƌuçƁes paƌa uso alĠŵ do ƌesideŶĐial.

Eŵ ƌelaçĆo aos iŶǀesiŵeŶtos eŵ ediíĐios de ŵaioƌ estatuƌa, paƌa Casaƌil ;ϮϬϬϴ, p. ϯϲͿ,
͞ƋuaŶto ŵaioƌ foƌ o ediíĐio eŵ ƌelaçĆo ao Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos e de apaƌtaŵeŶtos,
ŵaioƌ seƌĄ a ƌeŶda fuŶdiĄƌia oďida pelo iŶĐoƌpoƌadoƌ do eŵpƌeeŶdiŵeŶto iŵoďiliĄƌio .͟
Ou seja, Ġ ƌeŶtĄǀel iŶǀesiƌ eŵ ediíĐios de ǀĄƌios paǀiŵeŶtos. Paƌa o ŵesŵo autoƌ,

se ƌefleiƌŵos uŵ pouĐo podeŵos dizeƌ Ƌue uŵ ediíĐio alto de ǀĄƌios
apaƌtaŵeŶtos, geƌa paƌa o iŶĐoƌpoƌadoƌ uŵa ƌepƌoduçĆo/aŵpliaçĆo de
Đapital, pois ŶĆo ĐoŶstƌuiƌĄ apeŶas uŵa ŵoƌadia, ŵas ǀĄƌias Ŷo ŵesŵo
solo uƌďaŶo, ou seja, ƌealizaƌ-se-Ą ŵulipliĐaçĆo do solo. JĄ paƌa o Estado
uŵ ediíĐio alto de ǀĄƌios apaƌtaŵeŶtos, tƌaƌĄ a aŵpliaçĆo da aƌƌeĐadaçĆo
dos iŵpostos, pois o ĐoŶheĐido IPTU – Iŵposto Pƌedial Teƌƌitoƌial UƌďaŶo
seƌĄ Đoďƌado de Đada apaƌtaŵeŶto, todaǀia a ŵulipliĐaçĆo do solo uƌďaŶo
ďeŶefiĐia taŶto a iŶĐoƌpoƌadoƌa Đoŵo o Estado, iŵpƁe aiŶda a pƌessĆo soďƌe
a iŶfƌaestƌutuƌa uƌďaŶa. ;CASARIL, ϮϬϬϴ, p. ϰϭ-ϰϮͿ.

CoŶfoƌŵe Casaƌil ;ϮϬϬϴͿ, a iŵplaŶtaçĆo de ediíĐios de ǀĄƌios paǀiŵeŶtos Ġ ďastaŶte
luĐƌaiǀa paƌa os eŵpƌeeŶdedoƌes do ƌaŵo, o Ƌue ĐoŶfiƌŵaŵ TƂǁs et al. ;ϮϬϬϵ, p. ϵϲͿ:

a ǀeƌiĐalizaçĆo apƌeseŶta-se Đoŵo uŵ pƌoĐesso de ĐoŶstƌuçĆo oŶde sĆo
Đƌiados Ŷoǀos solos, Ƌue se eŶĐoŶtƌaŵ soďƌepostos e dispostos eŵ aŶdaƌes
soď a foƌŵa de uŵ ediíĐio. Essa ĐoŶfiguƌaçĆo peƌŵite uŵa ŵaioƌ eǆtƌaçĆo
de luĐƌo solo, pois, dessa foƌŵa, Ġ possíǀel ĐoŶstƌuiƌ ŵuito ŵais haďitaçƁes
ou salas ĐoŵeƌĐiais eŵ uŵ espaço ƌelaiǀaŵeŶte peƋueŶo.

AlĠŵ das ƋuestƁes de ŵeƌĐado e de iŵplaŶtaçĆo de iŶfƌaestƌutuƌa, a ĐoŶstƌuçĆo de
ediíĐios ǀeƌiĐais depeŶde de legislaçĆo Ƌue a ƌegulaŵeŶte. O plaŶo diƌetoƌ, o zoŶea-
ŵeŶto uƌďaŶo e as leis de uso e oĐupaçĆo do solo estĆo pƌeseŶtes desde o suƌgiŵeŶto
dos pƌiŵeiƌos ediíĐios eleǀados. CoŶfoƌŵe ĐoloĐa RolŶik ;ϭϵϵϳ, p. ϭϵϬͿ,

desde os aŶos ϯϬ, liŵitaƌ a altuƌa dos ediíĐios paƌa Ƌue ŶĆo ƌouďasseŵ
aƌ, luz e sol e, a paƌiƌ do gƌaŶde ďooŵ iŵoďiliĄƌio do pſs-gueƌƌa, ĐoŶtƌo-
laƌ a deŶsidade das Ąƌeas ǀeƌiĐalizadas geƌou uŵa polġŵiĐa Ƌue diǀidiu
uƌďaŶistas, ĐoŶstƌutoƌes e políiĐos.

Eŵ outƌas palaǀƌas, as pƌeoĐupaçƁes Đoŵ ĐoŶfoƌto, liŵitaçƁes e ĐoŶtƌole das ĐoŶs-
tƌuçƁes sĆo oďjetos de disĐussĆo Ŷo ąŵďito do Estado, Ƌue ƌegulaŵeŶta o uso do solo
uƌďaŶo.
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LiĐŶeƌski ;ϮϬϭϱ, p. ϯϱͿ poŶdeƌa Ƌue o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo atua Ŷo solo uƌďaŶo
seguŶdo uŵa lſgiĐa e alguŵas estƌatĠgias ;de ofeƌta e pƌoĐuƌaͿ peƌiŶeŶtes a este espaço,
oŶde o uso do ediíĐio seƌĄ deteƌŵiŶado da seguiŶte foƌŵa:

o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa eŶǀolǀe disiŶtas lſgiĐas Ŷa pƌoduçĆo e
loĐalizaçĆo de ediíĐios, defiŶiŶdo uŵa segŵeŶtaçĆo do setoƌ iŵoďiliĄƌio
paƌa fiŶs ƌesideŶĐiais ou ĐoŵeƌĐiais. AlĠŵ das ƋuestƁes loĐais de ofeƌta/de-
ŵaŶda poƌ iŵſǀeis, pƌſpƌias do ŵeƌĐado iŵoďiliĄƌio e do diŶaŵisŵo eĐoŶƀ-
ŵiĐo, fatoƌes Đoŵo as liŵitaçƁes iŵpostas pelo zoŶeaŵeŶto e pelas leis de
uso de solo ou a dispoŶiďilidade de solo iŶĐoƌpoƌĄǀel, iŶĐideŵ Ŷa pƌoduçĆo
total de Ąƌeas ĐoŶstƌuídas ǀeƌiĐalizadas.

Paƌa Silǀa ;ϮϬϬϴ, p. ϭϳͿ a ǀeƌiĐalizaçĆo pode seƌ ǀista Đoŵo siŶƀŶiŵo de deseŶǀol-
ǀiŵeŶto teĐŶolſgiĐo Ŷo ŵeio uƌďaŶo, uŵ ŵaƌĐo ƌeǀoluĐioŶĄƌio, Ŷo Ƌual seu ĐoŶteúdo
soĐial ŶĆo Ġ hoŵogġŶeo, ŵas siŵ segƌegadoƌ. Essa autoƌa ĐoŵeŶta Ƌue

a Đidade Ġ a ŵateƌializaçĆo, atƌaǀĠs de ĐoŶstƌuçƁes e tƌaçados, das açƁes
huŵaŶas aĐuŵuladas Ŷo teŵpo. Assiŵ, a iŶtƌoduçĆo da ͞ŵodeƌŶidade͟ Ŷa
Đidade lhe tƌouǆe Ŷoǀas ĐaƌaĐteƌísiĐas Đoŵ edifiĐaçƁes ǀeƌiĐalizadas, siŵ-
ďolizaŶdo os aǀaŶços teĐŶolſgiĐos do Ŷoǀo teŵpo. No eŶtaŶto, essas Ŷoǀas
edifiĐaçƁes ŶĆo sĆo hoŵogġŶeas eŵ seu ĐoŶteúdo soĐial. Elas teŶdeƌĆo a
ateŶdeƌ difeƌeŶteŵeŶte os estƌatos soĐiais, ǀaƌiaŶdo de foƌŵa, diŵeŶsĆo e
ŵesŵo de iŶfƌaestƌutuƌa, Ƌue Ŷa atualidade podeŵ ĐoŶteƌ teĐŶologias as
ŵais high-teĐh.

Belloƌio ;ϮϬϭϯ, p. ϮϲͿ apoŶta Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo das Đidades pode seƌ ĐoŵpƌeeŶdida
Đoŵo a ĐƌiaçĆo de solos soďƌepostos, os Ƌuais ĐoŶsitueŵ loĐais de ŵoƌadia ou tƌaďalho,
agƌupaŶdo uŵ ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de pessoas eŵ uŵ deteƌŵiŶado loĐal. A autoƌa Đitada
destaĐa, taŵďĠŵ Ƌue, Ŷo Bƌasil, uŵa Đaŵada soĐial pƌefeƌe ŵoƌaƌ eŵ ediíĐios. ͞Esse
feŶƀŵeŶo teŵ ǀiŶĐulaçĆo Đoŵ os iŶĐeŶiǀos e ŵoiǀaçƁes pƌoŵoǀidos pela políiĐa
goǀeƌŶaŵeŶtal paƌa o aĐesso ă Đasa pƌſpƌia, o Ƌue hoje se esteŶde a todas as Đlasses.͟ JĄ
seguŶdo Raŵiƌes ;ϭϵϵϳ, p. ϵϵͿ,

assiŵ, podeŵos peŶsaƌ a ƋuestĆo do ĐoŶsuŵo do espaço uƌďaŶo ǀeƌiĐa-
lizado, atƌaǀĠs da sua foƌŵa ŵateƌial – o ediíĐio – Đoŵo uŵa das estƌatĠ-
gias dos difeƌeŶtes ageŶtes soĐiais Ƌue iŶĐoƌpoƌaŵ Ŷas suas pƌĄiĐas ŶĆo
apeŶas a diŵeŶsĆo estƌitaŵeŶte ŵateƌial, ŵas taŵďĠŵ aspeĐtos suďjei-
ǀos/siŵďſliĐos, Ŷo iŶtuito de ofeƌtaƌ pƌodutos iŵoďiliĄƌios, paƌa uŵ púďliĐo
ĐoŶsuŵidoƌ eŵ eǆpaŶsĆo.

Raŵiƌes ;ϭϵϵϳ, p. ϭϬϭͿ ƌesuŵe a aďoƌdageŵ aĐadġŵiĐa ƌefeƌeŶte ă ǀeƌiĐalizaçĆo
uƌďaŶa, ŵeŶĐioŶaŶdo alguŶs dos teŵas pƌeseŶtes Ŷessa disĐussĆo Ŷo Bƌasil. Uŵ desses
teŵas seƌia a ƋuestĆo da ŵodeƌŶidade, Đoŵ tƌaďalhos assoĐiaŶdo a ǀeƌiĐalizaçĆo e a
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ĐoŶstƌuçĆo de aƌƌaŶha-ĐĠus Ŷas Đidades ă ŵodeƌŶidade. Outƌo teŵa leǀaŶtado pelo autoƌ
Đitado seƌia a iŵpoƌtąŶĐia da tĠĐŶiĐa Ŷa pƌoduçĆo do espaço uƌďaŶo, ͞a eǀoluçĆo das
tĠĐŶiĐas teŵ sido uŵ fatoƌ Ƌue teŵ peƌŵiido a ǀeƌiĐalizaçĆo das Đidades Ŷo ŵuŶdo e
Ŷo Bƌasil .͟ O ŵesŵo autoƌ aďoƌda taŵďĠŵ a ƋuestĆo dos iŵpaĐtos Ŷa estƌutuƌa iŶteƌŶa
da Đidade, oŶde o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo ƌesultaƌia eŵ ŵudaŶças Ŷas estƌutuƌas
soĐiais, Ŷo ǀaloƌ e Ŷa foƌŵa de uso do solo uƌďaŶo. Eŵ ƌelaçĆo ă ƋuestĆo da legislaçĆo
uƌďaŶa, o autoƌ afiƌŵa Ƌue estas aŶĄlises eǀideŶĐiaŵ o papel do Estado Ŷa gestaçĆo da
pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo. Raŵiƌes ;ϭϵϵϳͿ destaĐa taŵďĠŵ a Ŷotſƌia paƌiĐipaçĆo do
teŵa iŶĐoƌpoƌaçĆo iŵoďiliĄƌia Ŷos tƌaďalhos aĐadġŵiĐos, eǀideŶĐiaŶdo a fuŶçĆo deste
ageŶte eŵ pƌoduziƌ ŵudaŶças pƌofuŶdas Ŷa estƌutuƌaçĆo das Đidades.

Paƌa SaŶtos ;ϮϬϭϭͿ, a ǀeƌiĐalizaçĆo pode seƌ jusifiĐada pela ŶeĐessidade de Ŷoǀas
ĐoŶstƌuçƁes eŵ Đidades Ƌue ŶĆo possuaŵ ŵais espaço paƌa eǆpaŶsĆo hoƌizoŶtal. Mas
isso ŶĆo seƌia ƌegƌa, pois eŵ gƌaŶde paƌte das Ąƌeas uƌďaŶas, oŶde oĐoƌƌe a pƌoduçĆo
ǀeƌiĐal aiŶda eǆisteŵ espaços paƌa eǆpaŶsĆo hoƌizoŶtal. Esse autoƌ ĐoŵpleŵeŶta Ƌue

a ǀeƌiĐalizaçĆo siŵplesŵeŶte ;e ŶĆo tĆo siŵples assiŵͿ Ġ a ƌepƌoduçĆo do
solo uƌďaŶo eŵ paǀiŵeŶtos. É Đoŵo se pudĠsseŵos ĐoloĐaƌ uŵa poƌçĆo do
solo uŵa eŵ Điŵa de outƌa, ƌepƌoduziŶdo e ĐoŶstƌuiŶdo a ŵaioƌ ƋuaŶidade
possíǀel de Ŷoǀas ŵoƌadias, salas ĐoŵeƌĐiais, eŶtƌe outƌas e, ao ƌepƌoduziƌ
esse solo uƌďaŶo, eŵďute-se Ŷele uŵa ƋuaŶidade de iŶstƌuŵeŶtos, seƌ-
ǀiços e teĐŶologia Ƌue o ǀaloƌizaŵ aiŶda ŵais, ďeŵ Đoŵo o Ƌue estĄ Ŷele
ĐoŶstƌuído. ;SANTOS, ϮϬϭϭ, p. ϱϲ-ϱϳͿ.

EŶfiŵ, o pƌoĐesso de ĐƌesĐiŵeŶto uƌďaŶo ǀeƌiĐal aďƌaŶge uŵ gƌaŶde Ŷúŵeƌo de teŵas
e disĐussƁes soďƌe a pƌoduçĆo do espaço, a ǀaloƌizaçĆo iŵoďiliĄƌia e a ƌepƌoduçĆo do
sisteŵa Đapitalista. Nesse seŶido, paƌa TƂǁs et al. ;ϮϬϬϵ, p. ϵϳͿ,

Ġ iŵpoƌtaŶte ƌessaltaƌŵos a siŵďiose eŶtƌe ǀeƌiĐalizaçĆo e Đapitalisŵo. A
ǀeƌiĐalizaçĆo, assiŵ Đoŵo o pƌoĐesso de uƌďaŶizaçĆo todo, estĄ iŶseƌida Ŷa
ƌealidade Đapitalista. Esse fato faz Đoŵ Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo esteja aƌiĐulada
de foƌŵa peƌfeita Đoŵ o Đapitalisŵo, paƌilhaŶdo Đoŵ ele a sua Ŷatuƌeza.
Desse ŵodo, ǀeŵos Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo se apƌeseŶta Đoŵo paƌte de uŵ
jogo eĐoŶƀŵiĐo Đoŵpleǆo Ŷo Ƌual se aƌiĐulaŵ ŶeĐessidade de pƌoduçĆo
e ƌepƌoduçĆo do Đapital, doŵíŶio de Đlasse, atuaçĆo e doŵíŶio do Estado,
pƌoduçĆo do espaço, tudo teŶdo Đoŵo suďstƌato o sisteŵa Đapitalista.

A disĐussĆo aƋui apƌeseŶtada fuŶdaŵeŶtou o pƌosseguiŵeŶto da pesƋuisa, pois os
ageŶtes disĐuidos ;pƌoŵotoƌes iŵoďiliĄƌios, pƌodutoƌes fuŶdiĄƌios e o EstadoͿ taŵďĠŵ
sĆo ƌespoŶsĄǀeis pela ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa. CoŵpƌeeŶdeƌ o ĐoŶĐeito da ǀeƌiĐalizaçĆo,
suas ĐaƌaĐteƌísiĐas, fuŶĐioŶalidades e usos, assiŵ Đoŵo sua foƌŵa de apƌeseŶtaçĆo Ŷo
espaço uƌďaŶo auǆiliaƌĄ Ŷo eŶteŶdiŵeŶto da diŶąŵiĐa loĐal do pƌoĐesso.
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Ϯ.ϭ Guaƌapuaǀa: ĐaƌaĐteƌísiĐas e foƌŵaçĆo histſƌiĐa

Situado Ŷa poƌçĆo do TeƌĐeiƌo PlaŶalto PaƌaŶaeŶse ĐoŶheĐida Đoŵo PlaŶalto de Guaƌa-
puaǀa, ƌegiĆo ĐeŶtƌo-sul do estado do PaƌaŶĄ, o ŵuŶiĐípio de Guaƌapuaǀa esteŶde-se
poƌ ϯ.ϭϳϴ.ϲϰϵ kŵϮ ;IlustƌaçĆo ϭͿ. A populaçĆo total Ġ de ϭϲϳ.ϯϮϴ haďitaŶtes, estaŶdo a
deŶsidade deŵogƌĄfiĐa eŵ ϱϲ,Ϭϲ haď/kŵϮ. A peƌspeĐiǀa populaĐioŶal paƌa ϮϬϭϱ Ġ de
ϭϳϴ.ϭϮϲ haďitaŶtes. ;IBGE, ϮϬϭϭͿ.

OĐupaŶdo ϴϵϳ,ϵϴ kŵϮ, a Ąƌea uƌďaŶa de Guaƌapuaǀa aďƌiga ϭϱϮ.ϵϵϯ haďitaŶtes, Đoŵ
ϵϭ,ϰϯ% de uƌďaŶizaçĆo. A deŶsidade deŵogƌĄfiĐa estĄ eŵ ϭϳϬ,ϯϳ haď/kŵϮ. A Ąƌea edifi-
Đada, Ƌue soŵa ϰ.ϲϮϬ.ϴϵϲ,Ϯϴ ŵϮ, estĄ distƌiďuída eŶtƌe Ϯϱ ďaiƌƌos. ;IBGE, ϮϬϭϱ; GUARA-
PUAVA, ϮϬϬϲaͿ.

QuaŶto ao Ŷúŵeƌo de haďitaŶtes, Guaƌapuaǀa oĐupa a ŶoŶa ĐoloĐaçĆo Ŷo PaƌaŶĄ.
SeguŶdo iŶdiĐadoƌes eĐoŶƀŵiĐos, o ŵuŶiĐípio oĐupa a ϭϭ.a ĐoloĐaçĆo Ŷo Pƌoduto IŶteƌŶo
Bƌuto ;PIBͿ estadual, ĐoŶtƌiďuiŶdo Đoŵ apƌoǆiŵadaŵeŶte Ϯ,ϰ ďilhƁes de ƌeais. Eŵ teƌŵos
de ƌeŶda peƌ Đapita, oĐupa o ϱϱ.o lugaƌ Ŷo estado, Đoŵ ƌeŶda ŵeŶsal de R$ϲϯϳ,ϬϬ eŵ
ϮϬϭϬ. ;IBGE, ϮϬϭϱͿ.

A eĐoŶoŵia estĄ ƌepƌeseŶtada pƌiŶĐipalŵeŶte pelo setoƌ de seƌǀiços, ƌespoŶsĄǀel poƌ
ϳϭ,ϰϱ% do PIB ŵuŶiĐipal. DestaĐa-se a pƌestaçĆo de seƌǀiços paƌa a agƌoiŶdústƌia e paƌa
o ĐoŵĠƌĐio. Eŵ seguŶdo lugaƌ eŵ iŵpoƌtąŶĐia eĐoŶƀŵiĐa, estĄ a iŶdústƌia, ƌespoŶsĄǀel
poƌ ϮϮ,ϮϬ% do PIB loĐal, Đoŵ destaƋue paƌa a agƌoiŶdústƌia e a pƌoduçĆo de papel e
Đelulose. Eŵ teƌĐeiƌo lugaƌ estĄ a agƌopeĐuĄƌia, ƌespoŶsĄǀel poƌ ϲ,ϯϱ% do PIB ŵuŶiĐipal,
Đoŵ o Đuliǀo de soja, ŵilho, ďatata-iŶglesa e Đeǀada. ;IPARDES, ϮϬϭϯͿ.

Guaƌapuaǀa, do tupi-guaƌaŶi guaƌĄ ;loďoͿ e puava ;ďƌaǀoͿ foi o Ŷoŵe
dado aos Đaŵpos Đoŵ Ąƌea pƌiŵiiǀa de ϭϳϱ.ϬϬϬ kŵϮ desĐoďeƌtos eŵ ϭϳϳϬ.
O poǀoaŵeŶto da ƌegiĆo ƌesultou de uŵ pƌoĐesso histſƌiĐo iŶiĐiado Ŷo
sĠĐulo XVIII, Đoŵ as EǆpediçƁes do Tiďagi e leǀado a Đaďo pela Real Eǆpedi-
çĆo de CoŶƋuista do PoǀoaŵeŶto dos Caŵpos de Guaƌapuaǀa, ĐoŵaŶdada
poƌ Diogo PiŶto de Azeǀedo Poƌtugal, Ƌue Đhegou ă ƌegiĆo eŵ ϭϴϭϬ e fez
ĐoŶstƌuiƌ o Foƌiŵ Atalaia, Ƌue aďƌigou as pƌiŵeiƌas tƌopas, seus faŵiliaƌes
e poǀoadoƌes. O foƌiŵ pƌotegeu os ĐoŵpoŶeŶtes da EǆpediçĆo dos fƌe-
ƋueŶtes ataƋues de íŶdios das tƌġs tƌiďos Ƌue haďitaǀaŵ a ƌegiĆo: CaŵĠs,
VotoƌƁes e CaǇeƌes. OfiĐialŵeŶte, a Đidade suƌgiu eŵ ϭϴϭϵ, Đoŵo fƌeguesia
de Nossa SeŶhoƌa de BelĠŵ, passaŶdo a ǀila eŵ ϭϴϱϮ e, deǀido ao pƌo-
gƌesso do poǀoado, eŵ ϭϴϳϭ, foi eleǀada ă Đidade, toƌŶaŶdo-se uŵ dos
pƌoŵissoƌes ŵuŶiĐípios do PaƌaŶĄ.;GUARAPUAVA, ϮϬϭϱͿ.



Ϯϵ

IlustƌaçĆo ϭ – LoĐalizaçĆo de Guaƌapuaǀa: ŵuŶiĐípio e peƌíŵetƌo uƌďaŶo.

;IBGE, ϮϬϭϱͿ



ϯϬ

Eleǀada a ŵuŶiĐípio eŵ ϭϴϳϭ, Guaƌapuaǀa teŵ uŵa histſƌia seŵelhaŶte ă da ŵaioƌia
dos ŶúĐleos uƌďaŶos ďƌasileiƌos. Nuŵ pƌiŵeiƌo ŵoŵeŶto, a oĐupaçĆo e a foƌŵaçĆo do
ŵuŶiĐípio estaǀaŵ assoĐiadas ă ĐoloŶizaçĆo do teƌƌitſƌio ďƌasileiƌo, ŵais pƌeĐisaŵeŶte da
ƌegiĆo ĐeŶtƌo-sul do estado do PaƌaŶĄ, a paƌiƌ de eǆpediçƁes Ƌue iŶhaŵ Đoŵo oďjeiǀo
a oĐupaçĆo de Ŷoǀas loĐalidades Ŷo Bƌasil. LaĐheski ;ϮϬϬϵ, p. ϮϱͿ ƌepoƌta Ƌue

os Caŵpos de Guaƌapuaǀa foƌaŵ peŶetƌados eŵ ϭϳϳϬ pela eǆpediçĆo Đo-
ŵaŶdada pelo teŶeŶte BƌuŶo da Costa Filgueiƌas, Ƌue apſs seu faleĐiŵeŶto
foi suďsituído pelo teŶeŶte CąŶdido Xaǀieƌ de Alŵeida. Essa eƌa a Ƌuaƌta eǆ-
pediçĆo, paƌiŶdo do Poƌto de Nossa SeŶhoƌa da CoŶĐeiçĆo do Rio Registƌo
Ŷo dia Ϯϴ de agosto de ϭϳϲϵ, atĠ alĐaŶçaƌ o Rio PiiŶga oŶde as eŵďaƌĐa-
çƁes foƌaŵ aďaŶdoŶadas e seguiƌaŵ poƌ teƌƌa atĠ eŶĐoŶtƌaƌeŵ os ƌefeƌidos
Đaŵpos.

Foi poƌ ŵeio dessas eǆpediçƁes, Ƌue oďjeiǀaǀaŵ a uilizaçĆo, eŵ ĐaƌĄteƌ eǆploƌatſƌio,
dos ƌeĐuƌsos Ŷatuƌais loĐais, Ƌue se deu a oĐupaçĆo das ƌegiƁes ĐeŶtƌo-sul e ĐeŶtƌo-oeste
do PaƌaŶĄ. CoŶfoƌŵe apoŶta Silǀa ;ϭϵϵϱ, p. ϲϮ-ϲϯͿ,

Ŷeste seŶido, fiĐa Đlaƌo Ƌue o pƌoĐesso de oĐupaçĆo e a distƌiďuiçĆo popu-
laĐioŶal Ŷo teƌƌitſƌio paƌaŶaeŶse teǀe íŶiŵa ƌelaçĆo Đoŵ a distƌiďuiçĆo dos
ƌeĐuƌsos Ŷatuƌais e seus ŵoŵeŶtos de ǀaloƌizaçĆo. A oĐupaçĆo da ƌegiĆo
de Guaƌapuaǀa e a oƌgaŶizaçĆo desse espaço pƌoduiǀo Ġ a eǆpƌessĆo ge-
ogƌĄfiĐa da eǆpaŶsĆo da estƌutuƌa eĐoŶƀŵiĐa depeŶdeŶte e eǆpoƌtadoƌa,
Ƌue se apƌopƌia taŶto dos ƌeĐuƌsos Ŷatuƌais Đoŵo do tƌaďalho da populaçĆo
loĐal a fiŵ de ateŶdeƌ os iŶteƌesses do ŵeƌĐado Ƌue iŶtegƌa.

A foƌŵaçĆo do ŵuŶiĐípio de Guaƌapuaǀa estĄ assoĐiada, poƌtaŶto, ă eǆploƌaçĆo dos
seus ƌeĐuƌsos Ŷatuƌais paƌa o supƌiŵeŶto de deŵaŶdas ĐoŵeƌĐiais. Silǀa ;ϭϵϵϱͿ destaĐa
Ƌue o teƌƌitſƌio paƌaŶaeŶse, e, ĐoŶseƋueŶteŵeŶte, Guaƌapuaǀa, foi apƌoǀeitado paƌa
eǆpaŶsĆo agƌíĐola e ĐƌiaçĆo de ďoǀiŶos, uŵa ǀez Ƌue o estado ŶĆo oďteǀe o ŵesŵo ġǆito
Ŷa eǆtƌaçĆo ŵiŶeƌal Ƌue outƌas ƌegiƁes do país. A logísiĐa taŵďĠŵ foi iŵpoƌtaŶte paƌa
Ƌue oĐoƌƌesse a ĐoloŶizaçĆo destas Ąƌeas, pois os Đaŵpos de Guaƌapuaǀa e da ƌegiĆo
ĐeŶtƌo-sul do estado eƌaŵ pƌſǆiŵos a ĐolƀŶias Ƌue faziaŵ diǀisa Đoŵ o Bƌasil.

O pƌoĐesso de oĐupaçĆo e fiǆaçĆo da populaçĆo Ŷo teƌƌitſƌio estĄ ǀiŶĐu-
lado a ŵoiǀos de oƌdeŵ políiĐa e eĐoŶƀŵiĐa assoĐiados ă estƌutuƌaçĆo do
espaço ĐoloŶial ďƌasileiƌo. O eŵpeŶho do goǀeƌŶo poƌtuguġs eŵ oĐupaƌ
a ƌegiĆo dos ͞Caŵpos de Guaƌapuaǀa͟ deǀe-se, de uŵ lado, ă sua posi-
çĆo estƌatĠgiĐa eŵ ƌelaçĆo a sua pƌoǆiŵidade Đoŵ a fƌoŶteiƌa das ĐolƀŶias
espaŶholas, fƌoŶteiƌa Ƌue ŶĆo estaǀa aiŶda fiƌŵeŵeŶte deliŵitada e, de
outƌo, ă eǆpaŶsĆo da aiǀidade tƌopeiƌa Ŷo atual espaço paƌaŶaeŶse Ƌue
daǀa supoƌte ă ŵiŶeƌaçĆo do ouƌo.

A eǆpaŶsĆo da soĐiedade Đaŵpeiƌa paƌa o teƌĐeiƌo plaŶalto atƌaǀĠs do
sisteŵa de sesŵaƌias deu oƌigeŵ ăs pƌopƌiedades da ƌegiĆo e ao ŵodelo
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de oĐupaçĆo iŶiĐial. A soĐiedade Ƌue se iŶstalou Ŷa ƌegiĆo dediĐou-se ă
laǀouƌa de suďsistġŶĐia, ă peĐuĄƌia eǆteŶsiǀa e ă eǆtƌaçĆo da eƌǀa ŵate.
CoŶtudo, as pƌeĐĄƌias ǀias de ĐoŵuŶiĐaçĆo Đoŵ outƌos ĐeŶtƌos difiĐultaƌaŵ
a diŶaŵizaçĆo da eĐoŶoŵia pastoƌil. ;SILVA, ϭϵϵϱ, p. ϲϰͿ.

A oĐupaçĆo da ƌegiĆo de Guaƌapuaǀa deu-se a paƌiƌ da eǆploƌaçĆo de seus ǀastos
Đaŵpos, seŶdo Ƌue, poƌ ǀĄƌios aŶos, deseŶǀolǀeƌaŵ-se ali aiǀidades peƌiŶeŶtes ă agƌi-
Đultuƌa de suďsistġŶĐia, ao plaŶio da eƌǀa-ŵate e ă ĐƌiaçĆo pastoƌil. Paƌa LaĐheski ;ϮϬϬϵ,
p. ϯϮͿ, ͞a fazeŶda de ĐƌiaçĆo de gado toƌŶou-se o eleŵeŶto fuŶdaŵeŶtal da eǆpaŶsĆo
e da fiǆaçĆo das populaçƁes Ŷas ƌegiƁes de Đaŵpos Ŷatuƌais .͟ Essas foƌaŵ as pƌiŶĐipais
aiǀidades Ƌue leǀaƌaŵ ă foƌŵaçĆo soĐial taŵďĠŵ da ƌegiĆo dos Caŵpos Geƌais, jĄ Ƌue
͞ďaseada fuŶdaŵeŶtalŵeŶte Ŷo ĐoŵĠƌĐio de tƌopas de ŵuaƌes e ďoǀiŶos, a ĐoŵuŶidade
paƌaŶaeŶse tƌadiĐioŶal oĐupou toda a ǀasta Ąƌea de Đaŵpos Ŷatuƌais ,͟ seguŶdo o ŵesŵo
autoƌ. A oĐupaçĆo estaǀa ligada diƌetaŵeŶte ao sisteŵa de distƌiďuiçĆo de teƌƌas do
IŵpĠƌio Poƌtuguġs poƌ sesŵaƌias, Ƌue peƌduƌou Ŷo Bƌasil atĠ seƌ suďsituído pela Lei de
Teƌƌas eŵ ϭϴϱϬ. ;BRASIL, ϭϴϱϬͿ.

QuaŶdo alçada a ŵuŶiĐípio, Guaƌapuaǀa jĄ apƌeseŶtaǀa uŵ Đeƌto gƌau de deseŶǀolǀi-
ŵeŶto agƌíĐola, ĐoŶtaŶdo iŶĐlusiǀe Đoŵ ſƌgĆos púďliĐos iŶstalados. Silǀa ;ϭϵϵϱ, p. ϴϯͿ
destaĐa Ƌue

eŵ ϭϴϳϭ ƌeĐeďe os foƌos de Đidade. Os síŵďolos dessa autoŶoŵia eƌaŵ
dois ŵoŶuŵeŶtos iŵpoƌtaŶtes, o pƌĠdio da Cąŵaƌa MuŶiĐipal e a Cadeia
PúďliĐa Ƌue se iŶtegƌaǀaŵ ao teŵplo pƌĠ-eǆisteŶte e ĐoŵpuŶhaŵ o Ƌuadƌo
de síŵďolos Ƌue ĐaƌaĐteƌizaƌaŵ uŵ loĐal pƌiǀilegiado, a Ąƌea pƌiŶĐipal e
ŵais pƌesigiada da Đidade.

De ŵodo suĐiŶto, desde sua foƌŵaçĆo, Ŷo sĠĐulo XIX, Guaƌapuaǀa passou pelas ai-
ǀidades eǆploƌatſƌias do Bƌasil ColƀŶia atĠ Ƌue se fiƌŵasseŵ as aiǀidades eĐoŶƀŵiĐas
pƌſpƌias ao seu teƌƌitſƌio, Đoŵo o ĐoŵĠƌĐio da eƌǀa-ŵate e aŶiŵais e o tƌopeiƌisŵo. Tais
aiǀidades iǀeƌaŵ destaƋue duƌaŶte o pƌoĐesso de ĐoloŶizaçĆo dos Đaŵpos loĐais, Ŷo
Đoŵeço do sĠĐulo XX, eŶtƌaŶdo eŶtĆo eŵ deĐlíŶio Đoŵ a ƌeduçĆo de suas ƌeleǀąŶĐias
eĐoŶƀŵiĐas.

A eǆpaŶsĆo e ĐoŶsolidaçĆo da soĐiedade Đaŵpeiƌa Ŷa ƌegiĆo de Gua-
ƌapuaǀa oĐoƌƌeu Ŷuŵ ĐoŶteǆto de foƌte teŶdġŶĐia de tƌaŶsfoƌŵaçĆo das
fazeŶdas de ĐƌiaçĆo eŵ iŶǀeƌŶageŵ, jĄ Ƌue uŵa ŵaioƌ luĐƌaiǀidade eƌa
ǀeƌifiĐada Ŷa pƌĄiĐa da aiǀidade tƌopeiƌa eŵ detƌiŵeŶto ă da ĐƌiaçĆo. As-
siŵ, os pƌſpƌios fazeŶdeiƌos toƌŶaƌaŵ-se tƌopeiƌos, ŵodifiĐaŶdo totalŵeŶte
a fuŶçĆo deseŵpeŶhada pela gƌaŶde fazeŶda, aŶteƌioƌŵeŶte estƌutuƌada
paƌa ƌealizaƌ os tƌaďalhos de ĐƌiaçĆo e pƌoǀeƌ seus pƌſpƌios ďeŶs de ĐoŶ-
suŵo atƌaǀĠs do tƌaďalho esĐƌaǀo. A aiǀidade tƌopeiƌa foi ƌealŵeŶte ŵais
ƌeŶtĄǀel, Ŷo eŶtaŶto, eƌa totalŵeŶte depeŶdeŶte das tƌaŶsfoƌŵaçƁes do
ŵeƌĐado Ƌue aďasteĐia. ;SILVA, ϭϵϵϱ, p. ϲϱ-ϲϲͿ.
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Uŵ aspeĐto iŵpoƌtaŶte da estƌutuƌaçĆo do espaço uƌďaŶo de Guaƌapuaǀa Ġ a pƌeseŶça
de uŵa igƌeja ĐatſliĐa eŵ loĐal pƌiǀilegiado, toƌŶaŶdo ŵais ǀaloƌizadas as Ąƌeas pƌſǆiŵas
a ela.

A eǆpaŶsĆo e adeŶsaŵeŶto do ŶúĐleo iŶiĐial se deu eŵ toƌŶo desses
ŵaƌĐos ĐeŶtƌais, todos eles loĐalizados eŵ pƌiǀilegiado poŶto topogƌĄfiĐo.
Coŵ o adǀeŶto da RepúďliĐa e a sepaƌaçĆo eŶtƌe o Estado e a Igƌeja, esta
peƌdeu suas aŶigas fuŶçƁes e pƌeƌƌogaiǀas Ŷo espaço uƌďaŶo. No eŶtaŶto, Ġ
Ŷíida aiŶda sua iŵpoƌtąŶĐia ƌelaiǀa. A Igƌeja duƌaŶte ŵuitos aŶos ĐoŶiŶua
a teƌ uŵa posiçĆo eŵiŶeŶte, uŵa pƌiǀilegiada posiçĆo uƌďaŶa. Reflete aiŶda
sua iŶfluġŶĐia Đoŵo síŵďolo de podeƌ Ŷo alto ǀaloƌ dos lotes loĐalizados ă
sua ǀolta e Ŷa eǆĐelġŶĐia do Đasaƌio ǀiziŶho.;SILVA, ϭϵϵϱ, p. ϴϯͿ.

SeguŶdo Silǀa ;ϭϵϵϱͿ, eŵŵeados do sĠĐulo XX a eĐoŶoŵia deGuaƌapuaǀa seguiu teŶdo
poƌ ďase a eǆploƌaçĆo de ƌeĐuƌsos Ŷatuƌais e aiǀidades ligadas ă agƌiĐultuƌa. IŶiĐialŵeŶte,
a pƌoduçĆo agƌíĐola estaǀa ligada ao Đuliǀo da eƌǀa ŵate, seŶdo Ƌue, a paƌiƌ dos aŶos
ϭϵϰϬ, a eǆploƌaçĆo ŵadeiƌeiƌa Đoŵeçou a se destaĐaƌ Ŷa eĐoŶoŵia loĐal. Coŵ isso,

os Đaŵpos do TeƌĐeiƌo PlaŶalto paƌaŶaeŶse atĠ ŵeados do sĠĐulo XX es-
taǀaŵ iŶaiǀos e doŵiŶados aiŶda pela deĐadeŶte tƌadiĐioŶal soĐiedade
Đaŵpeiƌa. É duƌaŶte esta ĐoŶjuŶtuƌa ƌegioŶal Ƌue o Estado iŶiĐia seus esfoƌ-
ços Ŷo seŶido de ƌeoĐupaƌ o teƌƌitſƌio e fiǆaƌ populaçƁes paƌa a pƌoduçĆo
agƌíĐola, a fiŵ de diŶaŵizaƌ a eĐoŶoŵia desta ƌegiĆo. A paƌiƌ dessa políiĐa,
uŵ Ŷoǀo ŵodelo eĐoŶƀŵiĐo foi iŵplaŶtado, ƌeoƌgaŶizaŶdo a paisageŵ ƌe-
gioŶal e soďƌepoŶdo-se ăs paisageŶs pƌeeǆisteŶtes. ;SILVA, ϭϵϵϱ, p. ϳϬ-ϳϭͿ.

PosteƌioƌŵeŶte, Ŷos aŶos ϭϵϰϬ, iŶteƌǀeŶçƁes goǀeƌŶaŵeŶtais diŶaŵizaƌaŵa eĐoŶoŵia
loĐal. Foƌaŵ ǀiaďilizados o apoio ă ŵeĐaŶizaçĆo da agƌiĐultuƌa, ďeŵ Đoŵo iŶĐeŶiǀos
ă ĐoloŶizaçĆo da ƌegiĆo poƌ iŵigƌaŶtes oƌiuŶdos pƌiŶĐipalŵeŶte do leste euƌopeu e de
ƌegiƁes ͞eslaǀas .͟

Os iŶteƌesses ƌegioŶais eŵ atƌaiƌ iŵigƌaŶtes, pƌiŶĐipalŵeŶte estƌaŶgei-
ƌos, estaǀaŵ ĐeŶtƌados Ŷa ŶeĐessidade da pƌoduçĆo de aliŵeŶtos [...] Na
ƌegiĆo de Guaƌapuaǀa Ƌuase a totalidade da ŵĆo de oďƌa esteǀe oĐupada
poƌ ŵuito teŵpo Ŷa aiǀidade tƌopeiƌa e Ŷa Đoleta da eƌǀa-ŵate, o Ƌue
desesiŵulou a pƌoduçĆo de aliŵeŶtos, susĐitaŶdo ŵuitas Đƌises Ŷo aďaste-
ĐiŵeŶto aliŵeŶtaƌ. Assiŵ, a eǆeŵplo de outƌas ƌegiƁes do Sul, Ƌue ďusĐaƌaŵ
ƌeǀeƌteƌ essa situaçĆo, houǀe uŵ gƌaŶde iŶĐeŶiǀo paƌa a ǀiŶda de ĐoloŶos
Đoŵ tƌadiçĆo agƌíĐola. ;SILVA, ϭϵϵϱ, p. ϳϭͿ.

Pode-se afiƌŵaƌ, poƌtaŶto, Ƌue o iŵigƌaŶte foi de gƌaŶde iŵpoƌtąŶĐia Ŷa histſƌia de Gua-
ƌapuaǀa, pƌiŶĐipalŵeŶte Đoŵo ŵĆo de oďƌa paƌa a agƌiĐultuƌa, teŶdo papel fuŶdaŵeŶtal
Ŷo aďasteĐiŵeŶto aliŵeŶtaƌ e Ŷa ĐoloŶizaçĆo do ĐeŶtƌo-sul do PaƌaŶĄ.

A paƌiƌ dos aŶos ϭϵϱϬ, Guaƌapuaǀa ĐƌesĐe eŵ iŵpoƌtąŶĐia políiĐa, Đoŵ ŵaioƌ paƌiĐi-
paçĆo Ŷas ƋuestƁes púďliĐas. De fato, Đoŵo ĐoloĐa Silǀa ;ϭϵϵϱ, p. ϳϮͿ,
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o espaço ƌegioŶal fƌeŶte a Ŷoǀa ĐoŶjuŶtuƌa de ŵodeƌŶizaçĆo, Ƌue ĐaƌaĐ-
teƌizou o Estado paƌaŶaeŶse a paƌiƌ da dĠĐada de ϭϵϱϬ, foi ƌapidaŵeŶte
tƌaŶsfoƌŵado, oĐoƌƌeŶdo sua iŶtegƌaçĆo defiŶiiǀa ă eĐoŶoŵia ŶaĐioŶal e
deseŶĐadeaŶdo Ŷoǀas ƌelaçƁes soĐiais.

As ƌelaçƁes eĐoŶƀŵiĐas e políiĐas da ƌegiĆo passaƌaŵ a giƌaƌ eŵ toƌŶo de aiǀidades
agƌíĐolas e da ďusĐa pela afiƌŵaçĆo de Guaƌapuaǀa Ŷo ĐeŶĄƌio políiĐo paƌaŶaeŶse.

EŶteŶde-se, poƌtaŶto, Ƌue a paƌiƌ da dĠĐada de ϭϵϱϬ, Guaƌapuaǀa pƌo-
Đuƌa ĐoŶƋuistaƌ uŵ espaço Ŷo ĐeŶĄƌio políiĐo e eĐoŶƀŵiĐo do PaƌaŶĄ
ƌiǀalizaŶdo Đoŵ ƌegiƁes de ĐoloŶizaçĆo ƌeĐeŶte e Ƌue estaǀaŵ eŵ pleŶo
deseŶǀolǀiŵeŶto Đoŵo eƌa o Đaso do Ŷoƌte e oeste paƌaŶaeŶse. ;LACHESKI,
ϮϬϬϵ, p. ϯϴͿ.

Uŵ fatoƌ iŵpoƌtaŶte, Ƌue diŶaŵizou a eĐoŶoŵia e foi ƌespoŶsĄǀel pelo auŵeŶto da
oĐupaçĆo da ƌegiĆo, foi a eǆpaŶsĆo agƌíĐola Ŷo estado eŶtƌe os aŶos ϭϵϲϬ e ϭϵϳϬ. SeguŶdo
Silǀa ;ϭϵϵϱ, p. ϳϲͿ,

a eǆpaŶsĆo da fƌoŶteiƌa agƌíĐola Ƌue se pƌoĐessou Ŷa dĠĐada de ϲϬ, fƌoŶteiƌa
Ƌue jĄ haǀia oĐupado o litoƌal, o Ŷoƌte e sul do estado, iŶiĐiou uŵ pƌoĐesso
de ƌeoĐupaçĆo do ĐeŶtƌo-oeste do PaƌaŶĄ. Essa fƌoŶteiƌa agƌíĐola iŶteƌŶa
passou a atƌaiƌ gƌaŶdes ĐoŶiŶgeŶtes populaĐioŶais paƌa oĐupaƌ os Đaŵpos
Ŷaiǀos Đoŵ a ŵodeƌŶa agƌiĐultuƌa, ŶotadaŵeŶte Ŷas dĠĐadas de ϭϵϲϬ e
ϭϵϳϬ.

A paƌiƌ dos aŶos ϭϵϳϬ, gaŶhaŵ destaƋue Ŷa ƌegiĆo as ŵigƌaçƁes iŶteƌŶas, ǀiŶĐuladas
ă políiĐa agƌíĐola ŶaĐioŶal. Moƌadoƌes de outƌos estados e ƌegiƁes ŵudaŵ-se paƌa ali,
auŵeŶtaŶdo o ĐoŶiŶgeŶte populaĐioŶal e tƌazeŶdo Ŷoǀos pƌodutos agƌíĐolas, Ƌue faƌiaŵ
paƌte da pƌoduçĆo e auŵeŶtaƌiaŵ a eĐoŶoŵia guaƌapuaǀaŶa. De fato, ͞as tƌaŶsfoƌŵaçƁes
deĐoƌƌeŶtes da ŵeĐaŶizaçĆo da agƌiĐultuƌa e da iŶteŶsifiĐaçĆo do fluǆo ŵigƌatſƌio Ŷos
aŶos ϭϵϲϬ e ϭϵϳϬ, ĐoŶsolidaƌiaŵ o pƌoĐesso de ŵodeƌŶizaçĆo do Ƌuadƌo uƌďaŶo de
Guaƌapuaǀa .͟ ;LACHESKI, ϮϬϬϵ, p. ϲϳͿ.

A políiĐa agƌíĐola ŶaĐioŶal duƌaŶte a dĠĐada de ϳϬ taŵďĠŵ tƌouǆe
paƌa a ƌegiĆo de Guaƌapuaǀa Ŷoǀos ĐoŶiŶgeŶtes populaĐioŶais gaúĐhos,
ĐataƌiŶeŶses e desĐeŶdeŶtes de japoŶeses de SĆo Paulo e Ŷoƌte do PaƌaŶĄ.
Nesta fase, Ŷoǀos pƌodutos passaƌaŵ a seƌ Đuliǀados, Đoŵo soja, tƌigo,
aǀeia, Đeǀada, aƌƌoz, ďeŵ Đoŵo ďatata-iŶglesa. ;SILVA, ϭϵϵϱ, p. ϳϳͿ.

Esta diŶąŵiĐa deu a Guaƌapuaǀa ĐaƌaĐteƌísiĐas difeƌeŶtes das de uŵa soĐiedade
tƌadiĐioŶal. O teƌƌitſƌio passou a seƌ oĐupado poƌ populaçƁes ǀiŶdas de diǀeƌsos lugaƌes
paƌa tƌaďalhaƌ Ŷa pƌoduçĆo agƌíĐola eŵ gƌaŶde esĐala, o Ƌue ŵodifiĐou a eĐoŶoŵia do
ŵuŶiĐípio, Đoŵ gƌaŶde paƌte da pƌoduçĆo seŶdo desiŶada ă eǆpoƌtaçĆo.
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DuƌaŶte esse peƌíodo a ĐapitalizaçĆo do Đaŵpo, ƌealizada ƌapidaŵeŶte
eŵ ƌazĆo de aŵplos suďsídios distƌiďuídos pelo goǀeƌŶo fedeƌal, pƌoŵoǀeu
a ŵeĐaŶizaçĆo da aiǀidade e o auŵeŶto da pƌoduiǀidade ƌuƌal, assoĐi-
ados a uŵ iŶǀesiŵeŶto ŵaĐiço poƌ paƌte do Estado Ŷa iŵplaŶtaçĆo de
iŶfƌaestƌutuƌa ǀiĄƌia, de eŶeƌgia e de ĐoŵuŶiĐaçĆo. ;SILVA, ϭϵϵϱ, p. ϳϳͿ.

Eŵ liŶhas geƌais, a eĐoŶoŵia da Đidade ďaseaǀa-se Ŷa agƌiĐultuƌa, seŶdo esta a pƌiŶĐipal
ƌespoŶsĄǀel pelos iŶǀesiŵeŶtos Ƌue tƌaŶsfoƌŵaƌaŵ o espaço loĐal Ŷo deĐoƌƌeƌ do teŵpo.
Uŵa pƌoǀa disso Ġ Ƌue ͞a populaçĆo uƌďaŶa eŵ ϭϵϰϬ ƌepƌeseŶtaǀa ϴ% do total do
ŵuŶiĐípio, passaŶdo, eŵ ϭϵϵϭ, a ƌepƌeseŶtaƌ ϲϳ%͟ deste. Silǀa ;ϮϬϬϮ, p. ϭϬͿ. Ou seja, atĠ
a ŵetade do sĠĐulo XX, aiŶda pƌeǀaleĐia uŵa eĐoŶoŵia Ƌuase Ƌue totalŵeŶte agƌíĐola,
seŶdo Ƌue a populaçĆo haďitaǀa pƌiŶĐipalŵeŶte as Ąƌeas ƌuƌais do ŵuŶiĐípio.

A eǀoluçĆo uƌďaŶa de Guaƌapuaǀa iŶteŶsifiĐa-se Ŷa seguŶda ŵetade do sĠĐulo XX.

O ĐƌesĐiŵeŶto ƌelaiǀo da populaçĆo uƌďaŶa, a Đada dĠĐada, Ġ seŵpƌe
supeƌioƌ a ϭϬϬ% Ŷo peƌíodo eŶtƌe ϭϵϱϬ e ϭϵϴϬ, apesaƌ de, gƌadualŵeŶte,
teƌ apƌeseŶtado uŵa peƋueŶa ƌegƌessĆo Ŷo padƌĆo de ĐƌesĐiŵeŶto. A ŵaioƌ
taǆa de ĐƌesĐiŵeŶto da populaçĆo uƌďaŶa, oĐoƌƌeu Ŷo peƌíodo ϱϬ/ϲϬ, es-
taŶdo ƌelaĐioŶada ao ĐƌesĐiŵeŶto da populaçĆo total do ŵuŶiĐípio eŵ faĐe
ao iŶíĐio dos pƌiŵeiƌos fluǆos ŵigƌatſƌios. Os peƌíodos posteƌioƌes, ϲϬ/ϳϬ e
ϳϬ/ϴϬ, foƌaŵ ŵaƌĐados pelas ŵesŵas ĐaƌaĐteƌísiĐas, pois a ƌegiĆo aiŶda eƌa
uŵa ͞fƌoŶteiƌa agƌíĐola iŶteƌŶa͟ do Estado, haǀeŶdo, iŶĐlusiǀe, uŵ auŵeŶto
da populaçĆo ƌuƌal deǀido a ƌeoĐupaçĆo dos Đaŵpos Ŷaiǀos Đoŵ a ŵodeƌŶa
agƌiĐultuƌa. No peƌíodo ϴϬ/ϵϭ, ƋuaŶdo os fluǆos ŵigƌatſƌios ƌuƌal-uƌďaŶos
foƌaŵ ŵais iŶteŶsos, oĐoƌƌeu uŵa estaďilizaçĆo do ĐƌesĐiŵeŶto da popula-
çĆo total do ŵuŶiĐípio e uŵ ĐoŶíŶuo ĐƌesĐiŵeŶto da populaçĆo uƌďaŶa.
;SILVA, ϮϬϬϮ, p. ϭϬ-ϭϭͿ.

O ĐƌesĐiŵeŶto da populaçĆo uƌďaŶa de Guaƌapuaǀa deǀeu-se, poƌtaŶto, ă ŵeĐaŶizaçĆo
da agƌiĐultuƌa, fatoƌ esse pƌeseŶte eŵ todo o teƌƌitſƌio ŶaĐioŶal, ŵais iŶteŶsaŵeŶte a
paƌiƌ dos aŶos ϭϵϳϬ. Na dĠĐada seguiŶte, a populaçĆo uƌďaŶa de Guaƌapuaǀa toƌŶa-se
ŵaioƌ Ƌue a ƌuƌal: ϱϴ,ϳϮ% eŵ ϭϵϴϬ. ;GUARAPUAVA, ϮϬϬϲaͿ.

Os aŶos ϭϵϵϬ apƌeseŶtaŵ ĐaƌaĐteƌísiĐas difeƌeŶĐiadas. A soĐiedade tƌadiĐioŶal, eŵi-
ŶeŶteŵeŶte agƌíĐola, passou poƌ ŵodifiĐaçƁes eŵ sua ĐoŵposiçĆo.

Os aŶos ϵϬ apoŶtaŵ paƌa uŵ iŶteƌessaŶte ŵoǀiŵeŶto da ĐoŶfiguƌaçĆo
soĐial de Guaƌapuaǀa eŵ ƌelaçĆo ăs dĠĐadas aŶteƌioƌes. O podeƌ dos atoƌes
soĐiais, Ƌue atĠ eŶtĆo foƌaŵ Đapazes de uilizaƌ os eleŵeŶtos Đultuƌais
Ƌue ŵaƌĐaƌaŵ a ĐoŶstƌuçĆo e ŵaŶuteŶçĆo de sua ideŶidade, foƌaŵ agoƌa
ƋuesioŶados. ;SILVA, ϮϬϬϮ, p. ϮϵͿ.

A seguiƌ, Ġ aďoƌdada a eǀoluçĆo do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa Ŷo PaƌaŶĄ. A
disĐussĆo salieŶta a ĐoŵpƌeeŶsĆo de Đoŵo se deu a pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷo estado,
paƌiŶdo de uŵ leǀaŶtaŵeŶto teſƌiĐo do pƌoĐesso eŵ alguŵas Đidades paƌaŶaeŶses:
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PoŶta Gƌossa, CasĐaǀel, MaƌiŶgĄ e LoŶdƌiŶa. Tais Đidades foƌaŵ esĐolhidas poƌ jĄ teƌeŵ
sido estudadas ƋuaŶto ao teŵa, o Ƌue auǆilia Ŷa ĐoŵpƌeeŶsĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ
Guaƌapuaǀa.

Ϯ.Ϯ VeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa Ŷo PaƌaŶĄ

O iŶíĐio da ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa do PaƌaŶĄ deu-se eŶtƌe os aŶos ϭϵϱϬ e ϭϵϲϬ, teŶdo
ela Đoŵo fatoƌ pƌiŶĐipal a dispoŶiďilidade de ƌeĐuƌsos oƌiuŶdos da pƌoduçĆo agƌíĐola,
eŶtĆo a ďase da eĐoŶoŵia ŶaĐioŶal. As ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais loĐalizaǀaŵ-se Ŷas Ąƌeas
ĐeŶtƌais das Đidades.

SeguŶdo Sahƌ ;ϮϬϬϬͿ, o ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal da Đidade de PoŶta Gƌossa teǀe oƌigeŵ Ŷa
dispoŶiďilizaçĆo de Đapital eǆĐedeŶte da pƌoduçĆo ƌuƌal do ŵuŶiĐípio e de outƌas ƌegiƁes
pƌſǆiŵas.

GiŵeŶez ;ϮϬϬϳͿ apoŶta Ƌue Ŷa Đidade de MaƌiŶgĄ o pƌoĐesso de ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal
teǀe iŶíĐio Ŷa dĠĐada de ϭϵϲϬ, ŵoǀido poƌ iŶǀesidoƌes Ƌue oďiŶhaŵ ƌeŶda a paƌiƌ da
pƌoduçĆo do ĐafĠ, pƌiŶĐipalŵeŶte apſs a SeguŶda Gueƌƌa MuŶdial.

Eŵ LoŶdƌiŶa, a ǀeƌiĐalizaçĆo taŵďĠŵ teǀe iŶíĐio Ŷos aŶos ϭϵϲϬ. Casaƌil ;ϮϬϬϴͿ Ŷota
Ƌue ŶaƋuele peƌíodo a eǆpaŶsĆo ǀeƌiĐal, ali, eƌa ƌestƌita ă Ąƌea ĐeŶtƌal da Đidade, ͞loĐal
eŵ Ƌue a Đlasse de ŵaioƌ podeƌ aƋuisiiǀo iŶha Đoŵo ŵelhoƌ opçĆo de ŵoƌadias paƌa
gƌaŶde paƌte das Đidades ďƌasileiƌas, iŶĐlusiǀe LoŶdƌiŶa .͟ ;CASARIL, ϮϬϬϴ, p. ϭϭϮͿ. No
fiŶal dos aŶos ϭϵϲϬ, a Đultuƌa Đafeeiƌa Ŷo ŵuŶiĐípio deu lugaƌ ao plaŶio de soja, tƌigo e
outƌas ͞Đoŵŵodiies͟ geƌaŶdo assiŵ Ŷoǀas fuŶçƁes e diŶąŵiĐas iŶseƌidas Ŷo teƌƌitſƌio
loŶdƌiŶeŶse e atƌaiŶdo Ŷoǀos seƌǀiços uƌďaŶos. É desse peƌíodo a elaďoƌaçĆo de uŵ
ĐoŶjuŶto de leis ŵuŶiĐipais ǀisaŶdo o plaŶejaŵeŶto e a fuŶĐioŶalidade do sisteŵa uƌďaŶo
de LoŶdƌiŶa, o Ƌue faǀoƌeĐeu a ĐoŶstƌuçĆo ǀeƌiĐal.

Foi Ŷos aŶos ϭϵϳϬ Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷas Đidades paƌaŶaeŶses se iŶteŶsifiĐou, espeĐi-
alŵeŶte duƌaŶte o peƌíodo ĐoŶheĐido Đoŵo o ͞Milagƌe EĐoŶƀŵiĐo Bƌasileiƌo ,͟ duƌaŶte o
ƌegiŵe ŵilitaƌ. Vale ƌessaltaƌ Ƌue ŶaƋuele peƌíodo a uƌďaŶizaçĆo do Bƌasil toƌŶou-se ŵais
iŶteŶsa, passaŶdo de ϯϭ,ϯ% Ŷos aŶos ϭϵϲϬ paƌa ϱϮ,ϭ% Ŷos aŶos ϭϵϳϬ. ;IBGE, ϮϬϭϭͿ.

O peƌíodo ϭϵϲϴ-ϭϵϳϯ Ġ ĐoŶheĐido Đoŵo ͞ŵilagƌe͟ eĐoŶƀŵiĐo ďƌasileiƌo, eŵ fuŶçĆo
das eǆtƌaoƌdiŶĄƌias taǆas de ĐƌesĐiŵeŶto do Pƌoduto IŶteƌŶo Bƌuto ;PIBͿ eŶtĆo ǀeƌifiĐadas,
de ϭϭ,ϭ% ao aŶo. Uŵa ĐaƌaĐteƌísiĐa ŶotĄǀel do ͞ŵilagƌe͟ Ġ Ƌue o ƌĄpido ĐƌesĐiŵeŶto ǀeio
aĐoŵpaŶhado de iŶflaçĆo deĐliŶaŶte e ƌelaiǀaŵeŶte ďaiǆa paƌa os padƌƁes ďƌasileiƌos,
alĠŵ de supeƌĄǀits Ŷo ďalaŶço de pagaŵeŶtos. ;VELOSO; VILLELA; GIAMBIAGI, ϮϬϬϴͿ.

No PaƌaŶĄ, atĠ eŶtĆo, a populaçĆo ƌuƌal aiŶda eƌa ŵaioƌ Ƌue a uƌďaŶa. Nos aŶos ϭϵϲϬ
e ϭϵϳϬ, todaǀia, houǀe uŵ auŵeŶto ĐoŶsideƌĄǀel da populaçĆo uƌďaŶa, passaŶdo de
ϭ,ϯ ŵilhĆo paƌa apƌoǆiŵadaŵeŶte Ϯ,ϯ ŵilhƁes de haďitaŶtes. ;IBGE, ϮϬϭϭͿ. O uso das
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Ąƌeas uƌďaŶas passou a seƌ ŵais iŶteŶso, Đoŵ deŶsifiĐaçĆo ŵaioƌ Ŷas Ąƌeas ĐeŶtƌais e,
ĐoŶseƋueŶteŵeŶte, uŵ ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de ediíĐios ǀeƌiĐais.

SeguŶdo Casaƌil ;ϮϬϬϴͿ, Ŷos aŶos ϭϵϳϬ o ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal de LoŶdƌiŶa deƌiǀou
de iŶǀesiŵeŶtos e fiŶaŶĐiaŵeŶtos goǀeƌŶaŵeŶtais Ƌue iŶĐeŶiǀaƌaŵ a ĐoŶstƌuçĆo Đi-
ǀil, espeĐialŵeŶte de ediíĐios. DestaĐaŵ-se, Ŷeste peƌíodo, as ĐoŶstƌuçƁes eƌguidas
pela CoŵpaŶhia de HaďitaçĆo do PaƌaŶĄ ;COHAPARͿ e pelas ĐoŵpaŶhias de haďitaçĆo
COHABͿ, fiŶaŶĐiadas pelo BaŶĐo NaĐioŶal de HaďitaçĆo ;BNHͿ e pelo Sisteŵa FiŶaŶĐeiƌo
de HaďitaçĆo ;SFHͿ.

Nos aŶos ϭϵϳϬ, a ǀeƌiĐalizaçĆo Đhegou taŵďĠŵaoutƌas Đidades paƌaŶaeŶses. SeguŶdo
SaŶtos ;ϮϬϭϭͿ, o ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal eŵ CasĐaǀel deǀeu-se a ƌeĐuƌsos oƌiuŶdos da
agƌiĐultuƌa, geƌados pela ŵeĐaŶizaçĆo do Đaŵpo. A pƌoduçĆo de ͞Đoŵŵodiies͟ Đoŵo
soja e ŵilho faǀoƌeĐeu a ŵeĐaŶizaçĆo da agƌiĐultuƌa, auŵeŶtado o deseŵpƌego e o ġǆodo
ƌuƌal paƌa as Đidades.

Os aŶos ϭϵϴϬ foƌaŵ uŵ peƌíodo de gƌaŶde iŶteŶsifiĐaçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo das Đidades
do PaƌaŶĄ, fiŶaŶĐiada poƌ ƌeĐuƌsos goǀeƌŶaŵeŶtais e poƌ iŶǀesiŵeŶtos pƌiǀados. Foi uŵ
peƌíodo de iŶstaďilidade eĐoŶƀŵiĐa e alta iŶflaçĆo paƌa a eĐoŶoŵia ďƌasileiƌa, seŶdo Ƌue,
Ŷesse ĐoŶteǆto, o iŶǀesiŵeŶto Ŷa ĐoŶstƌuçĆo Điǀil e, ĐoŶseƋueŶteŵeŶte, eŵ ediíĐios,
gaƌaŶia seguƌaŶça eĐoŶƀŵiĐa. A ǀeƌiĐalizaçĆo iŶteŶsifiĐou-se Ŷas Đidades, oĐoƌƌeŶdo
taŵďĠŵ eŵ outƌas Ąƌeas alĠŵ das ĐeŶtƌais, Đoŵo eƌa ĐaƌaĐteƌísiĐa Ŷa dĠĐada aŶteƌioƌ.

Coŵo Ġ ďeŵ ĐoŶheĐido, a iŶflaçĆo Ġ a desǀaloƌizaçĆo do diŶheiƌo e
de seu podeƌ de Đoŵpƌa. Desta foƌŵa, o Đapital, Ŷa foƌŵa de diŶheiƌo,
peƌde ĐoŶstaŶteŵeŶte seu ǀaloƌ, Đaso ŶĆo seja apliĐado eŵ aiǀidades
Ƌue possaŵ pƌoǀeƌ-lhe ƌepƌoduçĆo. Eŵ uŵ sisteŵa eĐoŶƀŵiĐo de gƌaŶde
iŶflaçĆo, pƌoĐuƌa-se fazeƌ iŶǀesiŵeŶtos Ƌue possaŵ suplaŶtaƌ o Ŷíǀel de
iŶflaçĆo a fiŵ de pƌotegeƌ o Đapital dessa degƌadaçĆo. A ǀeƌiĐalizaçĆo
ĐoŶsitui-se eŵ uŵ desses iŶǀesiŵeŶtos Ŷos Ƌuais os Đapitalistas ďusĐaǀaŵ
ƌefúgio da iŶflaçĆo ;TÖWS et al., ϮϬϬϵ, p. ϭϭϯͿ.

Eŵ ƌelaçĆo a este peƌíodo, Casaƌil ;ϮϬϬϴͿ apoŶta Ƌue Ŷos aŶos ϭϵϴϬ, ƋuaŶdo houǀe o
ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de ĐoŶstƌuçƁes de ediíĐios eŵ LoŶdƌiŶa, pƌiŶĐipalŵeŶte apſs ϭϵϴϱ, os
iŶǀesiŵeŶtos eƌaŵ ƌealizados eŵ sisteŵa de ĐoŶdoŵíŶio, seŶdo o pƌeço da ĐoŶstƌuçĆo
diǀidido eŶtƌe os Đoŵpƌadoƌes desde o iŶíĐio das oďƌas, Đoŵ apoio de fiŶaŶĐiaŵeŶto
púďliĐo. O autoƌ apoŶta taŵďĠŵ Ƌue, Ŷeste peƌíodo, o ŵeƌĐado de ediíĐios Đoŵeçou a
iŶĐoƌpoƌaƌ Đlasses eĐoŶƀŵiĐas de ŵeŶoƌ podeƌ aƋuisiiǀo. QuaŶto ao ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal
eŵ MaƌiŶgĄ Ŷessa dĠĐada, seguŶdo GiŵeŶez ;ϮϬϬϳ, p. ϭϭϬͿ,

os aŶos ϴϬ ǀĆo se ĐoŶsituiƌ Ŷo peƌíodo deŵaioƌ diŶaŵisŵoda ǀeƌiĐalizaçĆo
eŵ MaƌiŶgĄ. AlguŶs fatoƌes podeŵ eǆpliĐaƌ esse feŶƀŵeŶo. O suĐesso da
agƌoiŶdústƌia da ƌegiĆo Ŷa ĠpoĐa, a políiĐa agƌíĐola fedeƌal e os plaŶos
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eĐoŶƀŵiĐos. Teŵ-se ĐoŶsideƌado o PlaŶo Cƌuzado Đoŵo uŵ dos fatoƌes Ƌue
eǆpliĐa o ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de pƌojetos apƌoǀados eŵ MaƌiŶgĄ eŵ ϭϵϴϲ.

Poƌ fiŵ, eŵ ƌelaçĆo aos aŶos ϭϵϴϬ, ǀeƌifiĐa-se Ƌue os fatoƌes eĐoŶƀŵiĐos ŶaĐioŶais,
pƌiŶĐipalŵeŶte a iŶstaďilidade, iǀeƌaŵ gƌaŶde ƌeleǀąŶĐia Ŷo auŵeŶto do Ŷúŵeƌo de
ediíĐios ǀeƌiĐais Ŷas Đidades do PaƌaŶĄ, uŵa ǀez Ƌue estes eƌaŵ ĐoŶsideƌados iŶǀesi-
ŵeŶtos seguƌos. Da ŵesŵa foƌŵa, ĐoŶfiƌŵou-se a paƌiĐipaçĆo do estado Ŷa pƌoduçĆo da
ǀeƌiĐalizaçĆo, poƌ ŵeio de fiŶaŶĐiaŵeŶtos e eǆpaŶsĆo de ĐƌĠdito, ďeŵ Đoŵo ŵediaŶte
leis e Ŷoƌŵas Ƌue faǀoƌeĐiaŵ as ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais Ŷos ĐeŶtƌos uƌďaŶos.

O Đoŵeço dos aŶos ϭϵϵϬ foi ĐaƌaĐteƌizado poƌ gƌaŶdes iŶǀesiŵeŶtos eŵ ĐoŶstƌuçƁes
ǀeƌiĐais, ĐoŶseƋuġŶĐia do ŵoŵeŶto eĐoŶƀŵiĐo ŶaĐioŶal, ŵaƌĐado pelo PlaŶo Colloƌ.
PoƌĠŵ, a alta iŶflaçĆo e os ĐoŶfisĐos da poupaŶça deĐoƌƌeŶtes daƋuele plaŶo tƌouǆeƌaŵ
iŶstaďilidade e iŶseguƌaŶça aos iŶǀesiŵeŶtos iŵoďiliĄƌios.

Os tƌġs poŶtos fuŶdaŵeŶtais do pƌogƌaŵa, seƌiaŵ: o ajuste fisĐal paƌa
oďteƌ uŵ supeƌaǀit opeƌaĐioŶal de Ϯ% do PIB; a ƌefoƌŵa ŵoŶetĄƌia paƌa o
Estado ƌeĐupeƌaƌ o ĐoŶtƌole da ŵoeda e a políiĐa de ƌeŶdas, Đoŵ a pƌefi-
ǆaçĆo e iŶdeǆaçĆo da eĐoŶoŵia. JuŶtaŵeŶte Đoŵ o plaŶo de estaďilizaçĆo,
adotou–se uŵ ĐoŶjuŶto de ŵedidas paƌa a liďeƌalizaçĆo do ĐoŵĠƌĐio eǆte-
ƌioƌ e aďeƌtuƌa ă ĐoŵpeiçĆo iŶteƌŶaĐioŶal da iŶdústƌia ďƌasileiƌa. ;PLANO
Colloƌ, ϭϵϵϬͿ.

TƂǁs ;ϮϬϭϬͿ ƌefeƌe-se ao Đoŵeço dos aŶos ϭϵϵϬ Đoŵo iŶstĄǀel, apoŶtaŶdo Ƌue o aŶo
de ϭϵϵϭ ĐaƌaĐteƌizou-se pela deĐadġŶĐia do ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal eŵ LoŶdƌiŶa eŵ ƌelaçĆo
aos aŶos aŶteƌioƌes. As ŵudaŶças eĐoŶƀŵiĐas geƌadas pelo PlaŶo Real e as altas taǆas
de juƌos leǀaƌaŵ a uŵa ƌeduçĆo Ŷo Ŷúŵeƌo de Ŷoǀas ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais. A ƌeĐessĆo
eĐoŶƀŵiĐa deĐoƌƌeŶte das ŵedidas de ĐoŶtƌole da iŶflaçĆo aďsoƌǀia gƌaŶde paƌte dos
ƌeĐuƌsos das apliĐaçƁes fiŶaŶĐeiƌas. Ao ŵesŵo teŵpo, eŶtƌaǀaŵ eŵ ĐeŶa ĐoŶstƌutoƌas
de gƌaŶde poƌte, ƌealizaŶdo ŶotĄǀeis iŶǀesiŵeŶtos Ŷo setoƌ iŵoďiliĄƌio, Đoŵo apoŶtado
poƌ Casaƌil ;ϮϬϬϴͿ e TƂǁs ;ϮϬϭϬͿ.

A Taďela ϭ siŶteiza ĐaƌaĐteƌísiĐas e fatoƌes da ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷo PaƌaŶĄ eŶtƌe os aŶos
ϭϵϱϬ e ϭϵϵϬ. Ela ŵostƌa Ƌue ĐoŶstƌutoƌes e iŶĐoƌpoƌadoƌes iŵoďiliĄƌios pƌoŵoǀeƌaŵ
a ǀeƌiĐalizaçĆo edilíĐia Đoŵ apoio de fiŶaŶĐiaŵeŶtos estatais, pƌioƌitaƌiaŵeŶte paƌa a
populaçĆo de ŵaioƌ ƌeŶda. Mostƌa, taŵďĠŵ, Ƌue o setoƌ agƌíĐola paƌiĐipou foƌteŵeŶte
Ŷa pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷas Đidades do PaƌaŶĄ, e Ƌue o disĐuƌso dos ageŶtes
pƌoŵotoƌes do pƌoĐesso eƌa de ŵodeƌŶidade, status, iŶǀesiŵeŶto e seguƌaŶça.

Eŵ CasĐaǀel, seguŶdo SaŶtos ;ϮϬϭϭͿ, eŶtƌe ϭϵϵϬ e ϮϬϬϴ iŶteŶsifiĐou-se a ǀeƌiĐalizaçĆo,
Đoŵ a ĐoŶstƌuçĆo de ŵuitos ediíĐios. Nesse peƌíodo, gƌaŶdes ĐoŶstƌutoƌas taŵďĠŵ
eŶtƌaƌaŵ eŵ ĐeŶa, Đoŵ apliĐaçĆo de ƌeĐuƌsos, taŶto pƌiǀados Đoŵo púďliĐos, eŶtƌe estes
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Taďela ϭ – VeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa Ŷo estado do PaƌaŶĄ eŶtƌe as dĠĐadas de ϭϵϱϬ e ϭϵϵϬ.

DĠĐada CaƌaĐteƌísiĐas EĐoŶoŵia DisĐuƌso

ϭϵϱϬ Pƌiŵeiƌos ediíĐios Ŷas
Ąƌeas ĐeŶtƌais das
Đidades

IŶǀesiŵeŶtos
diƌetaŵeŶte ligados ă
agƌiĐuluƌa

ModeƌŶidade; status de
ŵoƌaƌ eŵ pƌĠdios

ϭϵϲϬ VeƌiĐalizaçĆo
ĐoŶsolidada; iŶíĐio eŵ
CasĐaǀel

Milagƌe EĐoŶƀŵiĐo
Bƌasileiƌo

ModeƌŶidade; ͞aƌes de
Đidade gƌaŶde͟

ϭϵϳϬ IŶteŶsifiĐaçĆo;
deŶsifiĐaçĆo das Ąƌeas
ĐeŶtƌais

IŶstaďilidade eĐoŶƀŵiĐa;
iŶǀesiŵeŶto púďliĐo

IŶǀesiŵeŶto;
deseŶǀolǀiŵeŶto

ϭϵϴϬ EǆpaŶsĆo paƌa ďaiƌƌos jĄ
Đoŵ eƋuipaŵeŶtos
uƌďaŶos; iŶteŶsifiĐaçĆo

fuŶdos haďitaĐioŶais
pƌiǀados e púďliĐos, alta
iŶflaçĆo, iŶstaďilidade

DeseŶǀolǀiŵeŶto,
seguƌaŶça fiŶaŶĐeiƌa e
apliĐaçĆo de Đapital

ϭϵϵϬ CoŶǀeƌgġŶĐia;
iŶteŶsifiĐaçĆo da
ǀeƌiĐalizaçĆo;
ƌetaƌdaŵeŶto

TƌaŶsiçĆo eŶtƌe os plaŶos
Colloƌ e Real; alto
iŶǀesiŵeŶto iŵoďiliĄƌio
pƌiǀado

DeseŶǀolǀiŵeŶto;
iŶǀesiŵeŶto; luǆo;
seguƌaŶça; ͞Đidade
ĐƌesĐeŶdo͟

;SAHR, ϮϬϬϬ; GIMENEZ, ϮϬϬϳ; CASARIL, ϮϬϬϴ; TÖWS, ϮϬϭϬ; SANTOS, ϮϬϭϭͿ

os do pƌogƌaŵa MiŶha Casa MiŶha Vida, do GoǀeƌŶo Fedeƌal. AlĠŵ da Ąƌea ĐeŶtƌal, a
ǀeƌiĐalizaçĆo oĐoƌƌeu eŵ diǀeƌsas outƌas ƌegiƁes da Đidade.

É iŵpoƌtaŶte ƌessaltaƌ Ƌue a paƌiƌ dos aŶos ϮϬϬϬ houǀe ƌeduçĆo Ŷos estudos e Ŷa
dispoŶiďilizaçĆo de dados soďƌe a ǀeƌiĐalizaçĆo das Đidades paƌaŶaeŶses, o Ƌue difiĐulta
a ĐoŵpƌeeŶsĆo do pƌoĐesso Ŷo peƌíodo ŵais ƌeĐeŶte do sĠĐulo XXI. PoƌĠŵ, os dados
eǆisteŶtes ŵostƌaŵ Ƌue atualŵeŶte o ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal das Đidades paƌaŶaeŶses
Ġ ĐoŶseƋuġŶĐia taŶto de iŶǀesiŵeŶtos ƌealizados poƌ gƌaŶdes ĐoŶstƌutoƌas, Đoŵo de
fiŶaŶĐiaŵeŶtos pƌiǀados e de iŶĐeŶiǀos goǀeƌŶaŵeŶtais Đoŵo o pƌogƌaŵa MiŶha Casa
MiŶha Vida. ;TÖWS, ϮϬϭϬͿ. AlĠŵ disso, ƌessuƌgeŵ foƌŵas de apliĐaçĆo de Đapital paƌa a
ƌealizaçĆo de ĐoŶstƌuçƁes deste ipo, Đoŵo o ͞pƌeço de Đusto͟ e o ͞ĐoŶdoŵíŶio feĐhado ,͟
ŵeĐaŶisŵo este jĄ uilizado, pƌiŶĐipalŵeŶte Ŷos aŶos ϭϵϴϬ, Đoŵo leŵďƌaŵ TƂǁs ;ϮϬϭϬͿ,
Casaƌil ;ϮϬϬϴͿ, GiŵeŶez ;ϮϬϬϳͿ e Sahƌ ;ϮϬϬϬͿ.

Ϯ.ϯ VeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa eŵ Guaƌapuaǀa

Na Đidade de Guaƌapuaǀa, assiŵ Đoŵo eŵ outƌas Đidades paƌaŶaeŶses, o pƌoĐesso
de ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐalizado teŵ Đoŵo pƌopulsoƌes iŶiĐiais os ƌeĐuƌsos eǆĐedeŶtes da
pƌoduçĆo agƌíĐola eŶtƌe os aŶos ϭϵϱϬ e ϭϵϲϬ. SeguŶdo Silǀa ;ϮϬϬϮ, p. ϭϮϴͿ, Ŷo iŶíĐio do
ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal de Guaƌapuaǀa, Ŷos aŶos ϭϵϱϬ,
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ao ƌesgataƌ uŵa paisageŵ uƌďaŶa de Guaƌapuaǀa da dĠĐada de ĐiŶƋueŶta,
pode-se oďseƌǀaƌ a pƌeseŶça de edifiĐaçƁes Đoŵ pataŵaƌes seŵelhaŶtes,
iŶĐlusiǀe os soďƌados ĐoŶstƌuídos duƌaŶte o auge da eĐoŶoŵia tƌopeiƌa.
CoŶtudo, Ŷeste ĐoŶteǆto ŶĆo haǀia uŵa ĐoƌƌespoŶdġŶĐia eŶtƌe essas foƌŵas
e as eǆpƌessƁes ͞ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal͟ ou ͞ǀeƌiĐalizaçĆo,͟ ŵas elas passaŵ
a seƌ uilizadas Ŷuŵ ĐoŶteǆto espeĐífiĐo, ƋuaŶdo oĐoƌƌia eŵ Guaƌapuaǀa uŵ
pƌoĐesso iŶteŶsiǀo de iŶtegƌaçĆo eĐoŶƀŵiĐa e soĐial Đoŵ outƌos espaços,
atƌaǀĠs da ŵodeƌŶizaçĆo da sua ďase de pƌoduçĆo.

Pode-se dizeƌ Ƌue ͞a foƌŵa uƌďaŶa ǀeƌiĐal de Guaƌapuaǀa ƌeflete as ĐoŶtƌadiçƁes de
uŵ pƌoĐesso possiďilitado poƌ uŵa soĐiedade Đoŵ foƌtes tƌadiçƁes ƌuƌais Ƌue iŶĐoƌpoƌou
o ideĄƌio do pƌogƌesso, do deseŶǀolǀiŵeŶto e do ŵodelo uƌďaŶo das gƌaŶdes Đidades .͟
;SILVA, ϮϬϬϰ, p. ϭϳ-ϭϴͿ.

O iŶíĐio do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo teŵpoƌ ďase o disĐuƌso da ďusĐa pelo ͞pƌogƌesso ,͟
pelo ͞deseŶǀolǀiŵeŶto ,͟ e pelo status.

As estƌutuƌas soĐiais, histſƌiĐas e espaĐiais sĆo eleŵeŶtos ĐoŶsituiŶtes
da foƌŵaçĆo e ĐiƌĐulaçĆo das ƌepƌeseŶtaçƁes soĐiais da foƌŵauƌďaŶa ǀeƌiĐal
de Guaƌapuaǀa, assiŵ Đoŵo a ideŶidade da elite Đaŵpeiƌa ĐoŶstƌuída e
ŵaŶida poƌ ƌelaçƁes de podeƌ. ;SILVA, ϮϬϬϰ, p. ϭϵͿ.

O ĐoŶteǆto paƌa o suƌgiŵeŶto da ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa estaƌia ligado, poƌtaŶto,
ă ďusĐa de uŵa Đidade deseŶǀolǀida e ŵodeƌŶa eŵ seu aspeĐto ǀisual, Ƌue se asseŵe-
lhasse ăs Đidades de ŵaioƌ poƌte, aspeĐtos ƌelaĐioŶados ă ŵigƌaçĆo dos ŵoƌadoƌes do
Đaŵpo paƌa as Ąƌeas uƌďaŶas.

A supeƌaçĆo de uŵ ŵodelo uƌďaŶo hoƌizoŶtal pelos ͞ŵodeƌŶos ediíĐios͟
Ġ ĐoŵeŶtada Đoŵ uŵ ŵisto de desejo paƌa o futuƌo da Đidade Ƌue guaƌda
͞algo ŵais ŶotĄǀel paƌa seus filhos͟ e uŵ saudosisŵo e apego ăs ƌaízes do
passado e aos ͞eŶtes Ƌueƌidos͟ os Ƌuais legaƌaŵ ͞foƌça de ǀoŶtade paƌa
ŶĆo estagŶaƌ ,͟ eǀideŶĐiaŶdo a ĐoŶĐepçĆo de uŵa tƌajetſƌia liŶeaƌ, eŵ Ƌue
o fiŵ úŶiĐo Ġ o ͞pƌogƌesso͟ Ƌue ͞ǀeio e ĐoŶiŶua .͟ O ǀaloƌ posiiǀo e de
supeƌioƌidade atƌiďuídos ă foƌŵa uƌďaŶa ǀeƌiĐal atƌelada aos eleŵeŶtos
ideŶitĄƌios da elite Đaŵpeiƌa ƌeĐƌia Ŷeste ŵoŵeŶto, as ĐoŶdiçƁes de ƌe-
pƌoduçĆo de uŵ padƌĆo uƌďaŶo desejado e ido Đoŵo o ŵelhoƌ, a paƌiƌ da
ŶegaçĆo do ŵodelo hoƌizoŶtal aŶteƌioƌ. ;SILVA, ϮϬϬϰ, p. ϮϬͿ.

De Đeƌta foƌŵa, a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios foi aĐeita poƌ toda a populaçĆo da Đidade,
ŵesŵo seŶdo oďjeto de alĐaŶĐe de uŵa Đlasse ŵiŶoƌitĄƌia, Ƌue deiŶha o Đapital paƌa a
pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa. ͞Aos ediíĐios eƌaŵ atƌiďuídos os sigŶifiĐados
de pƌogƌesso e deseŶǀolǀiŵeŶto e, alĠŵ disso, a Đultuƌa loĐal atƌiďuía Ŷoǀos sigŶifiĐados,
fƌuto da ideŶidade da elite loĐal.͟ ;SILVA, ϮϬϬϮ, p. ϵϱͿ. SĐhŵidt e MeŶdes ;ϮϬϬϵ, p. ϴϳͿ
ƌessaltaŵ Ƌue
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a difiĐuldade iŵposta poƌ uŵ ŵodelo eĐoŶƀŵiĐo pouĐo deseŶǀolǀido eŵ
Guaƌapuaǀa faǀoƌeĐe a ŶĆo-iŶseƌçĆo Ŷas aiǀidades eĐoŶƀŵiĐas das Đaŵa-
das de ďaiǆa ƌeŶda, fazeŶdo Ƌue haja a ďusĐa de opoƌtuŶidade eŵ outƌas
ƌegiƁes do Estado, seŵ falaƌ daƋueles Ƌue peƌŵaŶeĐeŵ Ŷo Đaŵpo eŵ
peƋueŶas pƌopƌiedades eŵ situaçĆo desfaǀoƌĄǀel paƌa pƌoduçĆo e paƌa
ĐoŵeƌĐializaçĆo. De Đeƌta foƌŵa, o diƌeĐioŶaŵeŶto da pƌoduçĆo iŵoďiliĄƌia
paƌa deteƌŵiŶadas Đaŵadas da populaçĆo Ġ Ŷíida. Nesse seŶido, poƌtaŶto,
a ideia dos ͞aƌƌaŶha-ĐĠus͟ ƌepƌeseŶta o Ŷoǀo, o ŵodeƌŶo, o síŵďolo de
deseŶǀolǀiŵeŶto da Đidade.

Nesse ĐoŶteǆto, o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo oďseƌǀado Ŷa Đidade de Guaƌapuaǀa,
ŵesŵo seŶdo uilizado poƌ uŵa Đlasse soĐial eǆĐlusiǀa, Ġ ǀisto pela soĐiedade eŵ geƌal
Đoŵo algo de ďoŵ, síŵďolo do deseŶǀolǀiŵeŶto e de ŵodeƌŶidade Ŷa ĐoŶstƌuçĆo do
espaço uƌďaŶo. Silǀa ;ϮϬϬϮͿ diǀide o iŶíĐio do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa
eŵ dois peƌíodos: uŵ pƌiŵeiƌo, eŶtƌe ϭϵϱϬ e ϭϵϲϴ, deŶoŵiŶado ͞pƌotoǀeƌiĐalizaçĆo͟
e uŵ seguŶdo, eŶtƌe ϭϵϲϵ e ϭϵϳϵ, ĐaƌaĐteƌizado pela ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios de ďaiǆa
estatuƌa e pouĐos aŶdaƌes.

O iŶíĐio do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo da Đidade de Guaƌapuaǀa foi ĐaƌaĐ-
teƌizado poƌ edifiĐaçƁes de peƋueŶo poƌte Ƌue gƌadaiǀaŵeŶte foƌaŵ seŶdo
apƌopƌiadas Đoŵo paƌte ĐoŶsituiǀa da tƌaŶsfoƌŵaçĆo da foƌŵa uƌďaŶa,
Đoŵo foi disĐuido aŶteƌioƌŵeŶte. É iŵpoƌtaŶte ƌessaltaƌ Ƌue ŵuitos pƌo-
jetos de ĐoŶstƌuçĆo apƌoǀados eŵ ŵeados dos aŶos ϲϬ sſ se ĐoŶĐƌeizaŵ
Ŷa dĠĐada seguiŶte, oĐoƌƌeŶdo, poƌtaŶto, uŵa Đeƌta defasageŵ teŵpoƌal
eŶtƌe a açĆo e iŶteƌaçĆo dos ageŶtes ŵodeladoƌes do espaço e a foƌŵa
ĐoŶĐƌeta ƌesultaŶte de sua atuaçĆo. Dois padƌƁes de ƌedes de iŶteƌdepeŶ-
dġŶĐia ŵaƌĐaŵ o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo do peƌíodo ϭϵϲϵ-ϳϵ: a pƌiŵeiƌa,
ĐoƌƌespoŶdeŶte ao Estado Đoŵo aƌiĐuladoƌ pƌiŶĐipal destas ƌedes, e a outƌa,
ŶĆo ŵeŶos iŵpoƌtaŶte, ĐoƌƌespoŶde ao pƌopƌietĄƌio fuŶdiĄƌio Ŷo ĐeŶtƌo
das ƌedes de iŶteƌdepeŶdġŶĐia. ;SILVA, ϮϬϬϮ, p. ϭϯϭͿ.

Coŵ ƌelaçĆo ăs dĠĐadas seguiŶtes, Silǀa ;ϮϬϬϮͿ ĐaƌaĐteƌiza dois ŵoŵeŶtos Ŷa ǀeƌiĐali-
zaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa. O pƌiŵeiƌo, eŶtƌe ϭϵϴϬ e ϭϵϴϱ, Ġ ŵaƌĐado poƌ ediíĐios de gƌaŶde
poƌte e iŶǀesiŵeŶtos oƌiuŶdos de ĐoŶstƌutoƌas peƌteŶĐeŶtes ăs faŵílias da alta Đlasse
eĐoŶƀŵiĐa guaƌapuaǀaŶa. A autoƌa destaĐa Ƌue Ŷesse peƌíodo, os ediíĐios, ĐoŶstƌuídos
Ŷa Ąƌea ĐeŶtƌal da Đidade, desiŶaǀaŵ-se ao uso ƌesideŶĐial. NĆo oďstaŶte, Ŷa peƌifeƌia
desta Ąƌea Đoŵeçaǀaŵ a apaƌeĐeƌ ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐalizadas, de ŵeŶoƌ poƌte. No se-
guŶdo peƌíodo, eŶtƌe ϭϵϴϲ a ϭϵϵϳ, foƌaŵ ĐoŶstƌuídos ediíĐios de ŵeŶoƌ estatuƌa, poƌ
pƌodutoƌes iŵoďiliĄƌios iŶdepeŶdeŶtes eŵ Ąƌeas peƌifĠƌiĐas ao ĐeŶtƌo e alguŶs ďaiƌƌos
adjaĐeŶtes, pƌſpƌios da Đlasse ŵĠdia loĐal. Nas Ąƌeas ĐeŶtƌais, Silǀa ;ϮϬϬϮ, p. ϭϱϮͿ apoŶta
Ƌue

suƌgeŵ os gƌaŶdes eŵpƌeeŶdiŵeŶtos ƌesideŶĐiais Đoŵ uŵ padƌĆo ĐoŶstƌu-
iǀo de luǆo e disposiiǀos de seguƌaŶça sofisiĐados. Os eŵpƌeeŶdiŵeŶtos
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de ŵaioƌ poƌte foƌaŵ aƌiĐulados, eŵ sua ŵaioƌia, poƌ eŵpƌesas de foƌa da
Đidade, de Cuƌiiďa e MaƌiŶgĄ, ou poƌ eŵpƌesas ƌeĐeŶteŵeŶte Đƌiadas, seŵ
tƌadiçĆo loĐal. DestaĐaŵ-se as eŵpƌesas KŶoŶeƌ, S.A.O., GƌaŶteĐ, HaďiďƌĄs
e a Rui Bƌasil.

Assiŵ, Ŷota-se Ƌue o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa Ŷos aŶos ϭϵϴϬ e
ϭϵϵϬ apƌeseŶtaǀa as seguiŶtes ĐaƌaĐteƌísiĐas: daǀa-se pƌedoŵiŶaŶteŵeŶte Ŷas ƌegiƁes
ĐeŶtƌais, de alto padƌĆo, seŶdo ǀoltado ăs Đlasses ŵais altas. Paƌa Silǀa ;ϮϬϬϮͿ, os iŶǀesi-
ŵeŶtos eƌaŵ feitos, eŵ geƌal, Ŷo sisteŵa de ĐoŶdoŵíŶio.

Tal sisteŵa ĐoŶsiste Ŷa foƌŵaçĆo de uŵ gƌupo de pessoas paƌa ĐoŶstƌuiƌ
uŵ ediíĐio ͞pƌeço de Đusto,͟ adotaŶdo uŵ pƌojeto elaďoƌado pelo pƌoŵo-
toƌ iŵoďiliĄƌio, Ŷo Ƌual Đada ĐoŶdƀŵiŶo ĐoŶtƌiďui ŵeŶsalŵeŶte Đoŵ uŵa
paƌĐela de diŶheiƌo Ƌue seƌĄ iŶǀesido Ŷa ĐoŶstƌuçĆo. ;SILVA, ϮϬϬϮ, p. ϭϱϯͿ.

Os eŶǀolǀidos Ŷa ĐoŶstƌuçĆo dos ediíĐios eƌaŵ os pƌopƌietĄƌios fuŶdiĄƌios, as eŵpƌesas
eǆeĐutoƌas das oďƌas e os paƌiĐipaŶtes dos ĐoŶsſƌĐios. O Estado iŶha papel seĐuŶdĄƌio,
ƌegulaŵeŶtaŶdo o pƌoĐesso seguŶdo as leis de oĐupaçĆo do solo uƌďaŶo.

QuaŶdo os ediíĐios oĐupaǀaŵ as deŵais ƌegiƁes da Đidade, Đoŵo Ƌuelas peƌifĠƌiĐas ao
ĐeŶtƌo ou ďaiƌƌos de Đlasse ŵĠdia, o iŶǀesiŵeŶto geƌalŵeŶte paƌia de uŵ eŵpƌeeŶdedoƌ
loĐal ou do pƌopƌietĄƌio do lote. As ĐoŶstƌuçƁes iŶhaŵ ŵeŶoƌ Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos
eŵ ƌelaçĆo ăs das Ąƌeas ĐeŶtƌais.

Assiŵ ĐoŵoŶas deŵais Đidades paƌaŶaeŶsesŵeŶĐioŶadas, foi duƌaŶte o PlaŶo Cƌuzado
Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo de Guaƌapuaǀa se iŶteŶsifiĐou. Paƌa Silǀa ;ϮϬϬϮ, p. ϭϱϱͿ,

a políiĐa eĐoŶƀŵiĐa Ƌue faǀoƌeĐeu deĐisiǀaŵeŶte a iŶteŶsifiĐaçĆo da ǀeƌi-
ĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa foi o plaŶo Cƌuzado, deĐƌetado eŵ ŵaƌço de ϭϵϴϲ,
fatoƌ de ĐƌesĐiŵeŶto taŵďĠŵ ǀeƌifiĐado Ŷa ŵaioƌia dos estudos soďƌe a
ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷo Bƌasil.

No Đoŵeço dos aŶos ϭϵϵϬ, o ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal de Guaƌapuaǀa eŶtƌou eŵ deĐlíŶio,
pois os plaŶos eĐoŶƀŵiĐos estaďeleĐidos Ŷeste peƌíodo, Colloƌ I, Colloƌ II e Real, fize-
ƌaŵ Đoŵ Ƌue os iŶǀesiŵeŶtos eŵ ediíĐios fosseŵ ƌeduzidos deǀido ă alta iŶflaçĆo, ao
ďloƋueio de aiǀos fiŶaŶĐeiƌos a ĐoďƌaŶça de uŵ ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de iŵpostos.

A fƌagilidade do ŵeƌĐado iŵoďiliĄƌio de Guaƌapuaǀa, ĐaƌaĐteƌizado poƌ
peƋueŶos pƌoŵotoƌes iŵoďiliĄƌios, depeŶdeŶtes de iŶǀesiŵeŶtos pƌiǀados
ǀiŶĐulados ă diŶąŵiĐa espeĐulaiǀa do sisteŵa fiŶaŶĐeiƌo, e ŵaƌĐado poƌ
ƌelaçƁes pessoais foi aiŶgido de foƌŵa ďƌutal, geƌaŶdo ŵuitos ĐoŶflitos
eŶtƌe os ageŶtes ĐoŶsituiǀos das ƌedes de iŶteƌdepeŶdġŶĐia Ƌue ǀiŶhaŵ
susteŶtaŶdo a ǀeƌiĐalizaçĆo de Guaƌapuaǀa atĠ eŶtĆo. A iŶĐapaĐidade de
susteŶtaƌ os Ŷíǀeis de iŶǀesiŵeŶtos Ŷa ĐoŶstƌuçĆo dos ediíĐios aďateu ďoa
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paƌte dos ĐoŶdƀŵiŶos Ƌue iŶhaŵ sua ďase de iŶǀesiŵeŶtos pƌoǀeŶieŶ-
tes da luĐƌaiǀidade da poupaŶça, ďastaŶte diŵiŶuída Đoŵ a estaďilizaçĆo
eĐoŶƀŵiĐa pƌopoƌĐioŶada pelo PlaŶo Real. ;SILVA, ϮϬϬϮ, p. ϭϳϲͿ.

A Taďela Ϯ siŶteiza o ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal da Đidade de Guaƌapuaǀa, destaĐaŶdo os
fatoƌes Ƌue iǀeƌaŵ ŵaioƌ paƌiĐipaçĆo Ŷesse pƌoĐesso. Nota-se Ƌue haǀia, Ŷo iŶíĐio do
pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo de Guaƌapuaǀa, paƌiĐipaçĆo diƌeta dos pƌodutoƌes fuŶdiĄƌios
e dos iŶĐoƌpoƌadoƌes, Đoŵ difeƌeŶtes estƌatĠgias de pƌoduçĆo. Oďseƌǀa-se, taŵďĠŵ, Ƌue
a paƌiĐipaçĆo do Estado eƌa seĐuŶdĄƌia, seŵ legislaçĆo efeiǀa Ƌue eǆigisse ŵelhoƌias Ŷa
iŶfƌaestƌutuƌa das Ąƌeas ǀeƌiĐalizadas poƌ paƌte dos ageŶtes pƌodutoƌes, Đoŵo oďseƌǀado
Ŷesta aŶĄlise aƋui ƌealizada.

Taďela Ϯ – VeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa eŵ Guaƌapuaǀa eŶtƌe as dĠĐadas de ϭϵϱϬ e ϭϵϵϬ.

DĠĐada CaƌaĐteƌísiĐas EĐoŶoŵia DisĐuƌso

ϭϵϱϬ PƌotoǀeƌiĐalizaçĆo, edií-
Đios de peƋueŶo poƌte

IŶǀesiŵeŶtos oƌiuŶdos
da agƌiĐultuƌa

DeseŶǀolǀiŵeŶto e
ŵodeƌŶidade

ϭϵϲϬ Pƌiŵeiƌos ediíĐios de
ŵaioƌ estatuƌa, Ŷo ŶúĐleo
ĐeŶtƌal da Đidade

IŶǀesiŵeŶtos de fuŶdos
agƌíĐolas; ͞Milagƌe
EĐoŶƀŵiĐo Bƌasileiƌo͟

DeseŶǀolǀiŵeŶto,
ŵodeƌŶidade,
Pƌogƌesso

ϭϵϳϬ VeƌiĐalizaçĆo ĐoŶsoli-
dada; peƋueŶos ediíĐios
eŶtƌe o ĐeŶtƌo e os
ďaiƌƌos

IŶǀesiŵeŶtos de
ĐoŶstƌutoƌas loĐais eŵ
ĐoŶdoŵíŶios feĐhados.

DeseŶǀolǀiŵeŶto,
ŵodeƌŶidade

ϭϵϴϬ EǆpaŶsĆo e adeŶsaŵeŶto
da ǀeƌiĐalizaçĆo

IŶǀesiŵeŶtos eŵ
ĐoŶdoŵíŶio feĐhado
ďeŶefiĐiados pelo PlaŶo
Cƌuzado.

ApliĐaçĆo de ͞diŶheiƌo͟;
iŶǀesiŵeŶto e
deseŶǀolǀiŵeŶto

ϭϵϵϬ IŶstaďilidade, ǀaƌiaŶdo
eŶtƌe ĐƌesĐiŵeŶto e Đƌise

CoŶdoŵíŶios feĐhados;
plaŶos Coloƌ I e Real

Cƌise, iŶstaďilidade,
ŵeŶoƌ iŶǀesiŵeŶto

;SILVA, ϮϬϬϮ, ϮϬϬϰ; SCHMIDT; MENDES, ϮϬϬϵͿ

De fato, o peƌíodo eĐoŶƀŵiĐo ĐoƌƌespoŶdeŶte aos aŶos ϭϵϵϬ deiǆou eŵ Đƌise os
iŶǀesiŵeŶtos eŵ ediíĐios Ŷa Đidade, Đoŵ ďaiǆa Ŷo ŵeƌĐado e ƌeduçĆo Ŷo Ŷúŵeƌo de
ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais, e taŵďĠŵ de ĐoŶstƌuçƁes Ŷo sisteŵa de ĐoŶdoŵíŶio feĐhado,
ĐoŶfoƌŵe Silǀa ;ϮϬϬϮͿ.

EǆpliĐa-se, Ŷa pƌeseŶte seçĆo, Đoŵo foi o iŶíĐio da ǀeƌiĐalizaçĆo edilíĐia eŵGuaƌapuaǀa,
ideŶifiĐaŶdo-se alguŵas das ĐaƌaĐteƌísiĐas de sua fase iŶiĐial, a paƌiƌ de ϭϵϱϬ. FiĐa
eǀideŶĐiado o papel do disĐuƌso dos eŵpƌeeŶdedoƌes iŵoďiliĄƌios Đoŵo iŶĐeŶiǀadoƌ
deste pƌoĐesso, iŶĐoƌpoƌaŶdo o pƌogƌesso e o deseŶǀolǀiŵeŶto uƌďaŶo ao ĐoŶteǆto da
ĐoŶstƌuçĆo ǀeƌiĐal. O sisteŵa de ĐoŶdoŵíŶio feĐhado foi o ŵais uilizado Ŷa iŵplaŶtaçĆo
dos eŵpƌeeŶdiŵeŶtos ŵaioƌes, pois a políiĐa eĐoŶƀŵiĐa dos aŶos ϭϵϴϬ faǀoƌeĐia tal



ϰϯ

foƌŵa, Ƌue foi posteƌioƌŵeŶte difiĐultada pela situaçĆo eĐoŶƀŵiĐa Ŷo iŶíĐio dos aŶos
ϭϵϵϬ. Nota-se, taŵďĠŵ, Ƌue a uilizaçĆo dos ediíĐios oĐoƌƌeu eǆĐlusiǀaŵeŶte pelas
Đlasses doŵiŶaŶtes, ͞uŵa ƌepƌeseŶtaçĆo soĐial e de ĐoŶdiçƁes ďeŵ defiŶidas pelo podeƌ
de uŵa deteƌŵiŶada Đaŵada da populaçĆo .͟ ;SCHMIDT; MENDES, ϮϬϬϵ, p. ϵϬͿ.

Foƌaŵ teĐidas, aƋui, alguŵas ĐoŶsideƌaçƁes soďƌe a pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ
Guaƌapuaǀa, oďseƌǀaŶdo-se a atuaçĆo dos ageŶtes ƌespoŶsĄǀeis pela pƌoduçĆo ǀeƌiĐal Ŷa
Đidade. Resta aƌiĐulaƌ alguŵas das ƋuestƁes eŶǀolǀidas Ŷa pƌoduçĆo do espaço ǀeƌiĐal
loĐal a paƌiƌ de ϭϵϵϴ, se peƌŵaŶeĐeŵ as ŵesŵas ĐaƌaĐteƌísiĐas da ǀeƌiĐalizaçĆo das
dĠĐadas aŶteƌioƌes ou se alguŵa espeĐifiĐidade se ǀeƌifiĐa Ŷos aŶos fiŶais do sĠĐulo XX e
Ŷo Đoŵeço do sĠĐulo XXI.
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EǆpaŶsĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa
eŵ Guaƌapuaǀa
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Neste Đapítulo, sĆo aďoƌdadas as pƌiŶĐipais ĐaƌaĐteƌísiĐas do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo
uƌďaŶa eŵ Guaƌapuaǀa eŶtƌe ϭϵϵϴ e ϮϬϭϱ. Os dados aŶalisadas foƌaŵ oďidos a paƌiƌ de
tƌaďalho de Đaŵpo, de aŶĄlise teſƌiĐa, de dados dispoŶiďilizados pela Pƌefeituƌa MuŶiĐipal
e de ŵapas dispoŶíǀeis Ŷo síio IŶteƌŶet do ŵuŶiĐípio.

Nuŵ pƌiŵeiƌo ŵoŵeŶto, foi tƌaçada a eǀoluçĆo da oĐupaçĆo uƌďaŶa de Guaƌapuaǀa,
Đoŵ apoio Ŷos estudos de Silǀa ;ϭϵϵϱͿ. TaŵďĠŵ foƌaŵ estaďeleĐidas as ƌelaçƁes eŶtƌe a
deŶsidade deŵogƌĄfiĐa atual e a ƌeŶda da populaçĆo ƌesideŶte. O zoŶeaŵeŶto uƌďaŶo
da Cidade foi aŶalisado, a fiŵ de ĐoŵpƌeeŶdeƌ Đoŵo a legislaçĆo uƌďaŶísiĐa pauta a
ǀeƌiĐalizaçĆo da Đidade. Poƌ fiŵ, paƌa ĐaƌaĐteƌizaƌ o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo, foi ƌeali-
zado uŵ tƌaďalho de Đaŵpo desiŶado a ideŶifiĐaƌ aspeĐtos ƌeleǀaŶtes do ĐƌesĐiŵeŶto
ǀeƌiĐal eŵ toda Ąƌea uƌďaŶa do ŵuŶiĐípio.

ϯ.ϭ EǀoluçĆo da oĐupaçĆo uƌďaŶa eŵ Guaƌapuaǀa

SĆo aďoƌdados aƋui aspeĐtos da oĐupaçĆo do espaço uƌďaŶo eŵ Guaƌapuaǀa desde
os aŶos ϭϵϰϬ, ĐoƌƌelaĐioŶado-os ă deŶsifiĐaçĆo deŵogƌĄfiĐa oďseƌǀada Ŷos aŶos ϮϬϭϬ.
Paƌa esta aŶĄlise, foƌaŵ ĐoŶstƌuídos dois ŵapas. O pƌiŵeiƌo, da IlustƌaçĆo Ϯ, ƌepƌeseŶta
a eǀoluçĆo da ŵalha uƌďaŶa da Đidade seguŶdo Silǀa ;ϭϵϵϱͿ. O seguŶdo, da IlustƌaçĆo ϯ,
ƌepƌeseŶta a deŶsidade deŵogƌĄfiĐa loĐal, poƌ ďaiƌƌo.

AtĠ os aŶos ϭϵϲϬ, a oĐupaçĆo uƌďaŶa eŵ Guaƌapuaǀa oĐoƌƌeu Ŷa Ąƌea ĐeŶtƌal da
Đidade e eŵ alguŶs ďaiƌƌos ǀiziŶhos. Nesse peƌíodo, a Đidade aiŶda iŶha ĐaƌaĐteƌísiĐas
agƌíĐolas. Nos aŶos ϭϵϳϬ, a oĐupaçĆo se eǆpaŶdiu, iŶteŶsifiĐaŶdo-se a paƌiƌ dos aŶos
ϭϵϴϬ, alĐaŶçaŶdo eŶtĆo gƌaŶde paƌte do peƌíŵetƌo uƌďaŶo.

Nas duas úliŵas dĠĐadas do sĠĐulo XX, assoĐiada ă ŵeĐaŶizaçĆo do Đaŵpo e ă iŶteŶsi-
fiĐaçĆo do ġǆodo ƌuƌal, ǀeƌifiĐou-se uŵa eǆpaŶsĆo uƌďaŶa Đoŵ aŵpla oĐupaçĆo de Ąƌeas
peƌifĠƌiĐas, pƌiŶĐipalŵeŶte daƋuelas pƌſǆiŵas a ǀias de aĐesso a ƌodoǀias, espeĐialŵeŶte
a BR Ϯϳϳ ;a GƌaŶde EstƌadaͿ, Ƌue Đoƌta o ŵuŶiĐípio.

EŶtƌe os aŶos ϭϵϱϬ e ϭϵϳϬ, a oĐupaçĆo oĐoƌƌeu de foƌŵa diǀeƌsifiĐada, Đoŵ ŵeŶoƌ
eǆpaŶsĆo. EŶtƌe os aŶos ϭϵϲϬ e ϭϵϳϬ, a Đidade se eǆpaŶdiu paƌa outƌos ďaiƌƌos distaŶtes
do ĐeŶtƌo. Foi soŵeŶte Ŷos aŶos ϭϵϵϬ Ƌue a iŶteƌligaçĆo de todos os ďaiƌƌos do peƌíŵetƌo
uƌďaŶo foƌŵou a ŵalha uƌďaŶa atual. O ĐƌesĐiŵeŶto da Đidade oĐoƌƌeu pƌioƌitaƌiaŵeŶte
eŵ diƌeçĆo ă ƌegiĆo Ŷoƌte do ŵuŶiĐípio, eŵ Ąƌeas pƌſǆiŵas ăs ƌodoǀias.
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Da soďƌeposiçĆo dos ŵapas da eǀoluçĆo da oĐupaçĆo e da deŶsidade deŵogƌĄfiĐa,
pode-se ĐoŵpƌeeŶdeƌ Đoŵo se deu a espaĐializaçĆo da oĐupaçĆo uƌďaŶa eŵ ƌelaçĆo ao
Ŷúŵeƌo de haďitaŶtes. Nota-se Ƌue os ďaiƌƌos Đoŵ ŵaioƌ deŶsidade deŵogƌĄfiĐa, CoŶƌa-
diŶho e SĆo CƌistſǀĆo, Ƌue aďƌigaŵ ŵais de ϰ.ϬϬϬ haď/kŵϮ, foƌaŵ oĐupados soŵeŶte a
paƌiƌ de ϭϵϴϬ. A Taďela ϯ apƌeseŶta a deŶsidade deŵogƌĄfiĐa e a ƌeŶda peƌ Đapita dos
ďaiƌƌos de Guaƌapuaǀa eŵ ϮϬϭϬ, ŵostƌaŶdo a oĐupaçĆo do peƌíŵetƌo uƌďaŶo.

Taďela ϯ – DeŶsidade deŵogƌĄfiĐa e ƌeŶda peƌ Đapita eŵ Guaƌapuaǀa eŵ ϮϬϭϬ.

Baiƌƌo HaďitaŶtes ãƌea ;kŵ²Ϳ haď/kŵ² ReŶda ;R$Ϳ

CeŶtƌo ϲ.ϳϴϳ Ϯ,ϬϮ ϯ.ϯϲϬ ϯ.ϴϱϬ,Ϭϱ
TƌiaŶoŶ ϰ.Ϭϵϭ ϭ,ϭϯ ϯ.ϲϮϬ Ϯ.ϲϭϯ,ϰϮ
SaŶta Cƌuz ϳ.Ϭϱϯ ϭ,ϳϳ ϯ.ϵϴϱ Ϯ.ϬϬϵ,Ϭϭ
Batel ϰ.ϰϴϵ ϭ,ϯϬ ϯ.ϰϱϯ ϭ.ϴϮϭ,ϵϱ
BoƋueiƌĆo ϭϳ.ϳϲϬ ϲ,ϬϮ Ϯ.ϵϱϬ ϵϮϮ,ϴϱ
Vila Bela ϭϮ.ϳϮϵ ϯ,ϯϰ ϯ.ϴϭϭ ϴϵϭ,ϱϬ
Jaƌdiŵ das AŵĠƌiĐas ϯ.ϳϮϳ Ϯ,ϳϬ ϭ.ϯϴϬ ϲϮϭ,ϰϯ
CasĐaǀel Ϯ.ϰϭϵ Ϯ,Ϭϳ ϭ.ϭϲϵ ϲϬϮ,ϲϮ
Dos Estados ϰ.ϵϳϲ ϭ,ϲϵ Ϯ.ϵϰϰ ϭ.ϴϭϮ,ϴϵ
BoŶsuĐesso ϲ.ϴϴϭ Ϯ,ϭϮ ϯ.Ϯϰϲ ϭ.ϱϴϮ,ϴϱ
Vila Caƌli ϵ.Ϯϳϵ ϯ,ϮϬ Ϯ.ϵϬϬ ϵϳϬ,ϳϱ
IŶdustƌial ϭϬ.Ϯϰϴ ϯ,Ϯϲ ϯ.ϭϰϰ ϲϵϱ,ϴϳ
Pƌiŵaǀeƌa ϲ.ϰϲϴ Ϯ,Ϭϳ ϯ.ϭϮϱ ϵϯϭ,ϵϴ
CoŶƌadiŶho ϴ.ϳϲϭ Ϯ,ϭϴ ϰ.Ϭϭϵ ϵϬϰ,ϲϭ
SĆo CƌistſǀĆo ϳ.ϯϲϮ ϭ,ϳϴ ϰ.ϭϯϲ ϭ.Ϭϭϯ,ϲϬ
Moƌƌo Alto ϭϬ.ϱϵϮ ϯ,ϭϵ ϯ.ϯϮϬ ϴϮϭ,ϭϬ
Alto Da XV ϯ.ϭϱϮ ϭ,ϵϳ ϭ.ϲϬϬ Ϯ.Ϭϳϳ,ϰϱ
SaŶtaŶa ϵ.ϲϭϮ Ϯ,ϰϯ ϯ.ϵϱϲ ϭ.ϯϯϬ,ϯϭ

Guaƌapuaǀa ϭϳϴ.ϭϮϲ ϯ.ϭϳϴ,ϲϰϵ ϱϯ,ϲϴ ϳϯϳ,Ϭϭ
PaƌaŶĄ ϭϭ.ϭϲϯ.Ϭϭϴ ϭϵϵ.ϯϬϳ,ϵϰϱ ϱϮ,ϰϬ ϭ.ϮϭϬ
Bƌasil ϮϬϰ.ϰϱϬ.ϲϰϵ ϴ.ϱϭϱ.ϳϲϳ,Ϭϰϵ Ϯϯ,ϴϬ ϭ.ϬϱϮ

;GUARAPUAVA, ϮϬϬϲa; IBGE, ϮϬϭϭͿ

CeŶtƌo, SaŶta Cƌuz e TƌiaŶoŶ, os pƌiŵeiƌos ďaiƌƌos a seƌeŵ oĐupados, tġŵ deŶsidade
deŵogƌĄfiĐa ŵĠdia de ϯ.ϬϬϬ haď/kŵϮ. CoƌƌelaĐioŶaŶdo-se a deŶsidade deŵogƌĄfiĐa e o
peƌíodo de oĐupaçĆo, pode-se afiƌŵaƌ Ƌue a eǆpaŶsĆo da Ąƌea uƌďaŶa ŶĆo deĐoƌƌeu da
deŶsifiĐaçĆo das pƌiŵeiƌas Ąƌeas oĐupadas, pois os ďaiƌƌos hoje Đoŵ ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de
haďitaŶtes foƌaŵ oĐupados soŵeŶte a paƌiƌ dos aŶos ϭϵϳϬ.

Coŵ ƌelaçĆo ă ƌeŶda ŵĠdia da populaçĆo, a Ąƌea uƌďaŶa de Guaƌapuaǀa apƌeseŶta
gƌaŶdes difeƌeŶças: possui ďaiƌƌos Đoŵ ƌeŶda de Ƌuase ĐiŶĐo salĄƌios ŵíŶiŵos ;CeŶtƌo
e TƌiaŶoŶͿ, e outƌos Đoŵ pouĐo ŵais de ŵeio salĄƌio ŵíŶiŵo ;JoƌdĆo e Alto CasĐaǀelͿ.
Estes dados estĆo suŵaƌiados Ŷa Taďela ϯ e Ŷo ŵapa de ƌeŶda peƌ Đapita do ŵuŶiĐípio
;IlustƌaçĆo ϰͿ.ϭ

ϭO SalĄƌio ŵíŶiŵo paƌa o aŶo de ϮϬϭϲ Ġ de R$ϴϴϬ,ϬϬ.
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RelaĐioŶaŶdo-se a Taďela ϯ ao o ŵapa de ƌeŶda peƌ Đapita da IlustƌaçĆo ϰ, ĐoŶstata-se
Ƌue Ŷa Ąƌea uƌďaŶa de Guaƌapuaǀa hĄ uŵa gƌaŶde difeƌeŶça de eŶtƌe os ďaiƌƌos de ŵaioƌ
e de ŵeŶoƌ ƌeŶda, CeŶtƌo e JoƌdĆo, ƌespeĐiǀaŵeŶte: R$ϯ.ϰϯϮ,ϭϯ, ou seja, Ƌuase ϰ,ϱ
salĄƌios ŵíŶiŵos. Se a ƌelaçĆo foƌ esteŶdida ă oĐupaçĆo do ŵuŶiĐípio, Ŷota-se Ƌue as
Ąƌeas de ŵaioƌ ƌeŶda foƌaŵ as pƌiŵeiƌas a seƌeŵ oĐupadas ;IlustƌaçĆo ϮͿ. CoŵpaƌaŶdo-se
ƌeŶda e deŶsidade deŵogƌĄfiĐa, Ŷota-se Ƌue as Ąƌeas ŵais deŶsaŵeŶte poǀoadas ;aĐiŵa
de ϰ.ϬϬϬ haď/kŵϮͿ ŶĆo sĆo as de ŵaioƌ ƌeŶda, ŵas de ƌeŶda eŵ toƌŶo de R$ϭ.ϬϬϬ,ϬϬ
peƌ Đapita. Nas Ąƌeas de ŵaioƌ ƌeŶda, a deŶsidade deŵogƌĄfiĐa ǀaƌia eŶtƌe ϯ.ϬϬϭ e
ϰ.ϬϬϬ haď/kŵϮ.

Na Ąƌea uƌďaŶa do MuŶiĐípio, Ŷota-se taŵďĠŵ uŵa gƌaŶde dispaƌidade de distƌiďuiçĆo
espaĐial eŶtƌe a ŵĠdia geƌal de ƌeŶda e a ŵaioƌ ƌeŶda, o Ƌue eǀideŶĐia as desigualdades
pƌeseŶtes.

ϯ.Ϯ AspeĐtos legais:
a ŶoƌŵaizaçĆo do ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal

Paƌa ĐoŵpƌeeŶdeƌ a eǀoluçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa, Ġ ŶeĐessĄƌio aŶalisaƌ
aŶtes a legislaçĆo Ƌue ƌegulaŵeŶta o uso do solo uƌďaŶo loĐal.

No Bƌasil, a CoŶsituiçĆo Fedeƌal de ϭϵϴϴ iŶseƌiu ƋuestƁes ƌefeƌeŶtes ă ƌegulaŵeŶtaçĆo
do uso do solo uƌďaŶo: os aƌigos ϭϴϮ e ϭϴϯ esipulaŵ as diƌetƌizes fuŶdaŵeŶtais a seƌeŵ
Đuŵpƌidas Ŷa defiŶiçĆo da políiĐa uƌďaŶa, eŵ todos os Ŷíǀeis de adŵiŶistƌaçĆo.

Aƌt. ϭϴϮ. A políiĐa de deseŶǀolǀiŵeŶto uƌďaŶo, eǆeĐutada pelo podeƌ
púďliĐoŵuŶiĐipal, ĐoŶfoƌŵe diƌetƌizes geƌais fiǆadas eŵ lei, teŵpoƌ oďjeiǀo
oƌdeŶaƌ o pleŶo deseŶǀolǀiŵeŶto das fuŶçƁes soĐiais da Đidade e gaƌaŶiƌ o
ďeŵ-estaƌ de seus haďitaŶtes.

Aƌt. ϭϴϯ. AƋuele Ƌue possuiƌ Đoŵo sua Ąƌea uƌďaŶa de atĠ duzeŶtos
e ĐiŶƋueŶta ŵetƌos Ƌuadƌados, poƌ ĐiŶĐo aŶos, iŶiŶteƌƌuptaŵeŶte e seŵ
oposiçĆo, uilizaŶdo-a paƌa sua ŵoƌadia ou de sua faŵília, adƋuiƌiƌ-lhe-Ą o
doŵíŶio, desde Ƌue ŶĆo seja pƌopƌietĄƌio de outƌo iŵſǀel uƌďaŶo ou ƌuƌal.
;BRASIL, ϭϵϴϴͿ.

Coŵo desdoďƌaŵeŶto destes aƌigos, foi apƌoǀado, eŵ ϮϬϬϭ, o Estatuto da Cidade
;Lei Fedeƌal ϭϬ.ϮϱϳͿ, Ƌue os ƌegulaŵeŶta. ;BRASIL, ϮϬϬϭͿ. O Estatuto toƌŶa oďƌigatſƌia a
elaďoƌaçĆo, eŵ todo o teƌƌitſƌio ŶaĐioŶal, de uŵ plaŶo diƌetoƌ paƌa ŵuŶiĐípios Đoŵ ŵais
de ϮϬ ŵil haďitaŶtes. O plaŶo diƌetoƌ deǀe ĐoŶteƌ Ŷoƌŵas paƌa uŵa ŵelhoƌ oĐupaçĆo da
Đidade. As pƌiŶĐipais leis dele deĐoƌƌeŶtes sĆo a Lei de uso e oĐupaçĆo do Solo, o Cſdigo
de oďƌas e o Cſdigo de postuƌas do ŵuŶiĐípio, eŶtƌe outƌas.
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A ƌegulaŵeŶtaçĆo da oĐupaçĆo do solo uƌďaŶo de Guaƌapuaǀa teŵ ďase Ŷa Lei Coŵ-
pleŵeŶtaƌ ϭϲ/ϮϬϬϲ ;GUARAPUAVA, ϮϬϬϲĐͿ, Ƌue iŵplaŶta do plaŶo diƌetoƌ do ŵuŶiĐípio
;GUARAPUAVA, ϮϬϬϲaͿ.

O pƌiŵeiƌo iŶtuito de esipulaƌ açƁes paƌa o uso e oĐupaçĆo do solo eŵ Guaƌapuaǀa
ǀeio Đoŵ a Lei OƌdiŶĄƌia ϯϳ/ϭϵϴϲ ;GUARAPUAVA, ϭϵϴϲͿ. AssoĐiada ao plaŶo diƌetoƌ, ela
esipula as eǆigġŶĐias paƌa ĐoŶstƌuçĆo eŵ solo uƌďaŶo, teŶdo papel fuŶdaŵeŶtal Ŷa
pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo. Essa lei diǀidia a Ąƌea uƌďaŶa do ŵuŶiĐípio eŵ Ƌuatƌo ipos de
zoŶas: ƌesideŶĐiais, ĐoŵeƌĐiais, iŶdustƌiais e espeĐiais, diǀididas eŵ suďzoŶas ĐoŶfoƌŵe
ĐaƌaĐteƌísiĐas tais Đoŵo uso, deŶsidade deŵogƌĄfiĐa e ĐoŶdiĐioŶaŶtes aŵďieŶtais. O
zoŶeaŵeŶto peƌŵiia a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios ǀeƌiĐais eŵ toda a Ąƌea uƌďaŶa, eǆĐeto
Ŷas Đhaŵadas Ąƌeas ƌesideŶĐiais de ďaiǆa deŶsidade ;ZRBDͿ e Ąƌeas de seƌǀiços espeĐífiĐos
;ZCSͿ, oŶde o liŵite ŵĄǆiŵo paƌa ĐoŶstƌuçĆo eƌa de dois paǀiŵeŶtos.Ϯ

Nas deŵais Ąƌeas, a úŶiĐa Ŷoƌŵaiǀa eŵ ƌelaçĆo ă ĐoŶstƌuçĆo ǀeƌiĐal eƌa a deliŵitaçĆo
do Ŷúŵeƌo ŵĄǆiŵo de paǀiŵeŶtos. Vale ƌessaltaƌ Ƌue Ŷeste peƌíodo houǀe auŵeŶto Ŷo
Ŷúŵeƌo de ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais, Đoŵo apoŶtado poƌ Silǀa ;ϮϬϬϮͿ.

Eŵ ϮϬϬϭ, eŶtƌou eŵ ǀigoƌ a Lei ϭϬϮϰ/ϮϬϬϭ, Ƌue tƌata do uso e oĐupaçĆo do solo
;GUARAPUAVA, ϮϬϬϭͿ, diǀidiŶdo o peƌíŵetƌo uƌďaŶo do ŵuŶiĐípio de Guaƌapuaǀa eŵ
dez ipos de Ąƌeas: zoŶas ƌesideŶĐiais de alta deŶsidade ;ZRADͿ, zoŶas ƌesideŶĐiais de
ŵĠdia deŶsidade ϭ ;ZRMDϭͿ e Ϯ ;ZRMDϮͿ, zoŶas ƌesideŶĐiais de ďaiǆa deŶsidade ;ZRBDͿ,
zoŶas de ĐoŵĠƌĐio e seƌǀiços ;ZCSͿ, zoŶa ĐoŵeƌĐiais ĐeŶtƌais ;ZCCͿ, zoŶas iŶdustƌiais ϭ
;ZIϭͿ e Ϯ ;ZIϮͿ, zoŶas espeĐiais ;ZEͿ, e zoŶas de pƌeseƌǀaçĆo dos ƌeĐuƌsos hídƌiĐos ;ZPRHͿ.

Eŵ ƌelaçĆo ă ǀeƌiĐalizaçĆo, Ŷota-se Ƌue fiĐou liďeƌada a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios eŵ
seis zoŶas: ZRAD, ZRMDϭ, ZRMDϮ, ZRBD, ZCS e ZCC, Đoŵ Ŷoƌŵaiǀas ƌefeƌeŶtes apeŶas ă
ƋuaŶidade de paǀiŵeŶtos. Nas zoŶas ZIϭ, ZIϮ e ZE, a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios depeŶdia de
apƌoǀaçĆo poƌ uŵ ſƌgĆo ŵuŶiĐipal espeĐifiĐo, o CoŶselho PlaŶo Diƌetoƌ de Guaƌapuaǀa
;CONPLUGͿ. As zoŶas ZPRH eƌaŵ as úŶiĐas Ąƌeas da Đidade oŶde ŶĆo se podiaŵ ĐoŶstƌuiƌ
ediíĐios.

Eŵ ϮϬϬϴ, foi apƌoǀada a Lei CoŵpleŵeŶtaƌ Ϯϰ/ϮϬϬϴ, de uso e oĐupaçĆo do solo
do ŵuŶiĐípio ;GUARAPUAVA, ϮϬϬϴͿ, pƌeǀeŶdo uŵa Ŷoǀa adeƋuaçĆo e ŵedidas paƌa a
uilizaçĆo do solo uƌďaŶo. Esta lei diǀidia a Đidade eŵ seis zoŶas: ZoŶa ĐeŶtƌal esteŶdida
;ZCEͿ, zoŶas de deŶsifiĐaçĆo ϭ ;ZDϭͿ e Ϯ ;ZDϮͿ, ZoŶa de pƌoteçĆo da ďaĐia do Rio CasĐaǀel
;ZPBͿ, ZoŶa de eǆpaŶsĆo ĐoŶtƌolada ;ZECͿ e zoŶas iŶdustƌiais ϭ ;ZIϭͿ e Ϯ ;ZIϮͿ.

Eŵ ƌelaçĆo ă diŶąŵiĐa da ǀeƌiĐalizaçĆo, a legislaçĆo ǀigeŶte peƌŵiia a ĐoŶstƌuçĆo de
ediíĐios eŵ todas as Ąƌeas da Đidade, eǆĐeto Ŷas zoŶas iŶdustƌiais, paƌa as Ƌuais ŶĆo eƌa
espeĐifiĐado o Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos. Nas deŵais zoŶas, a úŶiĐa Ŷoƌŵaiǀa eƌa ƋuaŶto

ϮDe fato, as pƌiŵeiƌas leis de ƌegulaŵeŶtaçĆo do solo uƌďaŶo de Guaƌapuaǀa foƌaŵ a ϴϰ/ϲϵ e a ϱϱϮ/ϲϵ,
ŶĆo aďoƌdadas aƋui poƌ iŵpossiďilidade de aĐesso ăs ŵesŵas juŶto ao ŵuŶiĐípio.
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ao Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos. AtualŵeŶte, a lei Ƌue ƌegulaŵeŶta a diŶąŵiĐa do ŵeio uƌďaŶo
eŵ Guaƌapuaǀa Ġ a Lei ϰϲ/ϮϬϭϰ ;GUARAPUAVA, ϮϬϭϰͿ, Ƌue diǀide o peƌíŵetƌo uƌďaŶo
eŵ ϭϰ ipos de Ąƌeas ;IlustƌaçĆo ϱͿ. Nas zoŶas ĐeŶtƌais esteŶdidas ;aŶel ǀiĄƌio, ĐeŶtƌo de
ĐĠlula e deŵais ĄƌeasͿ, a lei liŵita eŵ ϵϬ% a oĐupaçĆo de Đada lote, podeŶdo-se ĐoŶstƌuiƌ,
Ŷa ǀeƌiĐal, o eƋuiǀaleŶte a atĠ seis ǀezes a Ąƌea do teƌƌeŶo.

EǆĐeçĆo Ġ feita ăs deŵais Ąƌeas ĐeŶtƌais esteŶdidas, oŶde o ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeita-
ŵeŶto Ġ Ƌuatƌo. TaŵďĠŵ Ġ peƌŵiida a outoƌga oŶeƌosa do diƌeito de ĐoŶstƌuiƌ, ou seja,
ŵediaŶte pagaŵeŶto, pode-se auŵeŶtaƌ o ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeitaŵeŶto do lote. Estas
zoŶas aďƌaŶgeŵ o CeŶtƌo, o Alto da XV e SaŶta Cƌuz ;AŶeǆo AͿ.

Nas zoŶas de deŶsifiĐaçĆo ϭ e Ϯ ;ĐeŶtƌo de ĐĠlula aŶel ǀiĄƌioͿ, a taǆa de oĐupaçĆo Ġ de
ϳϱ%, Đoŵ ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeitaŵeŶto seis, podeŶdo seƌ ĐoŶĐedida outoƌga oŶeƌosa.
Nas deŵais Ąƌeas de deŶsifiĐaçĆo, o liŵite de oĐupaçĆo Ġ de ϲϳ%, Đoŵ ĐoefiĐieŶte de
apƌoǀeitaŵeŶto ϰ e outoƌga oŶeƌosa. Estas Ąƌeas ĐoƌƌespoŶdeŵ aos ďaiƌƌos: Batel, dos
Estados, SaŶtaŶa e paƌte do ďaiƌƌo SaŶta Cƌuz ;AŶeǆo AͿ.

As zoŶas de pƌoteçĆo da ďaĐia do Rio CasĐaǀel, do aŶel ǀiĄƌio e do ĐeŶtƌo de ĐĠlula,
possueŵ taǆa de oĐupaçĆo de ϲϳ% e ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeitaŵeŶto ϰ, taŵďĠŵ Đoŵ
possiďilidade de ĐoŶĐessĆo de outoƌga oŶeƌosa. Na ZoŶa de pƌoteçĆo da ďaĐia do Rio
CasĐaǀel ;ZPBͿ e deŵais Ąƌeas, a taǆa de oĐupaçĆo Ġ de ϱϬ%, Đoŵ ĐoefiĐieŶte de apƌo-
ǀeitaŵeŶto Ϯ e outoƌga oŶeƌosa. PoƌtaŶto, a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷestas Ąƌeas fiĐa a
ĐƌitĠƌio de ſƌgĆo ĐoŵpeteŶte da pƌefeituƌa ŵuŶiĐipal. Nas ZPB eŶĐoŶtƌaŵ-se os ďaiƌƌos
Vila Caƌli, CoŶƌadiŶho, IŶdustƌial, Iŵſǀel Moƌƌo Alto, SĆo CƌistſǀĆo e AƌauĐĄƌias, todos
loĐalizados Ŷa ƌegiĆo Ŷoƌte do peƌíŵetƌo uƌďaŶo.

Nas zoŶas de eǆpaŶsĆo ĐoŶtƌolada, ĐeŶtƌos de ĐĠlulas e aŶel ǀiĄƌio, a oĐupaçĆo Ġ
liŵitada a ϲϳ% e o ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeitaŵeŶto a ϰ, Đoŵ outoƌga oŶeƌosa. ãƌeas de
eǆpaŶsĆo ĐoŶtƌolada tġŵ oĐupaçĆo liŵitada a ϱϬ%, Đoŵ ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeitaŵeŶto
Ϯ. Nelas, Ġ possíǀel a outoƌga oŶeƌosa do diƌeito de ĐoŶstƌuiƌ. LoĐalizados Ŷestas Ąƌeas
estĆo os ďaiƌƌos BoƋueiƌĆo, Jaƌdiŵ das AŵĠƌiĐas, Olaƌias e CasĐaǀel.

As Ąƌeas IŶdustƌiais tġŵ a oĐupaçĆo liŵitada a ϱϬ%, Đoŵ ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeita-
ŵeŶto Ϯ e outoƌga oŶeƌosa eŵ alguŵas loĐalidades, ĐoƌƌespoŶdeŶdo a paƌtes dos ďaiƌƌos
IŶdustƌial e Moƌƌo Alto.

Na ZoŶa EspeĐial, a Ŷoƌŵaiǀa fiĐa a Đaƌgo de CoŶselho do PlaŶo diƌetoƌ de Guaƌapuaǀa
;CONCIDADEͿ, ĐoƌƌespoŶdeŶdo ăs Ąƌeas peƌifĠƌiĐas das ƌegiƁes leste, sudeste e Ŷoƌdeste
da Đidade.

A Taďela ϰ ƌesuŵe os pƌiŶĐipais aspeĐtos da legislaçĆo uƌďaŶísiĐa ƌefeƌeŶte ăs ĐoŶs-
tƌuçƁes ǀeƌiĐais ao loŶgo dos aŶos eŵ Guaƌapuaǀa.

Da aŶĄlise do zoŶeaŵeŶto uƌďaŶo de Guaƌapuaǀa, ĐoŶstata-se Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo Ġ
peƌŵiida eŵ pƌaiĐaŵeŶte todo o peƌíŵetƌo uƌďaŶo. AlĠŵ disso, Đaso haja ĐoŶflito Ŷa
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Taďela ϰ – LegislaçĆo ƌefeƌeŶte ao ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal de Guaƌapuaǀa.

Lei ZoŶas VeƌiĐalizaçĆo AŶo

ϯϳ/ϭϵϴϲ Ϭϰ VeƌiĐalizaçĆo peƌŵiida eŵ todas as Ąƌeas do peƌíŵetƌo uƌ-
ďaŶo; eŶtƌe Ƌuatƌo e oito paǀiŵeŶtos

ϭϵϴϲ

ϭϬϮϰ/ϮϬϬϭ ϭϬ VeƌiĐalizaçĆo peƌŵiida eŵ seis ipos de zoŶas; ĐeƌĐa de Ƌua-
tƌo a oito paǀiŵeŶtos, ou aƋuisiçĆo da outoƌga oŶeƌosa do
diƌeito de ĐoŶstƌuiƌ

ϮϬϬϭ

ϬϮϰ/ϮϬϬϴ Ϭϲ VeƌiĐalizaçĆo peƌŵiida eŵ ĐiŶĐo Ąƌeas do peƌíŵetƌo uƌďaŶo;
eŶtƌe Ƌuatƌo e sete paǀiŵeŶtos, ou ĐoŶĐessĆo de outoƌga
oŶeƌosa

ϮϬϬϴ

ϰϲ/ϮϬϭϰ ϭϰ PeƌŵissĆo assoĐiada ă taǆa de oĐupaçĆo e ao ĐoefiĐieŶte de
apƌoǀeitaŵeŶto dos lotes uƌďaŶos

ϮϬϭϰ

;GUARAPUAVA, ϭϵϴϲ, ϮϬϬϭ, ϮϬϬϴ, ϮϬϭϰͿ

altuƌa, Ġ possíǀel a outoƌga oŶeƌosa do diƌeito de ĐoŶstƌuiƌ, ŵediaŶte pagaŵeŶto pƌĠǀio
pelo eǆĐedeŶte de Ąƌea ĐoŶstƌuída. Na ǀeƌdade, esta situaçĆo foi oďseƌǀada eŵ todas as
leis de uso e oĐupaçĆo do solo do ŵuŶiĐípio ;GUARAPUAVA, ϭϵϴϲ, ϮϬϬϭ, ϮϬϬϴ, ϮϬϭϰͿ.
Nota-se, taŵďĠŵ, Ƌue hĄ ŵudaŶças Ŷas deŶoŵiŶaçƁes das zoŶas e Ŷo Ŷúŵeƌo destas,
ŵas a peƌŵissĆo paƌa ǀeƌiĐalizaƌ fiĐa ƌestƌita ăs ŵesŵas Ąƌeas. Outƌa ŵudaŶça oĐoƌƌida
foi a iŵplaŶtaçĆo do ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeitaŵeŶto ;Lei ϰϲ/ϮϬϭϰͿ, seŶdo Ƌue atĠ ϮϬϬϴ a
ǀeƌiĐalizaçĆo de ediíĐios eƌa defiŶida pelo Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos.

Nesse ĐoŶteǆto, pode-se afiƌŵaƌ Ƌue a legislaçĆo faĐilita aos ageŶtes iŵoďiliĄƌios a
ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios eŵ Guaƌapuaǀa, iŶdepeŶdeŶte da loĐalizaçĆo. Nota-se Ƌue isto
ǀeŵ oĐoƌƌeŶdo ao loŶgo do teŵpo, o Ƌue Ġ Đoŵpƌoǀado taŶto pelos estudos de Silǀa
;ϮϬϬϮͿ Đoŵo pela aŶĄlise da legislaçĆo. CoŶsultado soďƌe a legislaçĆo Ƌue goǀeƌŶa as
ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais, PatƌiĐk DaŶiel Coƌƌġa, pƌoŵotoƌ iŵoďiliĄƌio, diƌetoƌ da iŵoďiliĄƌia
Gƌalha Azul, afiƌŵa Ƌue ͞as leis auǆiliaŵ Ŷa ĐoŶstƌuçĆo. Mesŵo estouƌaŶdo o espaço, Ġ
possíǀel pagaƌ a taǆa eǆĐedeŶte e ƌealizaƌ a oďƌa͟ ;ApġŶdiĐe AͿ

QuaŶto ă ǀisĆo do podeƌ púďliĐo soďƌe o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo atual, Ƌuesio-
Ŷado se a adŵiŶistƌaçĆo púďliĐa atual age, e de Ƌue foƌŵa, eŵ ƌelaçĆo ao ĐƌesĐiŵeŶto
ǀeƌiĐalizado Ŷa Đidade, se a iŶĐeŶiǀa e eŵ Ƌuais Ąƌeas, o eŶtƌeǀistado aĐƌesĐeŶtou Ƌue:

a Lei de zoŶeaŵeŶto, uso e oĐupaçĆo do solo defiŶe paƌąŵetƌos paƌa as
diǀeƌsas zoŶas da Đidade. O ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeitaŵeŶto Ġ uŵŶúŵeƌo Ƌue,
ŵulipliĐado pela Ąƌea do lote, iŶdiĐa a Ąƌea total ;eŵ ŵetƌos ƋuadƌadosͿ
passíǀeis de seƌeŵ ĐoŶstƌuídos. Na pƌĄiĐa, sigŶifiĐa Ƌue oŶde ŵaioƌ foƌ
o ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeitaŵeŶto, ŵaioƌ a Ąƌea Ƌue pode seƌ ĐoŶstƌuída
e ĐoŶseƋueŶteŵeŶte ŵais paǀiŵeŶtos se pode ĐoŶstƌuiƌ. Nesse seŶido,
esses ĐoefiĐieŶtes sĆo difeƌeŶĐiados, de foƌŵa Ƌue Ġ possíǀel ǀeƌiĐalizaƌ
Đoŵ ŵaioƌ iŶteŶsidade eŵ zoŶas oŶde jĄ eǆiste iŶfƌaestƌutuƌa Đoŵpleta,
ou seja, oŶde o ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeitaŵeŶto Ġ ŵaioƌ ;zoŶas ĐeŶtƌais
esteŶdidas e zoŶas de deŶsifiĐaçĆo ϭ e ϮͿ, Ƌue ĐoŵpƌeeŶdeŵ os seguiŶtes
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ďaiƌƌos: CeŶtƌo, TƌiaŶoŶ, SaŶtaŶa, SaŶta Cƌuz, Batel, Alto da XV, Moƌƌo Alto,
dos Estados, Vila Bela e paƌte do BoŶsuĐesso ;ApġŶdiĐe BͿ.

Assiŵ, iŶfeƌe-se Ƌue o podeƌ púďliĐo ĐoŶsideƌa a ǀeƌiĐalizaçĆo Đoŵo algo pƌeseŶte
e faǀoƌĄǀel ă Đidade, pois a legislaçĆo faǀoƌeĐe o pƌoĐesso, pƌiŶĐipalŵeŶte Ŷas Ąƌeas
ĐeŶtƌais e pƌſǆiŵas ao ĐeŶtƌo. Tal situaçĆo faǀoƌeĐe os iŶĐoƌpoƌadoƌes paƌa iŶstalaçĆo dos
ediíĐios Ŷas Ąƌeas de ŵaioƌ iŶteƌesse. A ;IlustƌaçĆo ϲͿ ŵostƌa as Ąƌeas oŶde Ġ peƌŵiido
ǀeƌiĐalizaƌ seguŶdo o zoŶeaŵeŶto ǀigeŶte.

Na IlustƌaçĆo ϲ, oďseƌǀaŵ-se as Ąƌeas de ǀeƌiĐalizaçĆo peƌŵiida Ŷo peƌíŵetƌo uƌďaŶo
de Guaƌapuaǀa ;ZCE, ZDϭ, ZDϮ, ZEC e ZPBͿ. CoŶstata-se Ƌue ŶĆo hĄ gƌaŶdes ƌestƌiçƁes eŵ
ƌelaçĆo ă ǀeƌiĐalizaçĆo, assiŵ Đoŵo ŶĆo hĄ iŶduçĆo a ela eŵ ďaiƌƌos ou Ąƌeas espeĐifiĐas.
EŶtƌetaŶto, a lei faĐilita o pƌoĐesso eŵ Ąƌeas Ƌue ĐoŶteŶhaŵ eƋuipaŵeŶtos – as Ąƌeas
ĐeŶtƌais de Đada zoŶa, defiŶidas Đoŵo ĐeŶtƌo de ĐĠlula, peƌŵiiŶdo, Ŷestas, uŵ ŵaioƌ
ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeitaŵeŶto, Đoŵo ǀisto aŶteƌioƌŵeŶte Ŷa aŶĄlise da legislaçĆo.

Assiŵ, destaĐa-se Ƌue a Ąƌea uƌďaŶa de Guaƌapuaǀa sofƌe difeƌeŶtes foƌŵas de oĐupa-
çĆo, Đada uŵa Đoŵ suas espeĐifiĐidades. A legislaçĆo esiŵula a ǀeƌiĐalizaçĆo, peƌŵiiŶdo
a eǆpaŶsĆo do pƌoĐesso eŵ todas as Ąƌeas do peƌíŵetƌo uƌďaŶo, deiǆaŶdo Ƌue os ageŶtes
iŵoďiliĄƌios defiŶaŵ eŵ Ƌuais Ąƌeas oĐoƌƌeƌĄ a eǆpaŶsĆo ǀeƌiĐal.
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ϯ.ϯ A eǀoluçĆo do ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal

A Taďela ϱ ŵostƌa o Ŷúŵeƌo de ediíĐios eƌguidos Ŷa Đidade de Guaƌapuaǀa eŶtƌe ϭϵϲϬ
e ϭϵϵϴ. A ǀeƌiĐalizaçĆo da Đidade teǀe iŶíĐio Ŷos aŶos ϭϵϲϬ, Đoŵ a ĐoŶstƌuçĆo de ĐiŶĐo
ediíĐios, Ƌue ƌepƌeseŶtaŵ ϱ,ϱϱ% do total ĐoŶstƌuído Ŷo peƌíodo aŶalisado. Na dĠĐada
seguiŶte, foƌaŵ eƌguidos ϭϮ ediíĐios, Ƌue eƋuiǀaleŵ a ϭϯ,ϯϯ% do total. EŶtƌe ϭϵϵϬ e
ϭϵϵϴ, foƌaŵ ĐoŶstƌuídos ϯϬ ediíĐios – ϯϯ,ϯϯ% da pƌoduçĆo ǀeƌiĐal Ŷo peƌíodo. Nos aŶos
ϭϵϴϬ, Đoŵo apoŶtado poƌ Silǀa ;ϮϬϬϮͿ, foi Ƌue houǀe o ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de ĐoŶstƌuçƁes
ǀeƌiĐais, totalizaŶdo ϰϳ,ϳϳ% da pƌoduçĆo ǀeƌiĐal eŶtƌe ϭϵϲϬ e ϭϵϵϴ.

Taďela ϱ – VeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa eŵ Guaƌapuaǀa poƌ dĠĐada.

PaǀiŵeŶtos Uso

DĠĐada EdiíĐios [ϰ] [ϱ,ϵ] [ϭϬ,Ŷ] CoŵeƌĐial ResideŶĐial Misto PúďliĐo

ϭϵϲϬ ϱ ϰ ϭ Ϭ ϯ Ϭ ϭ ϭ
ϭϵϳϬ ϭϮ ϵ ϭ Ϯ ϰ ϯ ϰ ϭ
ϭϵϴϬ ϰϯ Ϯϭ ϭϮ ϭϬ ϱ ϭϳ Ϯϭ Ϭ

ϭϵϵϬ-ϭϵϵϴ ϯϬ ϳ ϭϱ ϴ ϴ ϳ ϭϰ ϭ

Totais ϵϬ ϰϭ Ϯϵ ϮϬ ϮϬ Ϯϳ ϰϬ ϯ

;SILVA, ϮϬϬϮ; TUMASZ JUNIOR, ϮϬϭϲͿ

AŶalisaŶdo a eǀoluçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo da Cidade, oďseƌǀa-se Ƌue atĠ os aŶos ϭϵϵϬ
Guaƌapuaǀa apƌeseŶtaǀa ϵϬ ediíĐios Đoŵ Ƌuatƌo ou ŵais paǀiŵeŶtos, seŶdo a ŵaioƌia
de uso ŵisto ĐoŵeƌĐial-ƌesideŶĐial, ƌepƌeseŶtaŶdo ϰϰ% do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo
atĠ eŶtĆo. Do total desse peƌíodo, Ϯϳ eƌaŵ de uso ƌesideŶĐial, eƋuiǀaleŶdo a ϯϬ%, ϮϬ
ediíĐios eƌaŵ de uso ĐoŵeƌĐial apeŶas, soŵaŶdo ϮϮ,ϮϮ%, e soŵeŶte tƌġs eƌaŵ de uso
de ſƌgĆos púďliĐos, ϯ,ϯϯ% do total.

Coŵ ƌelaçĆo ao Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos, oďseƌǀa-se Ƌue a ŵaioƌia, ϰϭ ediíĐios, teŵ
Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos, totalizaŶdo ϰϱ,ϱϱ%. ViŶte e Ŷoǀe iŶhaŵ eŶtƌe ĐiŶĐo e Ŷoǀe paǀiŵeŶ-
tos, ƌepƌeseŶtaŶdo ϯϮ,ϮϮ%. ViŶte iŶhaŵ ϭϬ paǀiŵeŶtos ou ŵais, peƌfazeŶdo ϮϮ,ϮϮ% do
total de ediíĐios.

No leǀaŶtaŵeŶto de Đaŵpo, ǀeƌifiĐou-se a pƌeseŶça de Ϯϭϱ ediíĐios Ŷo peƌíŵetƌo
uƌďaŶo de Guaƌapuaǀa eŵ ϮϬϭϱ. A ĐoŵpaƌaçĆo eŶtƌe os dados oďidos e aƋueles de
Silǀa ;ϮϬϬϮͿ, seguŶdo os Ƌuais atĠ ϭϵϵϴ a Đidade ĐoŶtaǀa Đoŵ ϵϬ ediíĐios de Ƌuatƌo
paǀiŵeŶtos ou ŵais, peƌŵite ĐoŶĐluiƌ Ƌue eŶtƌe ϭϵϵϴ e ϮϬϭϱ foƌaŵ ĐoŶstƌuídos ϭϮϱ
Ŷoǀos ediíĐios.

Nota-se, Đoŵ isso, Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa ĐƌesĐeu ϭϯϴ,ϵ% Ŷos úliŵos ϭϲ aŶos eŵ
ƌelaçĆo ao Ŷúŵeƌo de ediíĐios ĐoŶstƌuídos atĠ ϭϵϵϴ. CoŵpaƌaŶdo-se Đoŵ o ĐƌesĐiŵeŶto
aŶual Ŷos ϱϱ aŶos do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo de Guaƌapuaǀa, ĐoŶĐlui-se Ƌue o peƌíodo
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atual Ġ de iŶteŶsifiĐada ǀeƌiĐalizaçĆo. Vale ƌessaltaƌ Ƌue ŶĆo foi possíǀel ideŶifiĐaƌ
ƋuaŶtos destes ediíĐios estaǀaŵ eŵ ĐoŶstƌuçĆo eŵ ϮϬϭϱ ou Ŷos ϭϲ aŶos aŶteƌioƌes.

A IlustƌaçĆo ϳ apƌeseŶta a eǀoluçĆo do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ ƌelaçĆo ao Ŷúŵeƌo
de paǀiŵeŶtos, ŵostƌaŶdo Đoŵo se deu a ǀaƌiaçĆo do Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos dos ediíĐios
ĐoŶstƌuídos Ŷos peƌíodos aŶalisados.ϯ

IlustƌaçĆo ϳ – Núŵeƌo de paǀiŵeŶtos dos ediíĐios eŵ Guaƌapuaǀa eŶtƌe ϭϵϲϬ e ϮϬϭϱ.

;SILVA, ϮϬϬϮ; TUMASZ JUNIOR, ϮϬϭϲͿ

EŶtƌe ϭϵϵϬ e ϭϵϵϴ, foƌaŵ eƌguidas edifiĐaçƁes Đoŵ ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos. A
paƌiƌ de ϭϵϵϴ, a ĐoŶstƌuçĆo foi iŶteŶsifiĐada eŵ ƌelaçĆo ă ƋuaŶidade de ediíĐios de
ŵaŶeiƌa geƌal. De foƌŵa espeĐifiĐa, as edifiĐaçƁes Đoŵ Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos ;ϲϵ,ϴϱ%Ϳ, ďeŵ
Đoŵo as de ĐiŶĐo a Ŷoǀe paǀiŵeŶtos ;ϲϲ,ϲϲ%Ϳ foƌaŵ ŵais eǆpƌessiǀas a paƌiƌ de ϭϵϵϴ.

EŶtƌe ϭϵϵϴ e ϮϬϭϱ, a pƌoduçĆo de edifiĐaçƁes Đoŵ ϭϬ ou ŵais paǀiŵeŶtos ƌepƌeseŶtou
apeŶas ϭϲ,ϲϲ% do Ŷúŵeƌo total de ediíĐios deste ipo. Vale ƌessaltaƌ Ƌue atualŵeŶte
;ϮϬϭϱͿ hĄ diǀeƌsos laŶçaŵeŶtos de ediíĐios ǀeƌiĐais aiŶda ŶĆo ĐoŶĐluídos, Đoŵo Ġ o
Đaso do ElegaŶĐe ResideŶĐe, do ResideŶĐial AŶa Paula, do MiƌaŶte do Lago, e taŵďĠŵ do
ediíĐio Toǁeƌ, de ϮϮ paǀiŵeŶtos, este jĄ eŵ fase fiŶal de ĐoŶstƌuçĆo.

A IlustƌaçĆo ϴ iŶdiĐa Ƌue a paƌiƌ de ϭϵϵϴ foƌaŵ ĐoŶstƌuídos ŵais ediíĐios ƌesideŶĐiais,
totalizaŶdo ϲϳ,Ϭϳ% do total desta Đlasse. O ĐƌesĐiŵeŶto do uso ƌesideŶĐial foi de ϭϬϯ,ϭ%
Ŷos úliŵos ϭϲ aŶos, pois atĠ ϭϵϵϴ eǆisiaŵ apeŶas Ϯϳ ediíĐios desse ipo, eŶƋuaŶto Ƌue
eŵ ϮϬϭϱ ĐoŶtaďilizaƌaŵ-se ϱϲ uŶidades.ϰ

ϯEŵ oito ediíĐios, ŶĆo foi possíǀel ĐoŶĐluiƌ soďƌe o Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos, poƌ estaƌeŵ eles aiŶda eŵ
fase iŶiĐial de ĐoŶstƌuçĆo.

ϰEŵ ϯϮ ediíĐios, ŶĆo foi possíǀel ideŶifiĐaƌ o foƌŵato de uso poƌ estaƌeŵ eles eŵ ĐoŶstƌuçĆo.
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IlustƌaçĆo ϴ – Uso dos ediíĐios ǀeƌiĐais eŵ Guaƌapuaǀa eŶtƌe ϭϵϲϬ e ϮϬϭϱ

;SILVA, ϮϬϬϮ; TUMASZ JUNIOR, ϮϬϭϲͿ

Coŵ ƌelaçĆo aos ediíĐios de uso ŵisto, oďseƌǀa-se, Ŷo peƌíodo ƌeĐeŶte, uŵ iŶĐƌeŵeŶto
deste foƌŵato de ĐoŶstƌuçĆo: atĠ o aŶo de ϭϵϵϴ foƌaŵ ĐoŶstƌuídos ϰϬ ediíĐios, e ϯϰ apſs
este peƌíodo ;atĠ o aŶo de ϮϬϭϱͿ, iŶdiĐaŶdo uŵ ĐƌesĐiŵeŶto de ϰϱ,ϵϰ% Ŷo total desta
foƌŵa de uso Ŷos úliŵos ϭϲ aŶos.

O uso ĐoŵeƌĐial ƌespoŶdia pelo ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de ĐoŶstƌuçƁes Ŷos aŶos ϭϵϵϬ, Đoŵ
ĐeƌĐa de ϯϯ,ϯ% da pƌoduçĆo. Coŵ ƌelaçĆo ao peƌíodo eŶtƌe ϭϵϵϴ e ϮϬϭϱ, houǀe uŵ
ĐƌesĐiŵeŶto de ϮϬ%, passaŶdo de ϮϬ paƌa Ϯϰ ediíĐios. Nos ediíĐios de uso púďliĐo, ŶĆo
se oďseƌǀa iŶĐƌeŵeŶto Ŷo peƌíodo estudado.

CoŵpƌeeŶdeƌ o uso da foƌŵa ǀeƌiĐal possiďilita eŶteŶdeƌ Đoŵo se ĐoŶfiguƌa, Đoŵo se
estƌutuƌa e Ƌuais sĆo as pƌiŶĐipais ĐaƌaĐteƌísiĐas da ǀeƌiĐalizaçĆo. AtualŵeŶte ;ϮϬϭϱͿ o
pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa teŵ a ƌesideŶĐial Đoŵo pƌiŶĐipal foƌŵa de uso.
AtĠ ϭϵϵϴ, pƌedoŵiŶaǀa o uso ŵisto. Pode-se ƌelaĐioŶaƌ esta ŵudaŶça de fiŶalidade ao
fato de a ǀeƌiĐalizaçĆo ŶĆo ŵais aĐoŶteĐeƌ eǆĐlusiǀaŵeŶte Ŷo ĐeŶtƌo e eŵ Ąƌeas ǀiziŶhas,
ŵas taŵďĠŵ eŵ ǀĄƌios outƌos ďaiƌƌos da Đidade.

A paƌiƌ dos dados Đoletados, oďseƌǀa-se Ƌue eŵ Guaƌapuaǀa a ǀeƌiĐalizaçĆo sofƌeu
ŵais foƌte iŶteŶsifiĐaçĆo Ŷos úliŵos aŶos, ĐoŶƋuaŶto isso ǀeŶha seŶdo oďseƌǀado Ŷas
úliŵas dĠĐadas. AtualŵeŶte, ϭϰ,ϴϴ% das edifiĐaçƁes ;ϯϮ uŶidadesͿ aiŶda estĆo eŵ ĐoŶs-
tƌuçĆo. A IlustƌaçĆo ϵ apƌeseŶta a ƌelaçĆo eŶtƌe os ĐƌesĐiŵeŶtos ǀeƌiĐal e populaĐioŶal
uƌďaŶos de Guaƌapuaǀa.

A IlustƌaçĆo ϵ ŵostƌa Ƌue a populaçĆo uƌďaŶa ĐƌesĐeu ŵais eŶtƌe os aŶos ϭϵϲϬ e ϭϵϴϬ,
ĐoŵeçaŶdo a diŵiŶuiƌ Ŷos aŶos ϭϵϵϬ. Eŵ ĐoŶtƌapaƌida, a ǀeƌiĐalizaçĆo ĐƌesĐeu Ŷos
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IlustƌaçĆo ϵ – Taǆas de ĐƌesĐiŵeŶto da populaçĆo uƌďaŶa e de ǀeƌiĐalizaçĆo.

;GUARAPUAVA, ϮϬϬϲa; TUMASZ JUNIOR, ϮϬϭϲͿ

aŶos ϭϵϴϬ, ƌeduziŶdo-se posteƌioƌŵeŶte e ǀoltaŶdo a ĐƌesĐeƌ a paƌiƌ de ϭϵϵϴ. O peƌíodo
atual Ġ o de ŵais iŶteŶsa pƌoduçĆo.

VeƌifiĐa-se, poƌtaŶto, Ƌue, Đoŵo ĐƌesĐiŵeŶto populaĐioŶal, o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo
se iŶteŶsifiĐou eŵ Guaƌapuaǀa. De ϭϵϵϴ a ϮϬϭϱ, a populaçĆo ĐƌesĐeu ϳ,Ϯ% ao aŶo ;IBGE,
ϮϬϭϱͿ, eŶƋuaŶto Ƌue o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo ĐƌesĐeu ϱϴ,ϭϰ% Ŷos úliŵos ϭϲ aŶos,
se ĐoƌƌelaĐioŶados os ϱϱ aŶos de pƌoduçĆo ǀeƌiĐal. EŶtƌe ϭϵϴϬ e ϭϵϵϴ, a ǀeƌiĐalizaçĆo e
a populaçĆo ĐƌesĐeƌaŵ ao ŵesŵo ƌitŵo.

Soďƌe a ƌelaçĆo eŶtƌe o ĐƌesĐiŵeŶto da populaçĆo e a ǀeƌiĐalizaçĆo, o Sƌ. GuaƌaĐǇ
Riďas, Đoƌƌetoƌ da iŵoďiliĄƌia EǀoluçĆo, ĐoloĐa Ƌue ͞Đoŵo a Đidade fiĐou teŵpos seŵ
ĐoŶstƌuiƌ, Đƌiou-se uŵ defiĐit haďitaĐioŶal eŵ todos os padƌƁes, do MiŶha Đasa ŵiŶha
ǀida atĠ os padƌƁes de alto luǆo,͟ e Ƌue, ͞seŶdo assiŵ, difiĐilŵeŶte oĐoƌƌeƌĄ a satuƌaçĆo
Ŷo ŵeƌĐado .͟ Tal Đoŵo deŵoŶstƌaŵ os dados leǀaŶtados eŵ Đaŵpo, as palaǀƌas dos
eŵpƌeeŶdedoƌes ƌespoŶsĄǀeis pela pƌoduçĆo ǀeƌiĐal ĐoŶfiƌŵaŵ Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo
eŵ Guaƌapuaǀa estĄ eŵ eǆpaŶsĆo. Os dados taŵďĠŵ iŶdiĐaŵ Ƌue, atualŵeŶte, o uso
pƌiŶĐipal dos ediíĐios ǀeƌiĐais Ġ o ƌesideŶĐial, difeƌeŶte das dĠĐadas passadas, ƋuaŶdo
pƌeǀaleĐia o uso ŵisto.

O ŵeĐaŶisŵo fiŶaŶĐeiƌo uilizado pƌedoŵiŶaŶteŵeŶte Ŷa ǀiaďilizaçĆo das oďƌas Ġ o
͞ĐoŶdoŵíŶio feĐhado a pƌeço de Đusto ,͟ Ŷo Ƌual o pƌeço da ĐoŶstƌuçĆo Ġ diǀidido eŶtƌe
ĐoŶstƌutoƌas e ŵoƌadoƌes. Este ŵodo de fiŶaŶĐiaŵeŶto foi uilizado eŵ gƌaŶde esĐala
Ŷos aŶos ϭϵϴϬ, seŶdo ƌetoŵado Ŷos aŶos ϮϬϬϬ. Soďƌe a oƌigeŵ dos ƌeĐuƌsos paƌa a
ĐoŶstƌuçĆo dos ediíĐios, aiŶda seguŶdo o Sƌ. GuaƌaĐǇ Riďas,
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o iŶǀesiŵeŶto, Ŷa sua ŵaioƌia, ǀeŵ de deŶtƌo da Đidade ŵesŵo. É diíĐil
ĐoŶǀeŶĐeƌ os ŵoƌadoƌes tƌadiĐioŶais a se adaptaƌeŵ Đoŵ apaƌtaŵeŶtos; as
ĐoŶstƌuçƁes de ediíĐios sĆo paƌa a Ŷoǀa geƌaçĆo, filhos dos guaƌapuaǀaŶos
tƌadiĐioŶais. Estes saeŵ paƌa as ŵaioƌes Đidades depois ǀoltaŵ ƋueƌeŶdo
ŵoƌaƌ eŵ pƌĠdios e apaƌtaŵeŶtos. Paƌa as ĐoŶstƌuçƁes de ediíĐios falta
eŵ Guaƌapuaǀa gƌaŶdes ĐoŶstƌutoƌas, eŶtĆo, a soluçĆo ŵais ǀiĄǀel paƌa
iŶǀesiŵeŶtos eŵ ediíĐios Ġ o sisteŵa de ĐoŶdoŵíŶio feĐhado a pƌeço de
Đusto.

Assiŵ, Ŷa diŶąŵiĐa da pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo, o iŶǀesiŵeŶtos loĐal, Ŷo sisteŵa a
pƌeço de Đusto, Ġ a foƌŵa ŵais uilizada atualŵeŶte.

Poƌ fiŵ, pode-se ĐoŶĐluiƌ Ƌue, eŵ ƌelaçĆo ao ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal eŵ Guaƌapuaǀa, o
atual peƌíodo, eŶtƌe ϭϵϵϴ e ϮϬϭϱ, Ġ o de ŵaioƌ pƌoduçĆo de ediíĐios Ŷa Cidade.

ϯ.ϯ.ϭ EspaĐializaçĆo do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo

A espaĐializaçĆo do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa foi deseŶǀolǀida ĐoŶsi-
deƌaŶdo as ĐaƌaĐteƌísiĐas seŵelhaŶtes Ŷas ƌegiƁes oŶde oĐoƌƌe. A paƌiƌ de uŵ tƌaďalho
de Đaŵpo, foƌaŵ ideŶifiĐadas as seguiŶtes Ąƌeas de iŶteƌesse: CeŶtƌo, oŶde a ǀeƌiĐaliza-
çĆo jĄ oĐoƌƌe hĄ ŵais teŵpo, seguŶdo Silǀa ;ϮϬϬϮͿ; Polos uŶiǀeƌsitĄƌios ;Vila Caƌli, Baiƌƌo
IŶdustƌial e SaŶta CƌuzͿ, oŶde hĄ ediíĐios e Đąŵpus uŶiǀeƌsitĄƌios, e ďaiƌƌos ƌesideŶĐiais
;TƌiaŶoŶ, BoŶsuĐesso e Baiƌƌo dos EstadosͿ, oŶde as edifiĐaçƁes ǀeƌiĐais sĆo de uso
eǆĐlusiǀaŵeŶte ƌesideŶĐial. Os ďaiƌƌos foƌaŵ agƌupados eŵ Ąƌeas ĐoŶfoƌŵe suas ĐaƌaĐte-
ƌísiĐas e siŵilaƌidades, eǆĐeto a Ąƌea ĐeŶtƌal, Ƌue foi defiŶida ĐoŶfoƌŵe a loĐalizaçĆo e
Đoŵ ďase Ŷa pesƋuisa teſƌiĐa apƌeseŶtada Ŷos Đapítulos aŶteƌioƌes.

Na Ąƌea ĐeŶtƌal, a ǀeƌiĐalizaçĆo estĄ ĐoŶsolidada: Ġ a ƌegiĆo Ƌue apƌeseŶta o ŵaioƌ
Ŷúŵeƌo de ediíĐios, seŶdo Ƌue, ƋuaŶto ŵais ao ĐeŶtƌo, ŵaioƌ Ġ a altuƌa destes. O uso
ŵisto taŵďĠŵ Ġ eǀideŶĐiado, fiĐaŶdo o pƌiŵeiƌo aŶdaƌ paƌa uilizaçĆo ĐoŵeƌĐial e os
deŵais paƌa ŵoƌadia. QuaŶto ŵais pƌſǆiŵos ă peƌifeƌia da Ąƌea ĐeŶtƌal, ŵais ďaiǆos sĆo
os ediíĐios. Nessa ƌegiĆo, o uso Ġ Ƌuase eǆĐlusiǀaŵeŶte ƌesideŶĐial, seŶdo a ǀeƌiĐaliza-
çĆo ŵeŶos deŶsa. SeguŶdo Silǀa ;ϮϬϬϮͿ, ali oĐoƌƌeƌaŵ os pƌiŵeiƌos iŶǀesiŵeŶtos eŵ
ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais.

As Ąƌeas de polos uŶiǀeƌsitĄƌios despeƌtaŵ iŶteƌesse paƌa iŶǀesiŵeŶtos Ŷa ĐoŶstƌuçĆo
de ediíĐios de poƌte ŶĆo eleǀado, Đoŵ ĐeƌĐa de Ƌuatƌo a seis paǀiŵeŶtos, e apaƌtaŵeŶtos
ĐaƌaĐteƌizados Đoŵo do ipo ďĄsiĐo: ƋuiiŶetes ou alguŶs Đoŵ dois doƌŵitſƌios, uilizados
poƌ uŶiǀeƌsitĄƌios. A ŵaioƌia dos ediíĐios destas Ąƌeas ŶĆo ĐoŶta Đoŵ Ąƌeas de uso
Đoŵuŵ, tais Đoŵo aĐadeŵia, pisĐiŶa, Ąƌea de lazeƌ etĐ.

Nas Ąƌeas ƌesideŶĐiais, pƌedoŵiŶaŵ ediíĐios de Đlasse alta e ŵĠdia, paƌa o uso eǆĐlusi-
ǀaŵeŶte ƌesideŶĐial. Uŵ tƌeĐho da eŶtƌeǀista ;ApġŶdiĐe AͿ ƌealizada Đoŵ o Sƌ. JosĠ Losso
Neto, da iŵoďiliĄƌia J. Losso Ltda. ĐoŶfiƌŵa tal iŶfoƌŵaçĆo. QuaŶdo ƋuesioŶado soďƌe
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eŵ Ƌue Ąƌeas ĐoŵpeŶsa iŶǀesiƌ Ŷa Đidade, iŶdiĐou o ďaiƌƌo TƌiaŶoŶ, ĐoŵpleŵeŶtaŶdo
Ƌue ͞iŶǀesiƌ Ŷo ďaiƌƌo TƌiaŶoŶ eŵ ediíĐios de uso ƌesideŶĐial paƌa ǀeŶda, Ġ ďoŵ e hĄ
deŵaŶda .͟ HĄ, poƌtaŶto, iŶteƌesse eŵ apliĐaƌ Đapital eŵ outƌas Ąƌeas da Đidade, ŶĆo
eǆĐlusiǀaŵeŶte Ŷa Ąƌea ĐeŶtƌal, esiŵulaŶdo a ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ diǀeƌsas loĐalidades do
peƌíŵetƌo uƌďaŶo.

As eŶtƌeǀistas ƌealizadas paƌa ĐaƌaĐteƌizaƌ a ǀisĆo populaƌ do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo
eŵ Guaƌapuaǀa deŵoŶstƌaŵ Ƌue o teŵa ͞ediíĐio͟ estĄ seŵpƌe atƌelado ăs palaǀƌas
͞ŵodeƌŶidade͟ e ͞deseŶǀolǀiŵeŶto ,͟ taŶto pelos eŵpƌeeŶdedoƌes iŵoďiliĄƌios, Đoŵo
pelos ŵoƌadoƌes. Eǆeŵplo disso Ġ o ĐoŵeŶtĄƌio do Sƌ. GuaƌaĐǇ Riďas, Đoƌƌetoƌ de iŵſǀeis
da CoŶstƌutoƌa EǀoluçĆo: ͞pƌĠdios dĆo uŵa leǀaŶtada Ŷa autoesiŵa da Đidade .͟ O
eŶtƌeǀistado aďoƌda a ƋuestĆo do ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal e da ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Đoŵo
algo ďoŵ paƌa a Đidade, ligaŶdo o ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal ao status e deseŶǀolǀiŵeŶto.
Pode-se Đitaƌ taŵďĠŵ o disĐuƌso do Sƌ. Valdiƌ JosĠ de Deus, ŵoƌadoƌ do ďaiƌƌo Vila Caƌli,
Ƌue, iŶdagado soďƌe sua posiçĆo eŵ ƌelaçĆo ă ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios, ĐoloĐa seƌ ͞a faǀoƌ
da ĐoŶstƌuçĆo dos pƌĠdios, poƌƋue ŵostƌa o deseŶǀolǀiŵeŶto de Ŷosso ďaiƌƌo .͟ Desta
foƌŵa, Ġ possíǀel afiƌŵaƌ, ĐoŶfoƌŵe Silǀa ;ϮϬϬϮͿ, Ƌue, paƌa a populaçĆo, a ǀeƌiĐalizaçĆo
Ġ algo Ƌue iŶdiĐa deseŶǀolǀiŵeŶto uƌďaŶo e pƌospeƌidade. Do ŵesŵo ŵodo, Ġ possíǀel
ǀeƌifiĐaƌ Ƌue, paƌa ŵoƌadoƌes e pƌoŵotoƌes iŵoďiliĄƌios, segueŵ eŶƌaizadas as ŵesŵas
ŶoçƁes desde os aŶos ϭϵϱϬ eŵ ƌelaçĆo ă ǀeƌiĐalizaçĆo: ela ƌepƌeseŶta o deseŶǀolǀiŵeŶto
da Đidade, ŵesŵo Ƌue ŶĆo aiŶja todos os ŵoƌadoƌes.

ϯ.ϯ.ϭ.ϭ A Ąƌea ĐeŶtƌal eŵ foĐo

A Ąƌea ĐeŶtƌal de Guaƌapuaǀa teŵ deŶsidade deŵogƌĄfiĐa de ϯ.ϯϲϬ haď/kŵϮ. Foi a
pƌiŵeiƌa Ąƌea uƌďaŶa do ŵuŶiĐípio ;IlustƌaçĆo ϮͿ, estaŶdo ali a ŵaioƌ ƌeŶda peƌ Đapita,
R$ϯ.ϴϱϬ,Ϭϱ. Seu pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo teǀe iŶíĐio Ŷos aŶos ϭϵϲϬ. A ŵalha uƌďaŶa
da Ąƌea ĐeŶtƌal aďƌaŶge ϯϮ ƌuas, das Ƌuais eŵ apeŶas ĐiŶĐo aiŶda ŶĆo hĄ ĐoŶstƌuçƁes
ǀeƌiĐalizadas.

Eŵ Đaŵpo, foi ĐoŶstatado Ƌue Ġ Ŷa ƌegiĆo ĐeŶtƌal Ƌue se eŶĐoŶtƌa a ŵaioƌia das
ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais, ĐoŶtaŶdo, atĠ o ŵoŵeŶto, ϭϯϴ ediíĐios, dos Ƌuais ϴϰ Đoŵ Ƌuatƌo
paǀiŵeŶtos ;ϲϬ,ϵ% dos ediíĐios estudadosͿ ϯϯ Đoŵ ĐiŶĐo a Ŷoǀe paǀiŵeŶtos ;Ϯϯ,ϵ%Ϳ, e
Ϯϭ ediíĐios Đoŵ ϭϬ paǀiŵeŶtos ou ŵais ;ϭϱ,Ϯ%Ϳ.

Coŵ ƌelaçĆo ăs ĐaƌaĐteƌísiĐas dos ediíĐios e, ĐoŶseƋueŶteŵeŶte, da ǀeƌiĐalizaçĆo
Ŷo ĐeŶtƌo de Đidade de Guaƌapuaǀa, foi possíǀel Ŷotaƌ Ƌue Ϯϰ destes sĆo de uso eǆ-
ĐlusiǀaŵeŶte ĐoŵeƌĐial ;ϭϳ,ϰ%Ϳ; ϯϯ sĆo de uso apeŶas ƌesideŶĐial ;Ϯϯ,ϵϱ%Ϳ e tƌġs sĆo
uilizados pelo podeƌ púďliĐo ;Ϯ,Ϯ%Ϳ. A ŵaioƌia dos ediíĐios ali Ġ uilizada de foƌŵa ŵista
;ƌesideŶĐial/ĐoŵeƌĐialͿ, totalizaŶdo ϲϲ uŶidades, Ƌue ƌepƌeseŶtaŵ ϰϳ,ϴ% do total desta
ƌegiĆo.
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Doze ediíĐios eŶĐoŶtƌaŵ-se eŵ ĐoŶstƌuçĆo, o Ƌue iŶdiĐa Ƌue o pƌoĐesso de ǀeƌiĐali-
zaçĆo aiŶda oĐoƌƌe Ŷesta Ąƌea ;ϴ,ϳ%Ϳ. A Taďela ϲ apƌeseŶta a ƋuaŶidade de ediíĐios Ŷas
ƌuas do ĐeŶtƌo.

Taďela ϲ – EdiíĐios ǀeƌiĐais poƌ ƌua Ŷa Ąƌea ĐeŶtƌal de Guaƌapuaǀa.

Rua EdiíĐios

PƌesideŶte Getúlio Vaƌgas ϳ
CapitĆo RoĐha ϲ
ViĐeŶte MaĐhado ϭϬ
BaƌĆo do Rio BƌaŶĐo ϱ
Dƌ. LaƌaŶjeiƌas ϯ
CƀŶego Bƌaga ϯ
Xaǀieƌ da Silǀa ϱ
AƌliŶdo Riďeiƌo ϭ
Pedƌo Alǀes Ϯ
Cap. FƌedeƌiĐo ViƌŵoŶd ϱ
CoƌoŶel SaldaŶha ϲ
SaldaŶha MaƌiŶho ϭϯ
XV de Noǀeŵďƌo ϮϬ
MoaĐiƌ Júlio Silǀestƌe ϰ

Rua EdiíĐios

MaŶoel Riďas ϰ
Pƌof. AďeĐeƌ ϰ
Tƌaǀessa da IŶdepeŶdġŶĐia ϯ
BeŶjaŵiŶ CoŶstaŶt Ϯ
Azeǀedo Poƌtugal Ϯ
Bƌigadeiƌo RoĐha Ϯ
Pƌofa. LeoŶi dia ϭ
VisĐoŶde de Guaƌapuaǀa ϰ
MaƌeĐhal FloƌiaŶo Peiǆoto Ϯ
QuiŶiŶo BoĐaiuǀa ϱ
Padƌe Chagas ϳ
SeŶadoƌ PiŶheiƌo MaĐhado ϳ
Guaíƌa ϱ
Total ϭϯϴ

;TUMASZ JUNIOR, ϮϬϭϲͿ

Das ϯϮ ƌuas Ƌue Đoƌtaŵ a Ąƌea ĐeŶtƌal de Guaƌapuaǀa, eŵ apeŶas ĐiŶĐo aiŶda ŶĆo
hĄ ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐalizadas ;AlĐioŶe Bastos, CoŵeŶdadoƌ Noƌďeƌto, CoƌoŶel Lustosa,
TiƌadeŶtes e CoŶstaŶiŶo JesuíŶo MaƌĐoŶdesͿ, Ƌue ƌepƌeseŶtaŵ ϭϱ,ϲϯ% das ƌuas do
ĐeŶtƌo da Đidade. CalĐulaŶdo-se a ŵĠdia de ediíĐios desta Ąƌea, Ŷota-se Ƌue hĄ ĐiŶĐo
ediíĐios poƌ ƌua, ĐoŶsideƌaŶdo apeŶas as ƌuas Đoŵ ǀeƌiĐalizaçĆo. No eŶtaŶto, ĐalĐulaŶdo-
se pelo total de ƌuas, hĄ Ƌuatƌo ediíĐios poƌ ƌua Ŷa Ąƌea ĐeŶtƌal.

XV de Noǀeŵďƌo e a SaldaŶha MaƌiŶho sĆo as ƌuas Đoŵ ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de ediíĐios,
ϮϬ e ϭϯ, ƌespeĐiǀaŵeŶte, estaŶdo aĐiŵa da ŵĠdia geƌal e ƌepƌeseŶtaŶdo Ϯϯ,ϵ% dos
ediíĐios ĐeŶtƌais.

O estudo da Ąƌea ĐeŶtƌal peƌŵite afiƌŵaƌ Ƌue o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷesta ƌegiĆo
estĄ eŵ ĐƌesĐiŵeŶto, pois dos ϭϯϴ ediíĐios Đoŵputados, ϭϮ estĆo aiŶda eŵ ĐoŶstƌuçĆo.
Desde o iŶíĐio da ǀeƌiĐalizaçĆo de Guaƌapuaǀa, essa ƌegiĆo ǀeŵ seŶdo pƌioƌizada pelos
ageŶtes iŵoďiliĄƌios.

Oďseƌǀa-se, taŵďĠŵ, Ƌue a uilizaçĆo ŵista pƌedoŵiŶa e Ƌue o podeƌ púďliĐo faz
pouĐo uso de ediíĐios Ŷesta Ąƌea, e Ƌue as ƌuas XV de Noǀeŵďƌo, SaldaŶha MaƌiŶho e
ViĐeŶte MaĐhado aďƌigaŵ a ŵaioƌ ƋuaŶidade de ediíĐios, ϯϭ% do total da ƌegiĆo.
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ϯ.ϯ.ϭ.Ϯ A situaçĆo dos polos uŶiǀeƌsitĄƌios

Eŵ Đaŵpo, foi possíǀel ĐoŶstataƌ Ƌue as Ąƌeas pƌſǆiŵas aos Đąŵpus uŶiǀeƌsitĄƌios
taŵďĠŵ sĆo pƌopeŶsas ă ǀeƌiĐalizaçĆo. De fato, ediíĐios ǀġŵ seŶdo ĐoŶstƌuídos Ŷessas
Ąƌeas, o Ƌue deŵoŶstƌa Ƌue o pƌoĐesso ŶĆo oĐoƌƌe eǆĐlusiǀaŵeŶte Ŷo ĐeŶtƌo ou eŵ
ďaiƌƌos ǀiziŶhos, ŵas Ƌue alĐaŶça outƌas ƌegiƁes da Đidade, adeƋuaŶdo-se ăs ĐaƌaĐteƌísi-
Đas destas. SaŶta Cƌuz, Vila Caƌli e IŶdustƌial sĆo os ďaiƌƌos oŶde hĄ polos uŶiǀeƌsitĄƌios,
seŶdo Ƌue eŵ todos esses hĄ uŶiǀeƌsidades púďliĐas iŶstaladas. Da aŶĄlise dos dados de
Đaŵpo, foi possíǀel oďseƌǀaƌ diŶąŵiĐas difeƌeŶtes Ŷo pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Đada
uŵ desses ďaiƌƌos.

O leǀaŶtaŵeŶto de Đaŵpo Ŷos ďaiƌƌos SaŶta Cƌuz, Vila Caƌli e IŶdustƌial deŵoŶstƌou Ƌue
os polos uŶiǀeƌsitĄƌios iŶflueŶĐiaŵ a diŶąŵiĐa iŵoďiliĄƌia eŵ Guaƌapuaǀa, ĐoŶsituiŶdo-se
eŵ uŵ dos fatoƌes ƌespoŶsĄǀeis pela ǀaloƌizaçĆo destas Ąƌeas e atƌaçĆo de iŶǀesiŵeŶtos
eŵ ediíĐios, ĐoŶfiguƌaŶdo a eǆpaŶsĆo do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo.

Foi oďseƌǀado Ƌue, Ŷeles, a ǀeƌiĐalizaçĆo suƌge Đoŵo uŵa Ŷoǀa ĐaƌaĐteƌísiĐa deste
pƌoĐesso, seŶdo Ƌue o Estado teǀe papel iŵpoƌtaŶte Ŷo ŵesŵo, ao pƌoŵoǀeƌ a iŵplaŶta-
çĆo de uŶiǀeƌsidades eŵ Ąƌeas peƌifĠƌiĐas do peƌíŵetƌo uƌďaŶo. Essa iŵplaŶtaçĆo atƌaiu
Ŷoǀos ŵoƌadoƌes, pƌoǀoĐaŶdo o adeŶsaŵeŶto dessas Ąƌeas. Poƌ sua ǀez, os pƌoŵotoƌes
iŵoďiliĄƌios uilizaƌaŵ-se destas loĐalidades paƌa a iŵplaŶtaçĆo de ediíĐios Đoŵo foƌŵa
de iŶǀesiŵeŶto e apliĐaçĆo de Đapital.

SaŶta Cƌuz O ďaiƌƌo SaŶta Cƌuz apƌeseŶta uŵa pƌoduçĆo ǀeƌiĐal sigŶifiĐaiǀa – Đoŵ uŵ
Ŷúŵeƌo ŵaioƌ de ediíĐios eŵ ƌelaçĆo aos deŵais ďaiƌƌos. SupƁe-se Ƌue isto oĐoƌƌa poƌ
seƌ esta a pƌiŵeiƌa Ąƌea da Đidade a aďƌigaƌ uŵ Đaŵpus uŶiǀeƌsitĄƌio, eŵ ϭϵϳϬ, o Ƌue
geƌou iŶteƌesse paƌa iŶǀesiŵeŶtos Ŷo ƌaŵo iŵoďiliĄƌio, deǀido ă ǀaloƌizaçĆo pƌoǀoĐada
pela pƌeseŶça de iŶstalaçƁes uŶiǀeƌsitĄƌias. Isso atƌaiu Ŷoǀos seƌǀiços e auŵeŶtou a
diŶąŵiĐa soĐioeĐoŶƀŵiĐa do ďaiƌƌo.

O ďaiƌƌo SaŶta Cƌuz, de ĐaƌaĐteƌísiĐas ƌesideŶĐiais, estĄ loĐalizado Ŷa ƌegiĆo sudeste de
Guaƌapuaǀa, eŵ uŵa zoŶa de deŶsifiĐaçĆo ϭ. Sua oĐupaçĆo se dĄ pelas Đlasses ŵĠdia e
ŵĠdia alta, seŶdo o Ƌuaƌto ďaiƌƌo deŵaioƌ ƌeŶda peƌ Đapita da Đidade, Đoŵϯ.ϵϴϱ haď/kŵϮ

;Taďela ϯͿ.
Eŵ ϭϵϳϬ, foƌaŵ eƌguidas ali as iŶstalaçƁes da pƌiŵeiƌa iŶsituiçĆo de eŶsiŶo supeƌioƌ de

Guaƌapuaǀa, a FaĐuldade de Filosofia, CiġŶĐias e Letƌas de Guaƌapuaǀa ;FAFIGͿ, toƌŶada
UŶiǀeƌsidade Estadual do CeŶtƌo-Oeste eŵ ϭϵϵϬ. Mais taƌde, outƌas iŶsituiçƁes de eŶsiŶo
supeƌioƌ pƌiǀado taŵďĠŵ se iŶstalaƌaŵ Ŷo ďaiƌƌo, Đoŵo a FaĐuldade Caŵpo Real.

A paƌiƌ da iŶstalaçĆo dos Đąŵpus uŶiǀeƌsitĄƌios, houǀe deŶsifiĐaçĆo do ďaiƌƌo, seŶdo
os Ŷoǀos ŵoƌadoƌes pƌiŶĐipalŵeŶte estudaŶtes ǀiŶdos de diǀeƌsas ƌegiƁes do estado.
Essa diŶąŵiĐa se ŵostƌou atƌaiǀa paƌa os eŵpƌeeŶdedoƌes do ƌaŵo iŵoďiliĄƌio, Ƌue



ϲϱ

ideŶifiĐaƌaŵ a Ąƌea Đoŵo uŵ Ŷoǀo ŶiĐho de ŵeƌĐado. Foƌaŵ eŶtĆo ĐoŶstƌuídos ǀĄƌios
ediíĐios, eŵ gƌaŶde paƌte paƌa uso ƌesideŶĐial, ǀisaŶdo o púďliĐo estudaŶil. AlguŶs
ediíĐios desiŶaǀaŵ-se a faŵílias de Đlasse ŵĠdia, iŶteƌessadas Ŷo ďaiƌƌo poƌ se tƌataƌ de
uŵa Ąƌea seguƌa, de fĄĐil aĐesso e dotada de eƋuipaŵeŶtos uƌďaŶos.

No ďaiƌƌo SaŶta Cƌuz hĄ Ϯϰ ediíĐios, seguŶdo o leǀaŶtaŵeŶto de Đaŵpo. Destes, ϭϴ
sĆo de uso eǆĐlusiǀaŵeŶte ƌesideŶĐial. Seis estĆo aiŶda eŵ ĐoŶstƌuçĆo, o Ƌue ŵostƌa
Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo desta ƌegiĆo ǀeŵ se iŶteŶsifiĐaŶdo: ϳϱ% dos ediíĐios sĆo de uso
ƌesideŶĐial e Ϯϱ% estĆo eŵ fase de ĐoŶstƌuçĆo. NĆo foƌaŵ Ŷotados ediíĐios de uso ŵisto
ou de uso apeŶas ĐoŵeƌĐial. A Taďela ϳ apƌeseŶta a distƌiďuiçĆo dos ediíĐios ĐoŶfoƌŵe o
uso e a poƌĐeŶtageŵ poƌ ƌua.

Taďela ϳ – EdiíĐios ǀeƌiĐais poƌ ƌua Ŷo ďaiƌƌo SaŶta Cƌuz eŵ ϮϬϭϱ.

Rua EdiíĐios ResideŶĐial Eŵ ĐoŶstƌuçĆo %

JoaƋuiŵ D. Estƌada Ϯ Ϯ Ϭ ϴ,ϯ
EŶg. CeŶtoƌio Reďouças Ϯ Ϯ Ϭ ϴ,ϯ
Fƌei CaŶeĐa ϭ ϭ Ϭ ϰ,Ϯ
BaƌĆo de CapaŶeŵa Ϯ Ϯ Ϭ ϴ,ϯ
Salǀadoƌ ReŶsa ϭ Ϭ ϭ ϰ,Ϯ
AfoŶso Botelho ϯ ϯ Ϭ ϭϮ,ϱ
ϱ de Outuďƌo ϭ ϭ Ϭ ϰ,Ϯ
BaƌĆo Neǀes ϯ ϯ Ϭ ϭϮ,ϱ
Pƌof. AďeĐeƌ ϯ Ϯ ϭ ϭϮ,ϱ
CoƌoŶel SaldaŶha ϭ ϭ Ϭ ϰ,Ϯ
Padƌe Chagas ϱ Ϯ ϯ ϮϬ,ϴ

Totais Ϯϰ ϭϴ ϲ ϭϬϬ

;TUMASZ JUNIOR, ϮϬϭϲͿ

A ƌua Đoŵ ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de ediíĐios Ġ a Padƌe Chagas, Đoŵ uŵ total de ĐiŶĐo uŶidades,
ƌepƌeseŶtaŶdo ϮϬ,ϴ% do total da Ąƌea. Isso oĐoƌƌe deǀido ă pƌoǆiŵidade dos Đąŵpus
de eŶsiŶo supeƌioƌ e das Ąƌeas de ĐoŵĠƌĐio do ďaiƌƌo. Esta Ġ taŵďĠŵ a ƌua Đoŵ ŵaioƌ
Ŷúŵeƌo ŵaioƌ de ediíĐios eŵ fase de ĐoŶstƌuçĆo.

Dezoito uŶidades Đoŵ Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos ƌepƌeseŶtaŵ ϳϱ% do Ŷúŵeƌo total de edií-
Đios do ďaiƌƌo. CiŶĐo ediíĐios de ĐiŶĐo a Ŷoǀe paǀiŵeŶtos ĐoƌƌespoŶdeŵ a Ϯϭ% do total,
e apeŶas uŵ ediíĐio teŵ ϭϬ ou ŵais paǀiŵeŶtos, ƌepƌeseŶtaŶdo ϰ% do total.

Coŵ ƌelaçĆo ă ǀisĆo dos eŵpƌeeŶdedoƌes iŵoďiliĄƌios soďƌe as ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐaliza-
das, as eŶtƌeǀistas ƌealizadas deŵoŶstƌaŵ, de foƌŵa uŶąŶiŵe ;ApġŶdiĐe AͿ, Ƌue o ďaiƌƌo
SaŶta Cƌuz Ġ de gƌaŶde iŶteƌesse paƌa a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios, poƌ jĄ estaƌ estƌutuƌado e
poƌ ĐoŶtaƌ Đoŵ eƋuipaŵeŶtos uƌďaŶos, eŵ uŵa zoŶa de deŶsifiĐaçĆo oŶde Ġ peƌŵiida a
ĐoŶstƌuçĆo eŵ altuƌa ;IlustƌaçĆo ϲͿ. As palaǀƌas de LuĐi Meƌi Caďƌal Bahls, ƌepƌeseŶtaŶte
da Gaspaƌ Iŵſǀeis, ĐoŶfiƌŵaŵ tal situaçĆo; ƋuesioŶada soďƌe Ƌuais Ąƌeas seƌiaŵ as
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ŵelhoƌes paƌa iŶǀesiƌ eŵ ediíĐios eŵ Guaƌapuaǀa, ƌespoŶdeu Ƌue ͞as Ąƌeas Ƌue sĆo
ŵais atƌaiǀas paƌa iŶǀesiŵeŶtos sĆo: SaŶta Cƌuz, TƌiaŶoŶ e CeŶtƌo .͟

Nas eŶtƌeǀistas Đoŵ ŵoƌadoƌes ;ApġŶdiĐe CͿ, ĐoŶstatou-se Ƌue o ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal
Ġ ǀisto Đoŵo algo posiiǀo paƌa o ďaiƌƌo. LúĐio JosĠ LoƌeŶzei, ŵoƌadoƌ do ďaiƌƌo hĄ Ϯϯ
aŶos, ƋuaŶdo iŶdagado soďƌe a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios eŵ seu ďaiƌƌo, se diz ͞faǀoƌĄǀel,
pois Ġ uŵa aŵostƌa Ƌue aiŶda Ġ uŵ ďaiƌƌo eŵ Ƌue as pessoas tġŵ desejo de ŵoƌaƌ, ou
poƌƋue o ŵeƌĐado iŵoďiliĄƌio ǀġ Đoŵo uŵa opoƌtuŶidade de ŶegſĐio e ďoŶs luĐƌos .͟

Paƌa os ŵoƌadoƌes, os ediíĐios sĆo algo iŶĐeŶiǀadoƌ, Ƌue deŵoŶstƌa deseŶǀolǀiŵeŶto.
Eŵ ĐoŶtƌapoŶto, soďƌe as tƌaŶsfoƌŵaçƁes deĐoƌƌeŶtes da ǀeƌiĐalizaçĆo, foƌaŵ ŵeŶĐioŶa-
dos o deseŶǀolǀiŵeŶto uƌďaŶo, a eǆpaŶsĆo da UNICENTRO e da FaĐuldade Caŵpo Real, o
auŵeŶto do fluǆo de ǀeíĐulos, ĐoŵĠƌĐio eŵ geƌal, as oĐoƌƌġŶĐias de fuƌtos e ƌouďos, uso
de dƌogas e ŵeŶdiĐąŶĐia Ŷas pƌaças e ƌuas. ͞Vejo Đoŵ pƌeoĐupaçĆo, pois eƌa uŵ ďaiƌƌo
tƌaŶƋuilo atĠ ĐiŶĐo aŶos atƌĄs, oŶde todos os ǀiziŶhos se ĐoŶheĐiaŵ, agoƌa Đada ŵoƌadoƌ
Ġ ŵais uŵ ŵoƌadoƌ, Đada uŵ deŶtƌo do seu pƌſpƌio ŶúĐleo͟ disse o eŶtƌeǀistado.

IŶfeƌe-se, poƌtaŶto, Ƌue, paƌa Ƌueŵ haďita o ďaiƌƌo, o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo Ġ
ďeŵ aĐeito do poŶto de ǀista eĐoŶƀŵiĐo, pela ǀaloƌizaçĆo dos ďeŶs iŵſǀeis. A paƌiƌ
da iŶstalaçĆo das iŶsituiçƁes de eŶsiŶo supeƌioƌ, eǆpaŶdiu-se a oĐupaçĆo do ďaiƌƌo,
geƌaŶdo uŵa ŵaioƌ deŵaŶda poƌ seƌǀiços e atƌaiŶdo Ŷoǀos ŵoƌadoƌes. Isso pƌoǀoĐou a
desĐaƌaĐteƌizaçĆo do ďaiƌƌo, toƌŶaŶdo-o uŵa Ąƌea ŵais deŶsifiĐada, Đoŵ aspeĐtos de
ĐeŶtƌo ou suďĐeŶtƌo. CoŶheĐeƌ os ǀiziŶhos e seŶiƌ-se seguƌo Ŷo lugaƌ oŶde se haďita Ġ
Ƌuase utſpiĐo, fiĐaŶdo apeŶas Ŷa leŵďƌaŶça dos ŵoƌadoƌes ŵais aŶigos. A ǀeƌiĐalizaçĆo
ŵudou o ďaiƌƌo, tƌazeŶdo difeƌeŶtes foƌŵas e diŶąŵiĐas paƌa o aŵďieŶte.

A paƌiƌ dos dados leǀaŶtados, destaĐaŵ-se alguŶs aspeĐtos ƌeleǀaŶtes: eŵ ƌelaçĆo ao
ŵeƌĐado iŵoďiliĄƌio, a ǀeƌiĐalizaçĆo Ġ ǀista Đoŵo algo posiiǀo, taŶto paƌa o pƌoŵotoƌ
iŵoďiliĄƌio, pela eǆpeĐtaiǀa de ƌetoƌŶo do Đapital apliĐado Ŷa ĐoŶstƌuçĆo, Đoŵo paƌa os
ŵoƌadoƌes loĐais, Ƌue ǀeeŵ seus iŵſǀeis ǀaloƌizados. Eŵ ĐoŶtƌapaƌida, o pƌoĐesso de
ǀeƌiĐalizaçĆo aĐaďa geƌaŶdo Ŷoǀas foƌŵas de oĐupaçĆo do espaço, Ƌue ĐoŶtƌiďueŵ paƌa
a deŶsifiĐaçĆo e fazeŵ desapaƌeĐeƌ ĐaƌaĐteƌísiĐas histſƌiĐas, ŵodifiĐaŶdo a foƌŵa de
ǀiǀeƌ ípiĐa dos ďaiƌƌos tƌaŶƋuilos das Đidades ŵĠdias ďƌasileiƌas.

Vila Caƌli A Vila Caƌli foi a seguŶda Ąƌea da Đidade a ƌeĐeďeƌ uŵ polo uŶiǀeƌsitĄƌio, eŵ
ϭϵϵϵ, atƌaiŶdo a pƌoduçĆo edilíĐia ǀeƌiĐal. Neste ďaiƌƌo, a ǀeƌiĐalizaçĆo aiŶda oĐoƌƌe,
eŵďoƌa ŵeŶos iŶteŶsaŵeŶte eŵ ƌelaçĆo ao ďaiƌƌo SaŶta Cƌuz, pƌoǀaǀelŵeŶte poƌ aďƌi-
gaƌ iŶstalaçƁes de uŵa uŶiǀeƌsidade apeŶas e poƌ pƌeseŶtaƌ ŵeŶoƌ ƌeŶda peƌ Đapita
;Taďela ϯͿ.

ApƌeseŶtaŶdo ĐaƌaĐteƌísiĐas de polo uŶiǀeƌsitĄƌio, o ďaiƌƌo, Ŷa ƌegiĆo Ŷoƌoeste de
Guaƌapuaǀa ;AŶeǆo AͿ, aďƌiga uŵa populaçĆo de Đlasse ŵĠdia e ďaiǆa, oĐupaŶdo a dĠĐiŵa
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posiçĆo eŵ ƌeŶda peƌ Đapita ;R$ϵϳϬ,ϳϱͿ. A deŶsidade deŵogƌĄfiĐa Ġ de Ϯ.ϵϬϬ haď/kŵϮ

;Taďela ϯͿ, seŶdo ideŶifiĐado Ŷo zoŶeaŵeŶto uƌďaŶo Đoŵo uŵa zoŶa de pƌoteçĆo da
ďaĐia do ƌio CasĐaǀel.

A diŶąŵiĐa deste ďaiƌƌo Đoŵeçou a ŵudaƌ desde a iŶstalaçĆo do Đaŵpus CEDETEG, da
UŶiǀeƌsidade Estadual do CeŶtƌo-Oeste, eŵ ϭϵϵϵ. A ĐoŶstƌuçĆo deste polo uŶiǀeƌsitĄƌio
Đausou a ǀaloƌizaçĆo dos teƌƌeŶos loĐais pelo auŵeŶto da pƌoĐuƌa, taŶto de ŵoƌadias
Đoŵo paƌa iŵplaŶtaçĆo de ĐoŵĠƌĐio. Noǀos iŶǀesiŵeŶtos eŵ ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐalizadas
passaƌaŵ a oĐoƌƌeƌ ali a paƌiƌ de ϭϵϵϵ, atƌaídos pela deŵaŶda do púďliĐo uŶiǀeƌsitĄƌio,
Ƌue passou a oĐupaƌ gƌaŶde paƌte desta loĐalidade.

A aŶĄlise dos dados oďidos Ŷa pesƋuisa de Đaŵpo peƌŵiiu ĐoŶstataƌ Ƌue hĄ Ŷo ďaiƌƌo
Vila Caƌli ǀiŶte ediíĐios, dos Ƌuais ϭϲ de uso ƌesideŶĐial, ou sejaŵ, ϴϬ% dos ediíĐios da
Ąƌea. Tƌġs ediíĐios sĆo de uso ŵisto, Đoŵ o pƌiŵeiƌo paǀiŵeŶto paƌa uilizaçĆo ĐoŵeƌĐial
e os deŵais paƌa uso ƌesideŶĐial. Este foƌŵato ƌepƌeseŶta ϭϱ% do total de ediíĐios da
ƌegiĆo, haǀeŶdo uŵ ediíĐio eŵ fase de ĐoŶstƌuçĆo ;ϱ% do totalͿ. A Taďela ϴ ŵostƌa as
ƌuas do ďaiƌƌo Ƌue ĐoŶtaŵ Đoŵ ediíĐios, e a foƌŵa de uilizaçĆo destes.

Taďela ϴ – EdiíĐios ǀeƌiĐais poƌ ƌua Ŷo ďaiƌƌo Vila Caƌli eŵ ϮϬϭϱ.

Rua EdiíĐios ResideŶĐial Misto Eŵ ĐoŶstƌuçĆo %

SaldaŶha MaƌiŶho ϱ ϯ Ϯ Ϭ Ϯϱ
CapitĆo RoĐha ϯ Ϯ Ϭ ϭ ϭϱ
Lulǀiƌo Laƌa GalǀĆo ϭ ϭ Ϭ Ϭ ϴ,ϯ
Júlio de Casilho ϯ ϯ Ϭ Ϭ ϭϱ
Coƌoadas Ϯ Ϯ Ϭ Ϭ ϭϬ
AǀeŶida Pedƌo Caƌli ϭ Ϭ ϭ Ϭ ϴ,ϯ
SaŶta CataƌiŶa ϭ ϭ Ϭ Ϭ ϴ,ϯ
SiŵeĆo Valeƌa de SĄ ϰ ϰ Ϭ Ϭ ϮϬ

Totais ϮϬ ϭϲ ϯ ϭ ϭϬϬ

;TUMASZ JUNIOR, ϮϬϭϲͿ

A ƌua SaldaŶha MaƌiŶho Ġ a ŵais ǀeƌiĐalizada do ďaiƌƌo, seŶdo, assiŵ Đoŵo Ŷo ďaiƌƌo
SaŶta Cƌuz, a pƌiŶĐipal ǀia de aĐesso e, taŵďĠŵ, oŶde se loĐaliza a ŵaioƌia do ĐoŵĠƌĐio.
Nesta ƌua estĆo Ϯϱ% dos ediíĐios do ďaiƌƌo. Outƌos ϮϬ% estĆo Ŷa ƌua SiŵeĆo Valeƌa de
SĄ, Ƌue dĄ aĐesso ao Đaŵpus CEDETEG.

No Ƌue diz ƌespeito ao Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos dos ediíĐios do ďaiƌƌo Vila Caƌli, Đhega-
se aos seguiŶtes ƌesultados: Đatoƌze tġŵ Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos, ƌepƌeseŶtaŶdo ϳϬ% do
Ŷúŵeƌo total; seis tġŵ eŶtƌe ĐiŶĐo e Ŷoǀe paǀiŵeŶtos, ƌepƌeseŶtaŶdo ϯϬ% dos ediíĐios
da ƌegiĆo. NĆo hĄ aiŶda ediíĐios Đoŵ dez ou ŵais paǀiŵeŶtos.

Eŵ ƌelaçĆo ă ǀisĆo do ŵoƌadoƌ da Vila Caƌli, as eŶtƌeǀistas ;ApġŶdiĐe CͿ deŵostƌaƌaŵ
Ƌue os ŵesŵos ĐoŶsideƌaŵ o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo Đoŵo algo posiiǀo e iŵpoƌtaŶte
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paƌa o ďaiƌƌo, poƌ tƌazeƌ deseŶǀolǀiŵeŶto, ŵodeƌŶidade e ǀaloƌizaçĆo. Valdiƌ JosĠ de Deus,
ŵoƌadoƌ da Vila Caƌli hĄ ϰϬ aŶos, ĐoloĐa Ƌue ͞a paƌiƌ dos aŶos ϮϬϬϬ, Đoŵ a ĐoŶstƌuçĆo
do CEDETEG, os pƌĠdios Đoŵeçaƌaŵ a apaƌeĐeƌ Ŷa ǀila Caƌli. AŶigaŵeŶte iŶha uŵas tƌġs
Đasas apeŶas. AŶtes o teƌƌeŶo da faĐuldade eƌa do Ƌuaƌtel, eƌa tudo paƌado poƌ aƋui .͟

Coŵ isso, Ŷota-se Ƌue, Đoŵ a Đhegada da uŶiǀeƌsidade ao ďaiƌƌo, taŶto a pƌoduçĆo
da ǀeƌiĐalizaçĆo ďeŵ Đoŵo a uƌďaŶizaçĆo foƌaŵ iŶteŶsifiĐadas, o Ƌue Ġ ǀisto Đoŵo algo
posiiǀo eŶtƌe os ŵoƌadoƌes. SeguŶdo Valdiƌ, ͞aŶtes os teƌƌeŶos eƌaŵ ŵais eŵ ĐoŶta, a
paƌiƌ da iŶstalaçĆo do CEDETEG auŵeŶtou uŶs ϮϬϬ% e hoje eŵ ƌelaçĆo ao pƌeço iŶiĐial,
Đhega a ϱϬϬ% a ǀaloƌizaçĆo dos teƌƌeŶos .͟

Pode-se afiƌŵaƌ, poƌtaŶto, Ƌue, assiŵ Đoŵo eŵ SaŶta Cƌuz, Ŷa Vila Caƌli taŵďĠŵ houǀe
iŶteŶsifiĐaçĆo do uso do solo a paƌiƌ da iŶstalaçĆo de uŵ Đaŵpus uŶiǀeƌsitĄƌio, o Ƌue
leǀou a uŵ aƋueĐiŵeŶto da diŶąŵiĐa iŵoďiliĄƌia Ŷo ďaiƌƌo. O pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo
ǀaloƌizou os teƌƌeŶos desta ƌegiĆo, Ƌue, difeƌeŶteŵeŶte do CeŶtƌo e de SaŶta Cƌuz, ŶĆo
Ġ uŵa ƌegiĆo de ƌeŶda eleǀada. QuaŶdo o ďaiƌƌo Đoŵeçou a adƋuiƌiƌ ĐaƌaĐteƌísiĐas
uŶiǀeƌsitĄƌias, esta Ŷoǀa diŶąŵiĐa foi iŶĐoƌpoƌada pelos ageŶtes pƌodutoƌes ;pƌoŵotoƌes
e iŶĐoƌpoƌadoƌes fuŶdiĄƌiosͿ, Ƌue iŶiĐiaƌaŵ a ǀeƌiĐalizaçĆo, ŵesŵo seŶdo esta uŵa zoŶa
de pƌoteçĆo ďaĐia do ƌio CasĐaǀel, Đoŵ ĐoefiĐieŶte de apƌoǀeitaŵeŶto ŵeŶoƌ Ƌue eŵ
outƌas Ąƌeas ǀeƌiĐalizadas. A situaçĆo Ŷoƌŵaiǀa defiŶida pela lei de zoŶeaŵeŶto jusifiĐa
a altuƌa ŵeŶoƌ dos ediíĐios: ao iŶǀĠs de ǀĄƌios paǀiŵeŶtos eŵ altuƌa, sĆo ĐoŶstƌuídas
diǀeƌsas toƌƌes de Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos. Nota-se, ali, Ƌue a legislaçĆo ŵudou a ĐaƌaĐteƌísiĐa
da ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷo ďaiƌƌo, ŶĆo ƌestƌiŶgiŶdo o ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal, ŵas poŶdeƌaŶdo a
altuƌa dos ediíĐios.

No Ƌue se ƌefeƌe ă posiçĆo do ŵoƌadoƌ do ďaiƌƌo soďƌe a ǀeƌiĐalizaçĆo, ao seƌ Ƌuesio-
Ŷado soďƌe Đhegada dos ediíĐios, uŵ eŶtƌeǀistado ;ApġŶdiĐe CͿ ƌespoŶdeu Ƌue ͞ŵudou
ďastaŶte. AŶigaŵeŶte eƌa tudo Đaŵpo, aŶtes eƌa sſ Đasa ;siĐͿ, Ƌue foƌaŵ ǀeŶdidas paƌa
Ƌueŵ iŶha diŶheiƌo e Ƌue ƌealizaƌaŵ as ĐoŶstƌuçƁes dos pƌĠdios .͟ O ŵoƌadoƌ peƌĐeďe a
ŵudaŶça Ŷa diŶąŵiĐa do ďaiƌƌo a paƌiƌ da Đhegada da uŶiǀeƌsidade, Đoŵo taŵďĠŵ a
açĆo dos eŵpƌeeŶdedoƌes do ƌaŵo iŵoďiliĄƌio, Ƌue ŵudaƌaŵ a ĐoŵposiçĆo uƌďaŶísiĐa
da Vila Caƌli.

Assiŵ, ĐoŶĐlui-se Ƌue o polo uŶiǀeƌsitĄƌio tƌouǆe paƌa as suas iŵediaçƁes a ǀaloƌizaçĆo
dos teƌƌeŶos, atƌaiŶdo a iŵplaŶtaçĆo de ediíĐios ǀoltados paƌa estudaŶtes da uŶiǀeƌsi-
dade. AtualŵeŶte, o ďaiƌƌo Ġ apoŶtado pelos eŵpƌeeŶdedoƌes iŵoďiliĄƌios Đoŵo uŵa
Ąƌea de Đeƌta foƌŵa jĄ satuƌada, paƌa a Ƌual ŶĆo estĆo pƌeǀistos Ŷoǀos iŶǀesiŵeŶtos, o
Ƌue fiĐou eǀideŶĐiado pelo fato de haǀeƌ soŵeŶte uŵ ediíĐio eŵ fase de ĐoŶstƌuçĆo.



ϲϵ

Baiƌƌo IŶdustƌial O ďaiƌƌo IŶdustƌial apƌeseŶta ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐal eŵ fase iŶiĐial.
ReĐeďeu, Ŷo aŶo de ϮϬϭϬ, iŶstalaçƁes da UŶiǀeƌsidade TeĐŶolſgiĐa Fedeƌal do PaƌaŶĄ, o
Ƌue tƌouǆe ǀaloƌizaçĆo ă Ąƌea e uŵ ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais.

O ďaiƌƌo IŶdustƌial estĄ loĐalizado Ŷa ƌegiĆo Ŷoƌ-Ŷoƌdeste da Đidade de Guaƌapuaǀa.
DistaŶte da Ąƌea ĐeŶtƌal ;AŶeǆo AͿ, aiŶda se eŶĐoŶtƌa eŵ fase de estƌutuƌaçĆo, sediaŶdo
o polo iŶdustƌial do ŵuŶiĐípio. A deŶsidade deŵogƌĄfiĐa Ġ de ϯ.ϭϰϰ haď/kŵϮ e a ƌeŶda
peƌ Đapita Ġ de R$ϲϵϱ,ϳϰ. É o ƋuiŶto ďaiƌƌo de ŵeŶoƌ ƌeŶda eŵ Guaƌapuaǀa.

DifeƌeŶteŵeŶte dos outƌos polos uŶiǀeƌsitĄƌios, Ƌue jĄ apƌeseŶtaŵ uŵ Ŷúŵeƌo sigŶifi-
Đaiǀo de ediíĐios, o ďaiƌƌo aiŶda se eŶĐoŶtƌa eŵ uŵ pƌoĐesso iŶiĐial de ǀeƌiĐalizaçĆo.
Essa diŶąŵiĐa Đoŵeçou a adƋuiƌiƌ foƌŵa a paƌiƌ da iŶstalaçĆo de uŵ Đaŵpus uŶiǀeƌsitĄƌio
da UŶiǀeƌsidade TeĐŶolſgiĐa Fedeƌal do PaƌaŶĄ, eŵ ϮϬϭϬ. A Ąƌea esĐolhida paƌa iŵplaŶ-
taçĆo das iŶstalaçƁes foi o loteaŵeŶto desoĐupado Feƌoz II. Na ƌegiĆo, alĠŵ do Đaŵpus,
alguŶs lagos foƌaŵ iŵplaŶtados pela Pƌefeituƌa MuŶiĐipal, Đoŵo foƌŵa de deiǆĄ-la atƌaiǀa
paƌa futuƌos ŵoƌadoƌes.

A eŶtƌeǀistada FƌaŶĐiele Pauluk, ŵoƌadoƌa do loteaŵeŶto Feƌoz II hĄ ĐiŶĐo aŶos, ƌelata
Ƌue, Đoŵ a iŵplaŶtaçĆo do Đaŵpus uŶiǀeƌsitĄƌio, a Ąƌea ǀaloƌizou-se ĐiŶĐo ǀezes, seŶdo
Ƌue os ediíĐios Ŷo ďaiƌƌo Đoŵeçaƌaŵ a suƌgiƌ juŶtaŵeŶte Đoŵ as iŶstalaçƁes da faĐuldade.
Ao seƌ ƋuesioŶada soďƌe a iŵplaŶtaçĆo de ediíĐios Ŷo ďaiƌƌo, ƌespoŶdeu: ͞ǀejo Đoŵo
posiiǀo, poƌĠŵ auŵeŶtou a iŶseguƌaŶça. Mas sou a faǀoƌ da ĐoŶstƌuçĆo de pƌĠdios,
poƌƋue eŵ ŵiŶha ǀisĆo ǀaloƌiza a Ąƌea e deseŶǀolǀe .͟

É possíǀel oďseƌǀaƌ, poƌtaŶto, Ƌue o ŵoƌadoƌ desta loĐalidade ǀġ de foƌŵa posiiǀa a
ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios, poƌƋue seƌia uŵ iŶdiĐaiǀo de Ƌue seu ďaiƌƌo estĄ adƋuiƌiŶdo
ĐaƌaĐteƌísiĐas de ďaiƌƌo deseŶǀolǀido, Đoŵo os de outƌas Ąƌeas da Đidade.

Os eŵpƌeeŶdedoƌes do ƌaŵo iŵoďiliĄƌio ĐoŶsideƌaŵ o ďaiƌƌo Đoŵo atƌaeŶte paƌa
iŶǀesiŵeŶtos eŵ ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais, seŶdo uŵa das Ąƌeas ŵais pƌoŵissoƌas, ĐoŶfoƌŵe
afiƌŵa PatƌiĐk DaŶiel Coƌƌġa, ƌepƌeseŶtaŶte da iŵoďiliĄƌia Gƌalha Azul. ͞Siŵ, Ġ ŵuito
pƌoŵissoƌa. AiŶda ŶĆo hĄ deŵaŶda, apeŶas paƌa loĐaçĆo, eǆpeĐtaiǀa paƌa iŶǀesiŵeŶtos
eŵ ediíĐios de ŵĠdio padƌĆo; daƋui a dois aŶos a deŵaŶda seƌĄ gƌaŶde.͟

Os dados apƌeseŶtados Ŷa Taďela ϵ deŵoŶstƌaŵ Ƌue, ŵesŵo eŵ fase iŶiĐial de ĐƌesĐi-
ŵeŶto ǀeƌiĐal, o uso dos ediíĐios Ġ difeƌeŶĐiado eŵ ƌelaçĆo ăs duas Ąƌeas apƌeseŶtadas
aŶteƌioƌŵeŶte. Foƌaŵ Ŷotados dois ediíĐios, de uso ŵisto, seŶdo Ƌue Ŷo ďaiƌƌo SaŶta
Cƌuz, Đoŵ uŵ pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo ŵais aŶigo, ŶĆo foi eŶĐoŶtƌada esta foƌŵa de
uilizaçĆo.

VeƌifiĐa-se, taŵďĠŵ, Ƌue ϱϬ% dos ediíĐios da Ąƌea estĆo loĐalizados Ŷa ƌua CąŶdido
Xaǀieƌ, a Ƌual dĄ aĐesso ao Đaŵpus da UTFPR. Eŵ ƌelaçĆo ao Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos,
ĐiŶĐo deles tġŵ Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos, ƌepƌeseŶtaŶdo ϴϯ% do total. Uŵ ediíĐio teŵ seis



ϳϬ

Taďela ϵ – EdiíĐios ǀeƌiĐais oƌ ƌua Ŷo ďaiƌƌo IŶdustƌial eŵ ϮϬϭϱ.

Rua EdiíĐios Misto ResideŶĐial Eŵ ĐoŶstƌuçĆo %

CąŶdido Xaǀieƌ ϯ Ϭ Ϯ ϭ ϱϬ
Alfƌedo FaďiaŶe ϭ Ϭ Ϭ ϭ ϭϳ
Aǀ. MoaĐiƌ Júlio Silǀestƌe Ϯ Ϯ Ϭ Ϭ ϯϯ

Totais ϲ Ϯ Ϯ Ϯ ϭϬϬ

;TUMASZ JUNIOR, ϮϬϭϲͿ

paǀiŵeŶtos ;ϭϳ%Ϳ do total. O ďaiƌƌo IŶdustƌial aiŶda ŶĆo apƌeseŶta ediíĐios Đoŵ dez ou
ŵais paǀiŵeŶtos.

Os dados de Đaŵpo deŵoŶstƌaŵ Ƌue o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷo ďaiƌƌo IŶdustƌial
estĄ eŵ fase iŶiĐial, ŵas Đoŵ teŶdġŶĐia de asseŵelhaƌ-se ao das deŵais Ąƌeas Ƌue
aďƌigaŵ uŶiǀeƌsidades.

ϯ.ϯ.ϭ.ϯ A ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷas Ąƌeas ƌesideŶĐiais

AlĠŵ da Ąƌea ĐeŶtƌal e dos polos uŶiǀeƌsitĄƌios, outƌas loĐalidades do peƌíŵetƌo uƌ-
ďaŶo de Guaƌapuaǀa estĆo iŶseƌidas Ŷo pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo. Eŵ alguŵas Ąƌeas
hĄ pƌedoŵiŶąŶĐia de ediíĐios ǀeƌiĐais de uso ƌesideŶĐial, Đoŵo Ŷos ďaiƌƌos TƌiaŶoŶ,
BoŶsuĐesso e dos Estados, Ƌue sĆo os de ŵaioƌ ƌeŶda peƌ Đapita da Đidade ;Taďela ϯͿ.

TƌiaŶoŶ O ďaiƌƌo TƌiaŶoŶ, loĐalizado Ŷa paƌte sudeste do ŵuŶiĐípio, possui ĐaƌaĐteƌísi-
Đas ƌesideŶĐiais, Đoŵ deŶsidade deŵogƌĄfiĐa de ϯ.ϲϮϬ haď/kŵϮ e ƌeŶda peƌ Đapita de
R$Ϯ.ϲϭϯ,ϰϮ. É o ďaiƌƌo de seguŶda ŵaioƌ ƌeŶda eŵ Guaƌapuaǀa, estaŶdo ǀiziŶho ă Ąƌea
ĐeŶtƌal e loĐalizado eŵ uŵa zoŶa de deŶsifiĐaçĆo ϭ. O ďaiƌƌo ĐoŶta Đoŵ ϭϰ ediíĐios,
dos Ƌuais Ŷoǀe sĆo de uso ƌesideŶĐial e ƌepƌeseŶtaŵ ϳϭ,ϰ% do total. Quatƌo ediíĐios
aiŶda estĆo eŵ ĐoŶstƌuçĆo e ĐoƌƌespoŶdeŵ a Ϯϭ,ϰ% do total. Uŵ ediíĐio Ġ de uso ŵisto,
ĐoƌƌespoŶdeŶdo a ϳ,Ϯ% do total de uŶidades Ŷa ƌegiĆo. A Taďela ϭϬ ŵostƌa o Ŷúŵeƌo de
ediíĐios eǆisteŶtes Ŷo ďaiƌƌo TƌiaŶoŶ.

A Taďela ϭϬ ŵostƌa Ƌue o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo aĐoŶteĐe eŵ Ŷoǀe ƌuas do ďaiƌƌo,
Đoŵ destaƋue paƌa tƌġs, Ƌue ĐoŶĐeŶtƌaŵ uŵ Ŷúŵeƌo ŵaioƌ de ediíĐios: PƌesideŶte
Getúlio Vaƌgas, SaldaŶha MaƌiŶho e ViĐeŶte MaĐhado, ǀias estas ligadas ă Ąƌea ĐeŶtƌal da
Đidade.

O TƌiaŶoŶ aďƌiga seis ediíĐios de Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos – ϰϮ% do total. Quatƌo ediíĐios de
ĐiŶĐo paǀiŵeŶtos ƌepƌeseŵ Ϯϲ% do total, e dois ediíĐios de seis paǀiŵeŶtos ƌepƌeseŶtaŵ
ϭϰ,ϯ% do total. De dois ediíĐios aiŶda eŵ ĐoŶstƌuçĆo, ŶĆo foi possíǀel deteƌŵiŶaƌ a
ƋuaŶidade de paǀiŵeŶtos.



ϳϭ

Taďela ϭϬ – EdiíĐios ǀeƌiĐais poƌ ƌua Ŷo ďaiƌƌo TƌiaŶoŶ eŵ ϮϬϭϱ.

Rua EdiíĐios Misto ResideŶĐial Eŵ ĐoŶstƌuçĆo %

SaldaŶha MaƌiŶho Ϯ Ϭ ϭ ϭ ϭϰ,ϯ
Deseŵďaƌgadoƌ Mota ϭ Ϭ Ϭ ϭ ϳ,ϭ
PƌesideŶte Getúlio Vaƌgas ϯ Ϭ ϯ Ϭ Ϯϭ,ϰ
AfoŶso Botelho ϭ Ϭ ϭ Ϭ ϳ,ϭ
Belŵiƌo de MiƌaŶda Ϯ Ϭ ϭ ϭ ϭϰ,ϯ
Fƌei CaŶeĐa ϭ Ϭ ϭ Ϭ ϳ,ϭ
Maƌia FƌoǆaŶo Peiǆoto ϭ Ϭ Ϭ ϭ ϳ,ϭ
ViĐeŶte MaĐhado Ϯ ϭ ϭ Ϭ ϭϰ,ϯ
AŶaĐleto Neǀes ϭ Ϭ ϭ Ϭ ϳ,ϭ

Totais ϭϰ ϭ ϵ ϰ ϭϬϬ

;TUMASZ JUNIOR, ϮϬϭϲͿ

BoŶsuĐesso LoĐalizado Ŷa ƌegiĆo ĐeŶtƌo-oeste da Đidade, este ďaiƌƌo teŵ ƌeŶda peƌ
Đapita de R$ϭ.ϱϴϮ,ϴϱ ;Taďela ϯͿ, seŶdo o sĠiŵo de ŵaioƌ ƌeŶda do ŵuŶiĐípio, Đoŵ
deŶsidade deŵogƌĄfiĐa de ϯ.Ϯϰϲ haď/kŵϮ.

Foƌaŵ ĐoŶstatados seis ediíĐios, seŶdo Ƌue uŵ Ġ de uso ƌesideŶĐial e ĐiŶĐo se eŶ-
ĐoŶtƌaŵ eŵ fase de ĐoŶstƌuçĆo, o Ƌue iŶdiĐa Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷeste ďaiƌƌo estĄ se
ĐoŶsolidaŶdo. Este Ġ o ďaiƌƌo oŶde oĐoƌƌe a ŵaioƌ pƌoduçĆo ǀeƌiĐal Ŷo peƌíodo atual
;ϮϬϭϱͿ, seŶdo ϭϲ,ϱ% ǀoltados paƌa o uso ƌesideŶĐial.

Na Taďela ϭϭ, Ġ possíǀel ǀeƌifiĐaƌ Ƌue a AǀeŶida MaŶoel Riďas Ġ a ǀia Đoŵ ŵaioƌ
Ŷúŵeƌo de ediíĐios ;doisͿ eŵ fase de ĐoŶstƌuçĆo, pelo do fato de seƌ o pƌiŶĐipal aĐesso
do ďaiƌƌo ă Ąƌea ĐeŶtƌal. Do total de ediíĐios da ƌua, Ƌuatƌo possueŵ Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos,
ƌepƌeseŶtaŶdo ϲϲ% do Ŷúŵeƌo total de ediíĐios e dois possueŵ ĐiŶĐo paǀiŵeŶtos – ϯϰ%
dos ediíĐios desta Ąƌea.

Taďela ϭϭ – EdiíĐios ǀeƌiĐais poƌ ƌua Ŷo ďaiƌƌo BoŶsuĐesso eŵ ϮϬϭϱ.

Rua EdiíĐios Misto ResideŶĐial Eŵ ĐoŶstƌuçĆo %

Aŵadeu K RoĐha ϭ Ϭ Ϭ ϭ ϭϲ,ϱ
Roŵeu K RoĐha ϭ Ϭ Ϭ ϭ ϭϲ,ϱ
Aǀ. MaŶoel Riďas Ϯ Ϭ Ϭ Ϯ ϯϯ,ϱ
IŶĄĐio KaƌpiŶsk ϭ Ϭ ϭ Ϭ ϭϲ,ϱ
Aǀ. SeďasiĆo de Caŵaƌgo Riďas ϭ Ϭ Ϭ ϭ ϭϲ,ϱ

Totais ϲ Ϭ ϭ ϱ ϭϬϬ

;TUMASZ JUNIOR, ϮϬϭϲͿ

Baiƌƌo dos Estados Este ďaiƌƌo estĄ loĐalizado Ŷa ƌegiĆo ĐeŶtƌo-oeste de Guaƌapuaǀa,
eŵ uŵa zoŶa de deŶsifiĐaçĆo Ϯ, Đoŵ ƌeŶda de R$ϭ.ϴϭϮ,ϴϵ, seŶdo o seǆto eŵ ƌeŶda peƌ
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Đapita do ŵuŶiĐípio e deŶsidade deŵogƌĄfiĐa de Ϯ.ϵϰϰ haď/kŵϮ. Aďƌiga sete ediíĐios.
Destes, ĐiŶĐo apƌeseŶtaŵ ĐaƌaĐteƌísiĐas ƌesideŶĐiais, eƋuiǀaleŶdo a ϳϭ% do total. Dois
ediíĐios eŵ ĐoŶstƌuçĆo ƌepƌeseŶtaŵ Ϯϵ% do total. CiŶĐo ediíĐios teŵ Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos
;ϳϭ%Ϳ dos ediíĐios da Ąƌea. Dois ediíĐios teŵ ĐiŶĐo paǀiŵeŶtos, eƋuiǀaleŶdo a Ϯϵ% do
total. A Taďela ϭϮ deŵoŶstƌa a distƌiďuiçĆo dos ediíĐios Ŷo ďaiƌƌo dos Estados.

Taďela ϭϮ – EdiíĐios ǀeƌiĐais poƌ ƌua Ŷo ďaiƌƌo dos Estados eŵ ϮϬϭϱ.

Rua EdiíĐios Misto ResideŶĐial Eŵ ĐoŶstƌuçĆo %

SaldaŶha MaƌiŶho ϯ Ϭ ϯ Ϭ ϰϯ
Bahia ϭ Ϭ Ϭ ϭ ϭϭ,ϳϱ
SĆo Paulo ϭ Ϭ ϭ Ϭ ϭϭ,ϳϱ
SaŶta CataƌiŶa ϭ Ϭ ϭ Ϭ ϭϭ,ϳϱ
GeŶeƌal CąŶdido RoŶdoŶ ϭ Ϭ Ϭ ϭ ϭϭ,ϳϱ

Totais ϳ Ϭ ϱ Ϯ ϭϬϬ

;TUMASZ JUNIOR, ϮϬϭϲͿ

Da aŶĄlise dos dados leǀaŶtados Ŷo ďaiƌƌo dos Estados, pode-se oďseƌǀaƌ Ƌue o pƌo-
Đesso de ǀeƌiĐalizaçĆo ĐoŶĐeŶtƌa-se Ŷa ƌua SaldaŶha MaƌiŶho, Ƌue se ĐoŶeĐta Đoŵ a
Ąƌea ĐeŶtƌal e Đoŵ outƌos ďaiƌƌos do peƌíŵetƌo uƌďaŶo de Guaƌapuaǀa.

QuaŶto aos ƌesultados da aŶĄlise Ŷas Ąƌeas ƌesideŶĐiais, pode-se ĐoŶstataƌ Ƌue o
pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo ǀeŵ se ĐoŶsolidaŶdo Ŷestas Ąƌeas, pƌedoŵiŶaŶteŵeŶte Đoŵ
ediíĐios de Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos. O ďaiƌƌo BoŶsuĐesso apƌeseŶta uŵa pƌoduçĆo de ediíĐios
eŵ ŵaioƌ poƌĐeŶtageŵ eŵ ƌelaçĆo aos outƌos ďaiƌƌos ƌesideŶĐiais da Đidade.

Oďseƌǀa-se, taŵďĠŵ, Ƌue sĆo Ąƌeas de eleǀada ƌeŶda peƌ Đapita, estaŶdo eŶtƌe as
oito de ŵaioƌ ƌeŶda, Đoŵ deŶsidade deŵogƌĄfiĐa eŶtƌe Ϯ.ϴϬϬ e ϯ.ϵϬϬ haď/kŵϮ. SĆo
as Ąƌeas de oĐupaçĆo ŵais aŶiga Ŷa Đidade. A legislaçĆo faǀoƌeĐe a ĐoŶstƌuçĆo de
ediíĐios, esiŵulaŶdo a deŶsifiĐaçĆo ǀeƌiĐal Ŷessas Ąƌeas ƌesideŶĐiais de ŵaioƌ ƌeŶda
eŵ Guaƌapuaǀa.

ϯ.ϰ EspaĐializaçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa

Do leǀaŶtaŵeŶto de Đaŵpo e da aŶĄlise das Ąƌeas Ƌue apƌeseŶtaŵ ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ
Guaƌapuaǀa, Ġ possíǀel Đhegaƌ a alguŵas ĐoŶsideƌaçƁes soďƌe o pƌoĐesso de ǀeƌiĐaliza-
çĆo Ŷa Đidade. VeƌifiĐa-se Ƌue as tƌġs ƌegiƁes aŶalisadas ;ĐeŶtƌal, polos uŶiǀeƌsitĄƌios e
ƌesideŶĐiaisͿ sĆo pƌopeŶsas ao ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐalizado, seŶdo Ƌue Đada uŵa possui
ĐaƌaĐteƌísiĐas espeĐifiĐas. Na Ąƌea ĐeŶtƌal, a pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo Ġ ŵais iŶteŶsa;
o pƌoĐesso teǀe iŶíĐio Ŷos aŶos ϭϵϲϬ e aiŶda estĄ eŵ Đuƌso, teŶdo ƌesultado eŵ apƌo-
ǆiŵadaŵeŶte ϲϯ ediíĐios poƌ kŵϮ. A pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷesta ƌegiĆo estaƌia
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assoĐiada, pƌiŶĐipalŵeŶte, ao fatoƌ ƌeŶda, pois tƌata-se da Ąƌea de ŵaioƌ ƌeŶda peƌ Đapita
do ŵuŶiĐípio.

Coŵ ƌelaçĆo aos polos uŶiǀeƌsitĄƌios ;SaŶta Cƌuz, Vila Caƌli e IŶdustƌialͿ, pode-se afiƌŵaƌ
Ƌue estes tġŵ ĐaƌaĐteƌísiĐas espeĐífiĐas, pois a situaçĆo dos tƌġs ďaiƌƌos Ġ difeƌeŶĐiada.

O ďaiƌƌo SaŶta Đƌuz aďƌiga o ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de ediíĐios. É a Ąƌea oŶde se iŶiĐiou a
oĐupaçĆo uƌďaŶa, Ŷos aŶos ϭϵϱϬ. ViŶte aŶos ŵais taƌde, deu-se a iŶstalaçĆo da FaĐuldade
de Filosofia, CiġŶĐias e Letƌas de Guaƌapuaǀa. Dos tƌġs polos uŶiǀeƌsitĄƌios, Ġ o de ŵaioƌ
ƌeŶda peƌ Đapita.

Na Vila Caƌli, a oĐupaçĆo oĐoƌƌeu eŶtƌe os aŶos ϭϵϲϬ e ϭϵϳϬ. ViŶte aŶos ŵais taƌde,
houǀe a iŵplaŶtaçĆo de uŵ ĐeŶtƌo uŶiǀeƌsitĄƌio. O ďaiƌƌo Ġ de ďaiǆa ƌeŶda eŵ ƌelaçĆo ăs
deŵais ƌegiƁes da Đidade, seŶdo Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷessa Ąƌea deĐoƌƌeu da ŶeĐessidade
de ŵoƌadias paƌa estudaŶtes, de aĐoƌdo Đoŵ os pƌodutoƌes iŵoďiliĄƌios.

No ďaiƌƌo IŶdustƌial o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo aiŶda estĄ Ŷo iŶíĐio; a uƌďaŶizaçĆo
dessa Ąƌea Đoŵeçou eŶtƌe ϭϵϴϬ e ϭϵϵϬ, seŶdo Ƌue Ŷo aŶo de ϮϬϭϬ uŵ ĐeŶtƌo uŶiǀeƌsitĄƌio
foi iŵplaŶtado.

A paƌiƌ da aŶĄlise da ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷos polos uŶiǀeƌsitĄƌios, ĐoŶfiƌŵa-se Ƌue ela aĐoŶ-
teĐeu apſs a iŵplaŶtaçĆo das iŶstalaçƁes uŶiǀeƌsidades, o Ƌue deŵoŶstƌa a paƌiĐipaçĆo
do Estado Đoŵo ageŶte do pƌoĐesso. De fato, apſs duas dĠĐadas da uƌďaŶizaçĆo dos
ďaiƌƌos, foƌaŵ iŵplaŶtadas os Đąŵpus de uŶiǀeƌsidades púďliĐas, e, eŵ seguida teǀe
iŶíĐio a ǀeƌiĐalizaçĆo.

As Ąƌeas ƌesideŶĐiais da Đidade de Guaƌapuaǀa apƌeseŶtaŵ ĐaƌaĐteƌísiĐas seŵelhaŶtes:
possueŵ ƌeŶda peƌ Đapita eleǀada e estĆo eŶtƌe os sete ďaiƌƌos de ŵaioƌ ƌeŶda do
ŵuŶiĐípio. Nelas, o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo aiŶda estĄ eŵ pƌoduçĆo. Tal Ġ o Đaso do
ďaiƌƌo BoŶsuĐesso, oŶde ϴϯ,ϱ% dos ediíĐios aiŶda se eŶĐoŶtƌaŵ eŵ ĐoŶstƌuçĆo.

Guaƌapuaǀa ĐoŶta Đoŵ Ϯϭϱ ediíĐios distƌiďuídos eŶtƌe Ąƌeas aŶalisadas, seŶdo ϭϯϴ
Ŷa ƌegiĆo ĐeŶtƌal, o Ƌue eƋuiǀale a ϲϰ,Ϯ% dos ediíĐios; ϱϬ Ŷos polos uŶiǀeƌsitĄƌios,
ƌepƌeseŶtaŶdo Ϯϯ,Ϯϱ% do total; e Ϯϳ ediíĐios eŵ Ąƌeas ƌesideŶĐiais, ϭϮ,ϱϱ% do total de
ediíĐios.

QuaŶto ao Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos, ϭϯϲ dos ediíĐios de Guaƌapuaǀa tġŵ Ƌuatƌo paǀi-
ŵeŶtos, eƋuiǀaleŶdo a ϲϯ,Ϯϱ% do total. Esta Ġ a pƌiŶĐipal ipologia edilíĐia, jusifiĐada
pelo fato de Ŷela ŶĆo seƌ oďƌigatſƌia a iŶstalaçĆo de eleǀadoƌ, o Ƌue peƌŵite ŵeŶo-
ƌes Đustos de ĐoŶstƌuçĆo. Na Đategoƌia de ĐiŶĐo a Ŷoǀe paǀiŵeŶtos, eŶĐoŶtƌaŵ-se ϰϵ
ediíĐios, ƌepƌeseŶtaŶdo ϮϮ,ϴ% do total. Dos ediíĐios Đoŵ ϭϬ ou ŵais paǀiŵeŶtos, ϮϮ
estĆo pƌeseŶtes, eƋuiǀaleŶdo a ϭϬ,Ϯϯ% do total. Esta Ġ a Đategoƌia ŵeŶos uilizada paƌa
pƌoduçĆo edilíĐia Ŷa Đidade.

Eŵ ƌelaçĆo ao uso, a pƌoduçĆo ǀeƌiĐal fiĐa assiŵ distƌiďuída: ϴϮ ediíĐios sĆo de
uso ƌesideŶĐial, ƌepƌeseŶtaŶdo ϯϴ,ϭϯ% da pƌoduçĆo ǀeƌiĐal; ϳϰ sĆo de uso ŵisto ;Đo-
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ŵeƌĐial/ƌesideŶĐialͿ, eƋuiǀaleŶdo a ϯϰ,ϰϭ%; Ϯϰ sĆo de uso eǆĐlusiǀaŵeŶte ĐoŵeƌĐial,
ƌepƌeseŶtaŶdo ϭϭ,ϭϲ% do total; e tƌġs sĆo de uso púďliĐo, ƌepƌeseŶtaŶdo ϭ,ϰϬ%. TƌiŶta
e dois ediíĐios ;ϭϰ,ϵϬ%Ϳ aiŶda se eŶĐoŶtƌaŵ eŵ fase de ĐoŶstƌuçĆo, ŶĆo seŶdo aiŶda
possíǀel atƌiďuiƌ-lhes Đlasses de uso.

Das ĐaƌaĐteƌísiĐas leǀaŶtadas soďƌe o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa atĠ o
aŶo de ϮϬϭϱ, peƌĐeďe-se Ƌue o uso ƌesideŶĐial Ġ o ŵais Đoŵuŵ, e Ƌue os ediíĐios de
peƋueŶo poƌte ;Ƌuatƌo paǀiŵeŶtosͿ sĆo pƌedoŵiŶaŶtes Ŷa ĐaƌaĐteƌizaçĆo do pƌoĐesso.

Eŵ ƌelaçĆo ă espaĐializaçĆo, fiĐa eǀideŶĐiado Ƌue o pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo oĐoƌƌe
pƌedoŵiŶaŶteŵeŶte Ŷa ƌegiĆo sudeste do peƌíŵetƌo uƌďaŶo, Ŷas zoŶas ĐeŶtƌais esteŶ-
didas e Ŷas zoŶas de deŶsifiĐaçĆo ϭ, oŶde Ġ ŵaioƌ o ĐoefiĐieŶte de oĐupaçĆo do solo,
ĐoŶfoƌŵe deŵoŶstƌa o ŵapa da IlustƌaçĆo ϭϬ. Nele, Ŷota-se Ƌue o pƌoĐesso se ĐoŶĐeŶtƌa
Ŷas ƌegiƁes ĐeŶtƌo-sul e sudeste do peƌíŵetƌo uƌďaŶo. EŶtƌetaŶto, ele ǀeŵ se eǆpaŶdiŶdo
paƌa as ƌegiƁes Ŷoƌoeste e ĐeŶtƌal, estaŶdo pƌeseŶte eŵ Ƌuatƌo zoŶas uƌďaŶas ZCE, ZDϭ,
ZDϮ e ZPB de sete ďaiƌƌos, Đoŵo jĄ ŵeŶĐioŶado.

VeƌifiĐa-se, poƌtaŶto, Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo estĄ pƌeseŶte eŵ uŵ ŵaioƌ Ŷúŵeƌo de
Ąƌeas eŵ ƌelaçĆo ăs dĠĐadas passadas, Đoŵo apoŶtado poƌ Silǀa ;ϮϬϬϮͿ, oĐoƌƌeŶdo
espeĐialŵeŶte Ŷos eiǆos Ŷoƌoeste-sudeste da Đidade, pƌiŶĐipalŵeŶte Ŷa ƌegiĆo ĐeŶtƌal.

Eŵ ƌelaçĆo ă estƌutuƌaçĆo ǀiĄƌia, a IlustƌaçĆo ϭϭ deŵoŶstƌa Ƌue a ǀeƌiĐalizaçĆo aĐoŵ-
paŶha as pƌiŶĐipais ǀias uƌďaŶas, Ƌue iŶteƌligaŵ diǀeƌsos ďaiƌƌos. MeƌeĐe destaƋue a
Rua SaldaŶha MaƌiŶho, oŶde hĄ Ϯϯ ediíĐios, ou seja, ϭϬ,ϳ% do total de ediíĐios de
Guaƌapuaǀa. Esta ǀia peƌĐoƌƌe as tƌġs Ąƌeas ǀeƌiĐalizadas ;ĐeŶtƌal, ƌesideŶĐiais e polos
uŶiǀeƌsitĄƌiosͿ, ĐoƌtaŶdo Ƌuatƌo ďaiƌƌos ;Estados, TƌiaŶoŶ, Vila Caƌli e CeŶtƌoͿ. Nos ďaiƌƌos
ƌesideŶĐiais, as ǀias Ƌue os ĐoŶeĐtaŵ ao ĐeŶtƌo sĆo as Ƌue apƌeseŶtaƌaŵ uŵa ŵaioƌ
ĐoŶĐeŶtƌaçĆo de ǀeƌiĐalizaçĆo. As ǀias de aĐesso ăs uŶiǀeƌsidades taŵďĠŵ apƌeseŶtaŵ
ĐoŶĐeŶtƌaçĆo de ediíĐios: CąŶdido Xaǀieƌ, SiŵeĆo Vaƌela de SĄ e Padƌe Chagas.

Na IlustƌaçĆo ϭϭ, peƌĐeďe-se a ĐoŶĐeŶtƌaçĆo da pƌoduçĆo edilíĐia eŵ alguŵas ǀias
pƌiŶĐipais. Estas eǆpaŶdeŵ a ǀeƌiĐalizaçĆo paƌa toda a Đidade, ĐoŶfoƌŵaŶdo as Ąƌeas Đoŵ
ŵaioƌ deŶsifiĐaçĆo de ediíĐios. Coŵ o passaƌ do teŵpo, e Đoŵ a oĐupaçĆo destas Ąƌeas,
a teŶdġŶĐia Ġ de uŵa ŵaioƌ deŵaŶda poƌ seƌǀiços e eƋuipaŵeŶtos uƌďaŶos, Ŷestas Ąƌeas
e Ŷas Ąƌeas pƌſǆiŵas, oŶde Đoŵeçaŵ a apaƌeĐeƌ ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais.
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O peƌíodo atual, ϮϬϭϱ, Ġ o de ŵaioƌ pƌoduçĆo de ediíĐios eŵ Guaƌapuaǀa desde a
fase iŶiĐial da ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷo ŵuŶiĐípio eŵ ϭϵϲϬ. Tal situaçĆo estĄ ƌelaĐioŶada aos
fatoƌes apƌeseŶtados Ŷeste Đapítulo: ƌeŶda peƌ Đapita, deŶsidade deŵogƌĄfiĐa, legislaçĆo,
atuaçĆo do podeƌ púďliĐo e deŵaŶdas do ŵeƌĐado. A aƌiĐulaçĆo eŶtƌe esses fatoƌes
oƌieŶtou a ǀeƌiĐalizaçĆo da Đidade.

A paƌiƌ da aŶĄlise ƌealizada Ŷeste tƌaďalho, fiĐa eǀideŶĐiado Ƌue eŵ Guaƌapuaǀa o
fatoƌ ƌeŶda Ġ o pƌiŶĐipal deteƌŵiŶaŶte do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo. Os ďaiƌƌos de ŵaioƌ
ƌeŶda sĆo os Ƌue apƌeseŶtaŵ ŵaioƌ ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐalizado, Đoŵo a ƌegiĆo ĐeŶtƌal e os
ďaiƌƌos TƌiaŶoŶ e SaŶta Cƌuz. A eǀoluçĆo da oĐupaçĆo do espaço iŶdiĐa Ƌue essas Ąƌeas
taŵďĠŵ foƌaŵ as pƌiŵeiƌas Ąƌeas uƌďaŶizadas do MuŶiĐípio.

Logo, o ŵeƌĐado e os ageŶtes pƌodutoƌes da ǀeƌiĐalizaçĆo ďusĐaŵ oƌieŶtaƌ a pƌo-
duçĆo paƌa as Ąƌeas de ŵaioƌ ƌeŶda, foƌtaleĐeŶdo o deseŶǀolǀiŵeŶto de Ąƌeas Ƌue jĄ
apƌeseŶtaŵ ĐƌesĐiŵeŶto eĐoŶƀŵiĐo, Đoŵo deŵoŶstƌado pelas eŶtƌeǀistas Đoŵ alguŶs
dos ŵoƌadoƌes dessas loĐalidades. Nota-se Ƌue isto se ŵodifiĐa a paƌiƌ do ŵoŵeŶto eŵ
Ƌue o Estado atua iŵplaŶtaŶdo polos uŶiǀeƌsitĄƌios eŵ alguŶs dos ďaiƌƌos loĐais. De fato,
a iŶstalaçĆo dos Đąŵpus de eŶsiŶo supeƌioƌ foi uŵ foƌte atƌaiǀo paƌa iŵplaŶtaçĆo de
edifiĐaçƁes ǀeƌiĐais eŵ Guaƌapuaǀa. Esse aspeĐto foi Đoŵpƌoǀado Ŷas eŶtƌeǀistas, taŶto
Đoŵ ŵoƌadoƌes ƋuaŶto Đoŵ pƌodutoƌes do ƌaŵo iŵoďiliĄƌio, as Ƌuais deŵoŶstƌaƌaŵ
Ƌue, a paƌiƌ da iŶstalaçĆo dos Đaŵpus, Đoŵeçaƌaŵ a seƌ eƌguidas ali edifiĐaçƁes ǀeƌiĐais,
pela ŵaioƌ deŵaŶda de ŵoƌadias.

FiĐa eǀideŶĐiado, taŵďĠŵ, Ƌue o uso dos ediíĐios Ġ, eŵ gƌaŶde paƌte, ƌesideŶĐial. Este
padƌĆo de uso teǀe ġŶfase Ŷos úliŵos ϭϲ aŶos, pois, aŶteƌioƌŵeŶte, o uso ŵisto eƌa o
ŵais fƌeƋueŶte, o ŵesŵo oĐoƌƌeŶdo eŵ outƌos ŵuŶiĐípios paƌaŶaeŶses.

Eŵ ƌelaçĆo ao Ŷúŵeƌo de paǀiŵeŶtos, oďseƌǀa-se a pƌedoŵiŶąŶĐia de edifiĐaçƁes Đoŵ
Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos, estaŶdo este fato ligado ao Đusto da oďƌa, poƌ ŶĆo seƌ oďƌigatſƌia a
iŶstalaçĆo de eleǀadoƌes.

A pesƋuisa deŵoŶstƌa, aiŶda, Ƌue o Estado ƌegulaŵeŶta o solo uƌďaŶo de ŵaŶeiƌa a
faĐilitaƌ a pƌoduçĆo edilíĐia, seŶdo Ƌue as leis ƌegulaŵeŶtadoƌas iŶĐeŶiǀaŵ a pƌoduçĆo
ǀeƌiĐal. De fato, eŵ pƌaiĐaŵeŶte toda a Ąƌea uƌďaŶa de Guaƌapuaǀa Ġ peƌŵiida a
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ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios ǀeƌiĐais, o Ƌue faĐilita a atuaçĆo dos pƌoŵotoƌes iŵoďiliĄƌios,
Ƌue podeŵ esĐolheƌas Ąƌeas de seu iŶteƌesse, a fiŵ de oďteƌ ŵaioƌ luĐƌo. O peƌíodo atual
Ġ o de ŵaioƌ pƌoduçĆo ǀeƌiĐal e de iŶĐƌeŵeŶto Ŷa ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa, estaŶdo ϭϰ,ϵ%
do pƌoĐesso aiŶda eŵ pƌoduçĆo.

A iŵpoƌtąŶĐia da ƌealizaçĆo deste estudo estĄ Ŷo ĐoŶheĐiŵeŶto da diŶąŵiĐa uƌďaŶa
eŵ Guaƌapuaǀa. CoŶheĐeƌ as ĐaƌaĐteƌísiĐas do pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo faĐilita o
plaŶejaŵeŶto de ŵedidas uƌďaŶísiĐas, jĄ Ƌue, Đoŵo apƌeseŶtado Ŷeste tƌaďalho, hĄ uŵ
iŶĐƌeŵeŶto deste pƌoĐesso Ŷos úliŵos aŶos, o Ƌue eǆigiƌĄ iŶteƌǀeŶçƁes uƌďaŶas paƌa
eǀitaƌ ĐoŶseƋuġŶĐias Ŷegaiǀas.

Esta pesƋuisa Ŷos pƌopoƌĐioŶou ĐoŶheĐeƌ alguŵas ĐaƌaĐteƌísiĐas ƌeĐeŶtes da pƌoduçĆo
ǀeƌiĐal eŵ Guaƌapuaǀa, Đoŵo a eǆpaŶsĆo desse pƌoĐesso paƌa alĠŵ da Ąƌea ĐeŶtƌal. Ela
taŵďĠŵ auǆiliou Ŷa geƌaçĆo de Ŷoǀos dados e Ŷa ideŶifiĐaçĆo dos loĐais oŶde oĐoƌƌe a
ǀeƌiĐalizaçĆo da Đidade. Foi possíǀel Ŷotaƌ uŵa ĐeŶtƌalidade liŶeaƌ eŵ ƌelaçĆo as ǀias
Ƌue ligaŵ a Ąƌea ĐeŶtƌal Đoŵ os ďaiƌƌos uŶiǀeƌsitĄƌios, ƌodoǀias e ďaiƌƌos Ƌue possueŵ
uŵa ŵaioƌ ƌeŶda, pƌopoƌĐioŶaŶdo o ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐalizado Ŷa diƌeçĆo destas Ąƌeas.

Coŵ ƌelaçĆo ă ĐoŶtƌiďuiçĆo paƌa a Geogƌafia, taŵďĠŵ aĐƌeditaŵos Ƌue esta pesƋuisa
pode auǆiliaƌ Ŷa eǆpaŶsĆo do ĐoŶheĐiŵeŶto, pois, Đoŵ a ĐoŵpƌeeŶsĆo de alguŶs fatoƌes
eŶǀolǀidos Ŷa pƌoduçĆo da ǀeƌiĐalizaçĆo eŵ Guaƌapuaǀa, eŶƌiƋueĐeŵos o aĐeƌǀo teſƌiĐo
soďƌe o teŵa, aiŶda esĐasso.

É ǀalido ƌessaltaƌ alguŵas difiĐuldades Ŷa ƌealizaçĆo da pesƋuisa, Đoŵo a difiĐuldade
de aĐesso a dados juŶto aos ſƌgĆos púďliĐos, Đoŵ iŶfoƌŵaçƁes ĐoŶtƌaditſƌias, ou a
difiĐuldade de loĐalizaçĆo dos dados paƌa a ƌealizaçĆo da pesƋuisa. Esses dados deǀeƌiaŵ
estaƌ faĐilŵeŶte aĐessíǀeis paƌa ƋualƋueƌ ĐidadĆo.

O teŵa ǀeƌiĐalizaçĆo Ġ de gƌaŶde aďƌaŶgġŶĐia, ŶĆo teŶdo sido esgotado, poƌtaŶto,
Ŷesta pesƋuisa. AlguŶs aspeĐtos podeŵ seŵ apƌofuŶdados eŵ pesƋuisas futuƌas, Đoŵo
a ƌelaçĆo eŶtƌe o pƌeço da teƌƌa e a ĐoŶstƌuçĆo ǀeƌiĐal. A ǀeƌiĐalizaçĆo Ŷa poƌçĆo
ĐeŶtƌo-sul do PaƌaŶĄ taŵďĠŵ seƌia teŵa de iŶteƌesse, uŵa ǀez Ƌue outƌos ŵuŶiĐípios
ŵeŶoƌes pƌſǆiŵos a Guaƌapuaǀa Đoŵeçaŵ a apƌeseŶtaƌ ĐƌesĐiŵeŶto ǀeƌiĐalizado, Đoŵo
PƌudeŶtſpolis e Iƌai. Estudos do papel dos ageŶtes ĐoŶsuŵidoƌes da ǀeƌiĐalizaçĆo
e estudos de ĐuŶho Đultuƌal podeƌiaŵ aǀaliaƌ Đoŵo a ǀeƌiĐalizaçĆo Ġ peƌĐeďida pela
populaçĆo.

DestaĐa-se, taŵďĠŵ, Ƌue o pƌeseŶte estudo pode auǆiliaƌ outƌos pesƋuisadoƌes eŵ
estudos soďƌe o ŵeio uƌďaŶo, Đoŵo, poƌ eǆeŵplo, o da eǆigġŶĐia de eƋuipaŵeŶtos de
aĐessiďilidade, zoŶeaŵeŶto uƌďaŶo, Ąƌeas paƌa iŵplaŶtaçĆo de haďitaçĆo soĐial, iŵplaŶ-
taçĆo de ĐoŶdoŵíŶios e outƌas tƌaŶsfoƌŵaçƁes uƌďaŶas, pƌiŶĐipalŵeŶte eŵ Đidades de
peƋueŶo e ŵĠdio poƌte.
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ApġŶdiĐes



ApġŶdiĐe A



ϴϲ

Iŵoďiliáƌia
EŶtƌevistado
Caƌgo

ϭ. ApƌoǆiŵadaŵeŶte ƋuaŶtos ediíĐios sĆo adŵiŶistƌados pela iŵoďiliĄƌia? E eŵ Ƌuais Ąƌeas?

Ϯ. Eŵ sua ǀisĆo Đoŵo iŶǀesidoƌ ĐoŵpeŶsa iŶǀesiƌ Ŷa ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷa Đidade?

ϯ. As leis de ƌegulaŵeŶtaçĆo do solo ;PD, Lei de uso e oĐupaçĆo do soloͿ atƌapalhaŵ ou
auǆiliaŵ Ŷo pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa eŵ sua opiŶiĆo Đoŵo eŵpƌeeŶdedoƌ? Poƌ
Ƌuġ?

ϰ. HĄ deŵaŶda poƌ ediíĐios Ŷa Đidade?

ϱ. De oŶde ǀeŵ os iŶǀesiŵeŶtos paƌa a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios?

ϲ. Eŵ Ƌuais Ąƌeas Ġ ŵelhoƌ iŶǀesiƌ eŵ ediíĐios?

ϳ. A Ąƌea do ďaiƌƌo XaƌƋuiŶho oŶde estĄ seŶdo ĐoŶstƌuída ă UTFPR pode seƌ ĐoŶsideƌada a
ŵais pƌoŵissoƌa paƌa o ƌaŵo de ediíĐios?

Iŵoďiliáƌia e CoŶstƌutoƌa Evolução
GuaƌaĐǇ Riďas
Coƌƌetoƌ

ϭ. ApƌoǆiŵadaŵeŶte ƋuaŶtos ediíĐios sĆo adŵiŶistƌados pela iŵoďiliĄƌia? E eŵ Ƌuais Ąƌeas?

͞Quatƌo ediíĐios, eŶtƌe ϭϱ e ϭϵ paviŵeŶtos.͟

Ϯ. Eŵ sua ǀisĆo Đoŵo iŶǀesidoƌ ĐoŵpeŶsa iŶǀesiƌ Ŷa ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷa Đidade?

͞Tƌaďalho Đoŵ sisteŵa de gƌupo feĐhado a pƌeço de Đusto, ƌateio do Đusto da oďƌa, poƌtal do
sol pƌiŵeiƌo ediíĐio eŵϭϴϴϳ, Đoŵ esse sisteŵa de fiŶaŶĐiaŵeŶto, ƌeaivaçĆo dos esƋueletos.
PƌĠdios dĆo uŵa levaŶtada Ŷa autoesiŵa da Đidade.͟

ϯ. As leis de ƌegulaŵeŶtaçĆo do solo ;PD, Lei de uso e oĐupaçĆo do soloͿ atƌapalhaŵ ou
auǆiliaŵ Ŷo pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa eŵ sua opiŶiĆo Đoŵo eŵpƌeeŶdedoƌ? Poƌ
Ƌuġ?

͞CoŶstƌſi de aĐoƌdo, Đoŵ as leis, paga a ĐoŶĐessĆo oŶeƌosa do diƌeito de ĐoŶstƌuiƌ, Ŷovo
plaŶo diƌetoƌ flexiďilizou as Ąƌeas paƌa ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios eŵ Guaƌapuava.͟

ϰ. HĄ deŵaŶda poƌ ediíĐios Ŷa Đidade?

͞Coŵo a Đidade fiĐou hĄ teŵpos seŵ ĐoŶstƌuiƌ, Đƌiou-se uŵ defiĐit haďitaĐioŶal eŵ todos os
padƌƁes, de Đasa ŵiŶha vida hĄ alto luxo, satuƌaƌ o ŵeƌĐado Ġ ŵuito diíĐil.͟



ϴϳ

ϱ. De oŶde ǀeŵ os iŶǀesiŵeŶtos paƌa a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios?

͞Os iŶvesiŵeŶtos sĆo a ŵaioƌia de deŶtƌo da Đidade ŵesŵo, difiĐilŵeŶte Ġ ĐoŶveŶĐeƌ os
ŵoƌadoƌes ŵais tƌadiĐioŶais a se adaptaƌeŵ Đoŵ apaƌtaŵeŶtos, Ƌueŵ faz uso Ġ a Ŷova
geƌaçĆo, os filhos dos guaƌapuavaŶos tƌadiĐioŶais, esses saeŵ paƌa estudaƌ e voltaŵ paƌa
Đidade aĐostuŵados Đoŵ apaƌtaŵeŶtos.͟

ϲ. Eŵ Ƌuais Ąƌeas Ġ ŵelhoƌ iŶǀesiƌ eŵ ediíĐios?

͞Lagoa das Lagƌiŵas, Lago e TƌiaŶoŶ.͟

ϳ. A Ąƌea do ďaiƌƌo XaƌƋuiŶho oŶde estĄ seŶdo ĐoŶstƌuída ă UTFPR pode seƌ ĐoŶsideƌada a
ŵais pƌoŵissoƌa paƌa o ƌaŵo de ediíĐios?

͞HĄ uŵa dúvida eŵ ƌelaçĆo ao futuƌo da loĐalidade, teŵ uŵ laŶçaŵeŶto de ϮϬ aŶdaƌes de
uŵ ediíĐio. Faltaŵ gƌaŶdes ĐoŶstƌutoƌas Ŷa Đidade.͟

Iŵoďiliáƌia Gaspaƌ
LuĐi Meƌi Caďƌal Bahls
CooƌdeŶadoƌa

ϭ. ApƌoǆiŵadaŵeŶte ƋuaŶtos ediíĐios sĆo adŵiŶistƌados pela iŵoďiliĄƌia? E eŵ Ƌuais Ąƌeas?

͞ViŶte e Ƌuatƌo.͟

Ϯ. Eŵ sua ǀisĆo Đoŵo iŶǀesidoƌ ĐoŵpeŶsa iŶǀesiƌ Ŷa ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷa Đidade?

͞Siŵ, todas as oďƌas feitas poƌ Ŷos veŶdeŵ ϭϬϬ% atĠ o teƌŵiŶo das ŵesŵas.͟

ϯ. As leis de ƌegulaŵeŶtaçĆo do solo ;PD, Lei de uso e oĐupaçĆo do soloͿ atƌapalhaŵ ou
auǆiliaŵ Ŷo pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa eŵ sua opiŶiĆo Đoŵo eŵpƌeeŶdedoƌ? Poƌ
Ƌuġ?

͞Teŵ Đeƌtas Ŷoƌŵas Ƌue atƌapalhaŵ e podeƌiaŵ seƌ ŵelhoƌadas.͟

ϰ. HĄ deŵaŶda poƌ ediíĐios Ŷa Đidade?

͞DeŵaŶda existe, Đoŵ a eŶtƌada de pƌofessoƌes de foƌa o ŵeƌĐado fiĐou ŵais iŶteƌessaŶte.͟

ϱ. De oŶde ǀġŵ os iŶǀesiŵeŶtos paƌa a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios?

͞Os iŶvesiŵeŶtos veŵ do tƌaďalho, deseŶvolvido poƌ Ŷossa eŵpƌesa desde ƌeĐuƌsos fiŶaŶ-
Đeiƌos poƌ Ŷossos ĐlieŶtes.͟

ϲ. Eŵ Ƌuais Ąƌeas Ġ ŵelhoƌ iŶǀesiƌ eŵ ediíĐios?

͞Áƌeas ĐeŶtƌais, Sta Cƌuz e TƌiaŶoŶ.͟

ϳ. A Ąƌea do ďaiƌƌo XaƌƋuiŶho oŶde estĄ seŶdo ĐoŶstƌuída ă UTFPR pode seƌ ĐoŶsideƌada a
ŵais pƌoŵissoƌa paƌa o ƌaŵo de ediíĐios?

͞AĐƌeditaŵos Ƌue paƌa o futuƌo fiƋue ŵuito iŶteƌessaŶte paƌa iŶvesiŵeŶtos.͟



ϴϴ

Iŵoďiliáƌia Gƌalha Azul
PatƌiĐk DaŶiel Coƌƌġa
Diƌetoƌ

ϭ. ApƌoǆiŵadaŵeŶte ƋuaŶtos ediíĐios sĆo adŵiŶistƌados pela iŵoďiliĄƌia? E eŵ Ƌuais Ąƌeas?

͞OŶze ediíĐios, SaŶta Cƌuz, CeŶtƌo, Vila Caƌli, Baiƌƌo dos Estados, e TƌiaŶoŶ.͟

Ϯ. Eŵ sua ǀisĆo Đoŵo iŶǀesidoƌ ĐoŵpeŶsa iŶǀesiƌ Ŷa ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷa Đidade?

͞Siŵ, ĐoŵpeŶsa.͟

ϯ. As leis de ƌegulaŵeŶtaçĆo do solo ;PD, Lei de uso e oĐupaçĆo do soloͿ atƌapalhaŵ ou
auǆiliaŵ Ŷo pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa eŵ sua opiŶiĆo Đoŵo eŵpƌeeŶdedoƌ? Poƌ
Ƌuġ?

͞As leis auxiliaŵ Ŷa ĐoŶstƌuçĆo, ŵesŵo estouƌaŶdo o espaço, Ġ possível pagaƌ a taxa
exĐedeŶte.͟

ϰ. HĄ deŵaŶda poƌ ediíĐios Ŷa Đidade?

͞Siŵ, hĄ deŵaŶda.͟

ϱ. De oŶde ǀġŵ os iŶǀesiŵeŶtos paƌa a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios?

͞Eŵ ƌelaçĆo aos ediíĐios, Ġ feito da foƌŵa de pƌeço de Đusto Ġ o ĐoŵĠƌĐio Đoŵ o Đoŵpƌadoƌ
Đoŵ o valoƌ de Đusto da oďƌa, ϳϬ% Ġ atƌavĠs da ĐoŶstƌutoƌa, outƌos ϯϬ% iŶvesidoƌ, ŵetade
do iŶvesiŵeŶto Ġ loĐal e ŵetade de foƌa: Cuƌiiďa e MaƌiŶgĄ.͟

ϲ. Eŵ Ƌuais Ąƌeas Ġ ŵelhoƌ iŶǀesiƌ eŵ ediíĐios?

͞MĠdio e alto padƌĆo Ġ ďoŵ paƌa veŶda, ďĄsiĐo paƌa loĐaçĆo. Paƌa veŶda ƋuaŶto ŵais
pƌſxiŵo do ĐeŶtƌo ŵelhoƌ, paƌa loĐaçĆo Ąƌea da UTFPR, e aoŶde foƌ ĐoŶstƌuída a faĐuldade
de MediĐiŶa.͟

ϳ. A Ąƌea doďaiƌƌo oŶde estĄ seŶdo ĐoŶstƌuída ăUTFPRpode seƌ ĐoŶsideƌada aŵais pƌoŵissoƌa
paƌa o ƌaŵo de ediíĐios?

͞Siŵ Ġ ŵuito pƌoŵissoƌa, aiŶda ŶĆo hĄ deŵaŶda, apeŶas paƌa loĐaçĆo expeĐtaiva paƌa
iŶvesiŵeŶtos eŵ ediíĐios de ŵĠdio padƌĆo, daƋui a Ϯ aŶos a deŵaŶda seƌĄ gƌaŶde.͟

Iŵoďiliáƌia J. Losso
JosĠ Losso Neto
Coƌƌetoƌ/diƌetoƌ

ϭ. ApƌoǆiŵadaŵeŶte ƋuaŶtos ediíĐios sĆo adŵiŶistƌados pela iŵoďiliĄƌia? E eŵ Ƌuais Ąƌeas?

‘TƌiŶta e dois ĐoŶdoŵíŶios, duas veŶdas e uŵ laŶçaŵeŶto, TƌiaŶoŶ, CoŶƌƌadiŶho, e CeŶtƌo.͟

Ϯ. Eŵ sua ǀisĆo Đoŵo iŶǀesidoƌ ĐoŵpeŶsa iŶǀesiƌ Ŷa ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷa Đidade?

͞Siŵ, ĐoŶdoŵíŶio a pƌeço de Đusto.

ϯ. As leis de ƌegulaŵeŶtaçĆo do solo ;PD, Lei de uso e oĐupaçĆo do soloͿ atƌapalhaŵ ou
auǆiliaŵ Ŷo pƌoĐesso de ǀeƌiĐalizaçĆo uƌďaŶa eŵ sua opiŶiĆo Đoŵo eŵpƌeeŶdedoƌ? Poƌ
Ƌuġ?

͞DepeŶde, Ŷa Ąƌea ĐeŶtƌal Ġ ŵais tƌaŶƋuilo, poƌĠŵ Ŷas outƌas Ąƌeas atƌapalha, hĄ alguŶs
ĐoŶflitos Đoŵ o podeƌ púďliĐo ŵuŶiĐipal.͟



ϴϵ

ϰ. HĄ deŵaŶda poƌ ediíĐios Ŷa Đidade?

͞Siŵ, agoƌa estĄ ŵelhoƌ paƌa veŶda poƌ Đausa da iŶstaďilidade, hĄ deŵaŶda, ŵas, eŵ
ĐoŶtƌapaƌida, hĄ pƌoďleŵas Ŷa hoƌa do aĐesso ao ĐƌĠdito, pƌiŶĐipalŵeŶte Ŷo ďaŶĐo da
Đaixa eĐoŶƀŵiĐa, Ġ ŵelhoƌ fiŶaŶĐiaŵeŶto Đoŵ ďaŶĐos pƌivados.͟

ϱ. De oŶde ǀġŵ os iŶǀesiŵeŶtos paƌa a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios?

͞IŶvesidoƌes do pƌſpƌio ŵuŶiĐípio, MaƌiŶgĄ e Cuƌiiďa.͟

ϲ. Eŵ Ƌuais Ąƌeas Ġ ŵelhoƌ iŶǀesiƌ eŵ ediíĐios?

͞Baiƌƌo TƌiaŶoŶ eŵ ediíĐios de uso ƌesideŶĐial paƌa veŶda e hĄ deŵaŶda, loĐalidades
pƌſxiŵas ao Đedeteg, edifiĐíos ĐoŵeƌĐiais a veŶda Ġ ŵais diíĐil, pƌioƌidade paƌa ƌesideŶĐial
veŶda ŵais faĐilitada, A ideia de gaƌageŶs paƌa Điŵa pode seƌ iŶteƌessaŶte pois eŵ outƌas
Đidades este ipo Ġ aĐeita.͟

ϳ. A Ąƌea do ďaiƌƌo XaƌƋuiŶho oŶde estĄ seŶdo ĐoŶstƌuída ă UTFPR pode seƌ ĐoŶsideƌada a
ŵais pƌoŵissoƌa paƌa o ƌaŵo de ediíĐios?

͞Siŵ, atĠ foƌŵaƌ a estƌutuƌaçĆo uƌďaŶa lĄ seƌĆo aďeƌtos Ϯ.ϬϬϬ ŵil lotes, a UTFPR iŶteƌfeƌe
de foƌŵa iŶdiƌeta Ŷo ďaiƌƌo XaƌƋuiŶho, oĐasioŶa uŵa valoƌizaçĆo, ŵas eŵ ĐoŶtƌapaƌida o
ďaiƌƌo sofƌe Đoŵ a falta de seguƌaŶça.͟



ApġŶdiĐe B



ϵϭ

Óƌgão púďliĐo
EŶtƌevistado
Caƌgo

ϭ. A adŵiŶistƌaçĆo púďliĐa Ŷo peƌíodo atual atua de Ƌual foƌŵa eŵ ƌelaçĆo ao ĐƌesĐiŵeŶto
ǀeƌiĐalizado Ŷa Đidade? IŶĐeŶiǀa? Eŵ Ƌuais Ąƌeas?

Ϯ. HĄ alguŵa disĐussĆo ƌelaĐioŶada ao teŵa Ŷeste ŵoŵeŶto?

ϯ. HĄ uŵa pƌoĐuƌa gƌaŶde paƌa iŵplaŶtaçĆo de ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais Ŷa Đidade?

ϰ. Eŵ Ƌuais Ąƌeas hĄ uŵa ŵaioƌ pƌoĐuƌa paƌa ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios?

ϱ. Os polos uŶiǀeƌsitĄƌios atƌaeŵ uŵa ŵaioƌ pƌoĐuƌa paƌa ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios?

ϲ. Na iŶstalaçĆo do Đaŵpus uŶiǀeƌsitĄƌio da UTFPR teǀe alguŵa iŶteŶçĆo do goǀeƌŶo eŵ
iŶĐeŶiǀaƌ a ǀaloƌizaçĆo da Ąƌea e ĐoŶseƋueŶteŵeŶte ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais?

ϳ. Na ƌegiĆo do Đaŵpus da UTFPR estĄ teŶdo uŵa ŵaioƌ deŵaŶda paƌa ƌealizaçĆo de ĐoŶstƌu-
çƁes de ediíĐios de Ƌuatƌo ou ŵais paǀiŵeŶtos? A paƌiƌ de Ƌual peƌíodo?

ϴ. HĄ alguŵa aŶĄlise espeĐifiĐa e ĐoŶtƌole eŵ ƌelaçĆo ă apƌoǀaçĆo de pƌojetos paƌa ĐoŶstƌuçĆo
de ediíĐios, ou Ġ aŶalisado de ŵaŶeiƌa geƌal Đoŵ os deŵais pƌojetos?

ϵ. Eǆiste uŵa taďela, ƌelaçĆo ou Ƌuadƌo da ƋuaŶidade de ediíĐios de Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos ou
ŵais Ŷa Đidade de Guaƌapuaǀa? É possíǀel ĐoŶtaďilizaƌ pelo Haďite-se?

DepaƌtaŵeŶto de Apƌovação de Pƌojetos ;DEAPROͿ, Pƌefeituƌa MuŶiĐipal de Guaƌapuava
EŶtƌevistada: ValĠƌia Lustosa
Caƌgo: EŶgeŶheiƌa

ϭ. A adŵiŶistƌaçĆo púďliĐa Ŷo peƌíodo atual atua de Ƌual foƌŵa eŵ ƌelaçĆo ao ĐƌesĐiŵeŶto
ǀeƌiĐalizado Ŷa Đidade? IŶĐeŶiǀa? Eŵ Ƌuais Ąƌeas?

͞A Lei de ZoŶeaŵeŶto, Uso e OĐupaçĆo do Solo defiŶe paƌąŵetƌos paƌa as diveƌsas zoŶas
da Đidade. O ĐoefiĐieŶte de apƌoveitaŵeŶto Ġ uŵ Ŷúŵeƌo Ƌue, ŵulipliĐado pela Ąƌea do
lote, iŶdiĐa a Ąƌea total ;eŵ ŵetƌos ƋuadƌadosͿ passíveis de seƌeŵ ĐoŶstƌuídos. Na pƌĄiĐa,
sigŶifiĐa Ƌue, oŶde ŵaioƌ foƌ o ĐoefiĐieŶte de apƌoveitaŵeŶto, ŵaioƌ a Ąƌea Ƌue pode seƌ
ĐoŶstƌuída e ĐoŶseƋueŶteŵeŶte ŵais paviŵeŶtos se pode ĐoŶstƌuiƌ. Nesse seŶido, esses
ĐoefiĐieŶtes sĆo difeƌeŶĐiados, de foƌŵa Ƌue Ġ possível veƌiĐalizaƌ Đoŵ ŵaioƌ iŶteŶsidade
eŵ zoŶas oŶde jĄ existe iŶfƌaestƌutuƌa Đoŵpleta, ou seja, oŶde o ĐoefiĐieŶte de apƌoveita-
ŵeŶto Ġ ŵaioƌ ;ZoŶa CeŶtƌal EsteŶdida e ZoŶas de DeŶsifiĐaçĆo ϭ e ϮͿ, Ƌue ĐoŵpƌeeŶdeŵ
os seguiŶtes ďaiƌƌos: CeŶtƌo, TƌiaŶoŶ, SaŶtaŶa, SaŶta Cƌuz, Batel, Alto da XV, Moƌƌo Alto,
dos Estados, Vila Bela e paƌte do BoŶsuĐesso.͟



ϵϮ

Ϯ. HĄ alguŵa disĐussĆo ƌelaĐioŶada ao teŵa Ŷeste ŵoŵeŶto?

͞NĆo hĄ disĐussĆo soďƌe a veƌiĐalizaçĆo isoladaŵeŶte. HĄ, poƌĠŵ, ƌeaŶĄlise das leis Đoŵ-
pleŵeŶtaƌes do PlaŶo Diƌetoƌ, Đoŵ o iŶtuito de atualizĄ-las este aŶo.͟

ϯ. HĄ uŵa pƌoĐuƌa gƌaŶde paƌa iŵplaŶtaçĆo de ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais Ŷa Đidade?

͞Siŵ.͟

ϰ. Eŵ Ƌuais Ąƌeas hĄ uŵa ŵaioƌ pƌoĐuƌa paƌa ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios?

͞Nos ďaiƌƌos Đitados aĐiŵa.͟

ϱ. Os polos uŶiǀeƌsitĄƌios atƌaeŵ uŵa ŵaioƌ pƌoĐuƌa paƌa ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios?

͞De Đeƌta foƌŵa, siŵ, poƌĠŵ Đoŵ apeŶas Ƌuatƌo paviŵeŶtos, Đoŵ Đƀŵodos ŵeŶoƌes e
aƌƋuitetuƌa siŵples.͟

ϲ. Na iŶstalaçĆo do Đaŵpus uŶiǀeƌsitĄƌio da UTFPR teǀe alguŵa iŶteŶçĆo do goǀeƌŶo eŵ
iŶĐeŶiǀaƌ a ǀaloƌizaçĆo da Ąƌea e ĐoŶseƋueŶteŵeŶte ĐoŶstƌuçƁes ǀeƌiĐais?

͞A Ąƌea oŶde estĄ iŶseƌida a UTFPR foi iŶĐluída Ŷo peƌíŵetƌo uƌďaŶo e ŵapeada Đoŵo ZPB
;ZoŶa de PƌoteçĆo da BaĐia do Rio CasĐavelͿ. A AveŶida pƌiŶĐipal ;JaĐiƌ de FƌaŶçaͿ estĄ
ĐlassifiĐada Đoŵo AŶel ViĄƌio, Ƌue possui paƌąŵetƌos difeƌeŶĐiados, Đoŵo poƌ exeŵplo:
ŵaioƌ ĐoefiĐieŶte de apƌoveitaŵeŶto, ŵaioƌ taxa de oĐupaçĆo e ƌeĐuos difeƌeŶĐiados.͟

ϳ. Na ƌegiĆo do Đaŵpus da UTFPR estĄ teŶdo uŵa ŵaioƌ deŵaŶda paƌa ƌealizaçĆo de ĐoŶstƌu-
çƁes de ediíĐios de Ƌuatƌo ou ŵais paǀiŵeŶtos? A paƌiƌ de Ƌual peƌíodo?

͞NĆo houve apƌovaçĆo de pƌojeto Ŷo eŶtoƌŶo do Đaŵpus da UTFPR, uŵa vez Ƌue aiŶda ŶĆo
estĄ apƌovado todo o loteaŵeŶto e ŶoŶ loĐal ŶĆo estĆo pƌoŶtas as oďƌas de iŶfƌaestƌutuƌa
ŶeĐessĄƌias.͟

ϴ. HĄ alguŵa aŶĄlise espeĐifiĐa e ĐoŶtƌole eŵ ƌelaçĆo ă apƌoǀaçĆo de pƌojetos paƌa ĐoŶstƌuçĆo
de ediíĐios, ou Ġ aŶalisado de ŵaŶeiƌa geƌal Đoŵ os deŵais pƌojetos?

͞Os pƌojetos de ediíĐios sĆo aŶalisados ďaseados Ŷos paƌąŵetƌos defiŶidos paƌa ĐoŶdo-
ŵíŶios veƌiĐais ĐoŶidos Ŷo Cſdigo de Oďƌas e Lei de ZoŶeaŵeŶto, Uso e OĐupaçĆo do
Solo.͟

ϵ. Eǆiste uŵa taďela, ƌelaçĆo ou Ƌuadƌo da ƋuaŶidade de ediíĐios de Ƌuatƌo paǀiŵeŶtos ou
ŵais Ŷa Đidade de Guaƌapuaǀa? É possíǀel ĐoŶtaďilizaƌ pelo Haďite-se?

͞NĆo hĄ uŵa taďela Đoŵ ƋuaŶidade de ediíĐios, hĄ apeŶas uŵ ƌelatſƌio ƌealizado ŵeŶsal-
ŵeŶte e aŶualŵeŶte Đoŵ Ŷúŵeƌo de AlvaƌĄs e CoŶĐlusƁes de Oďƌas eŵiidos e poƌ Ąƌea
ĐoŶstƌuída.͟



ApġŶdiĐe C



ϵϰ

Moƌadoƌ
Baiƌƌo

ϭ. HĄ ƋuaŶto teŵpo a Sƌa. ŵoƌa Ŷo ďaiƌƌo?

Ϯ. Eŵ sua ǀisĆo a paƌiƌ de Ƌual ŵoŵeŶto Ġ oďseƌǀado ă ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷo ďaiƌƌo?

ϯ. Houǀe uŵa gƌaŶde ǀaƌiaçĆo Ŷo pƌeço dos teƌƌeŶos a paƌiƌ da iŶstalaçĆo das uŶiǀeƌsidades
e ĐoŶseƋueŶteŵeŶte dos ediíĐios?

ϰ. Coŵ Ƌual ͞olhaƌ͟ o;aͿ Sƌ;aͿ. ǀġ a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷo ďaiƌƌo? DesĐaƌaĐteƌizou a foƌŵa
Đoŵ Ƌue ǀia o ďaiƌƌo ƋuaŶdo se ŵudou paƌa ĐĄ?

ϱ. É a faǀoƌ da ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios eŵ seu ďaiƌƌo?

FƌaŶĐiele Pauluk
Feƌoz II ;UTFPRͿ

ϭ. HĄ ƋuaŶto teŵpo a Sƌa. ŵoƌa Ŷo ďaiƌƌo?

͞CiŶĐo aŶos.͟

Ϯ. Eŵ sua ǀisĆo a paƌiƌ de Ƌual ŵoŵeŶto Ġ oďseƌǀado ă ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷo ďaiƌƌo?

͞A paƌiƌ do ŵoŵeŶto Ƌue foi iŶstalada a UTFPR.͟

ϯ. Houǀe uŵa gƌaŶde ǀaƌiaçĆo Ŷo pƌeço dos teƌƌeŶos a paƌiƌ da iŶstalaçĆo das uŶiǀeƌsidades
e ĐoŶseƋueŶteŵeŶte dos ediíĐios?

͞Valoƌizou ϰ vezes ŵais do Ƌue paguei.͟

ϰ. Coŵ Ƌual ͞olhaƌ͟ a Sƌa. ǀġ a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷo ďaiƌƌo? DesĐaƌaĐteƌizou a foƌŵa
Đoŵ Ƌue ǀia o ďaiƌƌo ƋuaŶdo se ŵudou paƌa ĐĄ?

͞Vejo Đoŵo posiivo, poƌĠŵ auŵeŶtou a iŶseguƌaŶça.͟

ϱ. É a faǀoƌ da ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios eŵ seu ďaiƌƌo?

͞Siŵ, sou a favoƌ, poƌƋue eŵ ŵiŶha visĆo valoƌiza ă Ąƌea e deseŶvolve.͟



ϵϱ

LuĐio JodĠ LoƌeŶzei
SaŶta Cƌuz

ϭ. HĄ ƋuaŶto teŵpo o Sƌ. ŵoƌa Ŷo ďaiƌƌo?

͞Ϯϯ aŶos.͟

Ϯ. Eŵ sua ǀisĆo a paƌiƌ de Ƌual ŵoŵeŶto Ġ oďseƌǀado ă ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷo ďaiƌƌo?

͞Úliŵos aŶos.͟

ϯ. Houǀe uŵa gƌaŶde ǀaƌiaçĆo Ŷo pƌeço dos teƌƌeŶos a paƌiƌ da iŶstalaçĆo das uŶiǀeƌsidades
e ĐoŶseƋueŶteŵeŶte dos ediíĐios?

͞Siŵ, Ŷos úliŵos aŶos doďƌaƌaŵ pƌaiĐaŵeŶte o valoƌ dos iŵſveis Ŷo ďaiƌƌo, devido a
expaŶsĆo iŵoďiliĄƌia.͟

ϰ. Coŵ Ƌual ͞olhaƌ͟ o Sƌ. ǀġ a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷo ďaiƌƌo? DesĐaƌaĐteƌizou a foƌŵa Đoŵ
Ƌue ǀia o ďaiƌƌo ƋuaŶdo se ŵudou paƌa ĐĄ?

͞DeseŶvolviŵeŶto uƌďaŶo, expaŶsĆo da UNICENTRO e da faĐuldade Caŵpo Real, auŵeŶ-
taŶdo o fluxo de veíĐulos, ĐoŵĠƌĐio eŵ geƌal, oĐoƌƌġŶĐias de fuƌtos e ƌouďos, usuĄƌios de
dƌogas e ŵeŶdigos Ŷas pƌaças e tuas, vejo Đoŵ pƌeoĐupaçĆo, pois eƌa uŵ ďaiƌƌo tƌaŶƋuilo
atĠ ĐiŶĐo aŶos atƌĄs, oŶde todos os viziŶhos se ĐoŶheĐiaŵ agoƌa Đada ŵoƌadoƌ Ġ ŵais uŵ
ŵoƌadoƌ, Đada uŵ deŶtƌo do seu pƌſpƌio ŶúĐleo.͟

ϱ. É a faǀoƌ da ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios eŵ seu ďaiƌƌo?

͞Siŵ, pois Ġ uŵa aŵostƌa Ƌue aiŶda Ġ uŵ ďaiƌƌo Ƌue as pessoas tġŵ desejo de ŵoƌaƌ, ou
poƌƋue o ŵeƌĐado iŵoďiliĄƌio vġ Đoŵo uŵa opoƌtuŶidade de ŶegſĐio e ďoŶs luĐƌos.͟

Valdiƌ JosĠ de Deus
Vila Caƌli

ϭ. HĄ ƋuaŶto teŵpo o Sƌ. ŵoƌa Ŷo ďaiƌƌo?

͞ϰϬ aŶos.͟

Ϯ. Eŵ sua ǀisĆo a paƌiƌ de Ƌual ŵoŵeŶto Ġ oďseƌǀado ă ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷo ďaiƌƌo?

͞A paƌiƌ dos aŶos ϮϬϬϬ, Đoŵ a ĐoŶstƌuçĆo do CEDETEG, aŶigaŵeŶte iŶha uŵas ϯ Đasas
apeŶas, aŶtes o teƌƌeŶo da faĐuldade eƌa do Ƌuaƌtel.͟

ϯ. Houǀe uŵa gƌaŶde ǀaƌiaçĆo Ŷo pƌeço dos teƌƌeŶos a paƌiƌ da iŶstalaçĆo das uŶiǀeƌsidades
e ĐoŶseƋueŶteŵeŶte dos ediíĐios?

͞AŶtes eƌa ŵais eŵ ĐoŶta, a paƌiƌ da iŶstalaçĆo do Đedeteg auŵeŶtou uŶs ϮϬϬ% e hoje eŵ
ƌelaçĆo ao pƌeço iŶiĐial Đhega hĄ ϱϬϬ% a valoƌizaçĆo dos teƌƌeŶos desta ƌegiĆo.͟

ϰ. Coŵ Ƌual ͞olhaƌ͟ o Sƌ. ǀġ a ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios Ŷo ďaiƌƌo? DesĐaƌaĐteƌizou a foƌŵa Đoŵ
Ƌue ǀia o ďaiƌƌo ƋuaŶdo se ŵudou paƌa ĐĄ?

͞Mudou ďastaŶte, aŶigaŵeŶte eƌa tudo Đaŵpo, aŶtes eƌa sſ Đasa, Ƌue foƌaŵ veŶdidas
paƌa Ƌueŵ iŶha diŶheiƌo Ƌue ƌealizaƌaŵ a ĐoŶstƌuçĆo dos pƌĠdios.͟

ϱ. É a faǀoƌ da ĐoŶstƌuçĆo de ediíĐios eŵ seu ďaiƌƌo?

͞Sou a favoƌ, poƌƋue ŵostƌa o deseŶvolviŵeŶto, se ŶĆo fosse o CEDETEG estaƌia paƌado, ele
Ƌue faz o diŶheiƌo giƌaƌ, a faĐuldade ŵelhoƌou Ŷa ƋuestĆo eĐoŶƀŵiĐa do Ŷosso ďaiƌƌo.͟



AŶeǆos



AŶeǆo A



ϵϴ

Mapa dos ďaiƌƌos de Guaƌapuaǀa.
;GUARAPUAVA, ϮϬϬϲďͿ
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