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RESUMO

A sustentabilidade pode ser entendida como uma maneira de suprir as necessidades da
atual geracgao, sem afetar as condigdes das proximas gerag¢des de suprirem as suas, ou
seja, atender as necessidades do presente, sem comprometer as necessidades futuras.
Uma edificagdo sustentavel € aquela que identifica os impactos que causa ao meio
ambiente e & salde humana, amenizando-os por meio das tecnologias disponiveis. E
uma edificagdo que consome menos energia, agua e outros recursos naturais, leva em
consideragao os produtos utilizados, recicla e reaproveita os materiais. Este trabalho
tem como obijetivo principal avaliar a aplicagao pratica de principios de sustentabilidade
em um empreendimento residencial, por meio de Revisdo Bibliografica e Estudo de
Caso. O Estudo de Caso foi realizado por meio de analise de documentos, visitas a
obra e entrevista com coordenadores da construtora. Conclui-se que o empreendimento
analisado foi concebido por uma equipe multidisciplinar e contempla todos os aspectos
da obra, envolvendo o trabalho da construtora até um ano apds a entrega do
empreendimento por meio de processos educacionais e contempla além dos aspectos
ambientais, aspectos sociais e econdmicos. A obra considera todos os requisitos da
construcao sustentavel que existem no mercado imobiliario, e outros que até entao nao
tinham sido pensados, humanizando ainda mais o conceito de condominios
sustentaveis.

Palavras Chave: construcao civil, edificacao sustentavel, meio ambiente.
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1.

INTRODUCAO

Quando se fala em sustentabilidade, pode-se dizer que a construgao
civil € um dos segmentos que mais gera impactos ambientais e sociais.
Utiliza enormes quantidades de recursos naturais (energia, agua, materiais e
do solo), e produz grandes quantidades de residuos, muitos deles altamente
téxicos, que na maioria das vezes nao sido controlados e muito menos

reciclados.

O presente trabalho pretende apresentar uma abordagem sobre o
tema Sustentabilidade na Construcao Civil por meio de um caso real, pois as
caracteristicas de uma construgcao sustentavel interferem diretamente na
relacdo do homem com o meio-ambiente com questbes que podem ser

minimizadas quando se resolve investir em um planejamento adequado.

O objetivo geral deste estudo é avaliar a aplicagdo pratica de
principios de sustentabilidade em um empreendimento imobiliario no

Municipio de Goiania/GO.

O setor de Construgao Civil vive um periodo de grande abundancia
econbmica. Desde 2007, engajado ao crescimento econbémico, o setor se
expandiu e gerou milhares de novos empregos com carteira assinada. E
inegavel o impacto deste setor na economia e sociedade, no entanto, ha que
se destacar também sua atuagcdo no meio ambiente, onde € responsavel por
41% a 70% da massa dos residuos solidos urbanos e 40% da energia
consumida no mundo, conforme numeros obtidos pelo Grupo Santander
(2009).

De acordo com o artigo: Durabilidade e Sustentabilidade: desafios
para a construcao civil brasileira (apud John, Agopyan & Sjostrom, 2001), o
setor é também responsavel pelo consumo de parte significativa de energia,

agua e pela geragao de poluentes. Exemplificando, somente a decomposi¢ao



do cal durante a producgao de clinquer de cimento Portland é responsavel por
aproximadamente 3% do CO2 gerado mundialmente.

O mercado da construgcido civil também ¢é visto como um dos mais
conservadores e resistentes a mudancgas devido a demora na absorcao de
inovacoes tecnoldgicas e resisténcia na alteragdo de seus processos, porém
nos ultimos anos este mercado tem percebido a necessidade de se adaptar a
novas realidades, que inclui a escassez de recursos naturais, mudancas
climaticas, crises sociais, valorizacdo de produtos ecologicamente corretos e

necessidade de minimizar os impactos ambientais.

De acordo com Green Building Council Brasil (GBC Brasil, 2012), o
Brasil ocupa a quarta colocacdo do mundo em numeros de construgdes
ecologicamente corretas. O numero de empresas que buscam a certificagao
LEED (Leadership in Energy and Environmental Design), sistema de
orientagao e certificagdo ambiental ndo para de crescer. O Brasil ja tem 63
construcdes certificadas e mais 511 em processo de certificacdo. As
certificacdes colaboram minimizando os impactos ambientais por meio da

utilizagao consciente dos recursos naturais, trazendo diversos beneficios.

Este trabalho busca identificar principios e conceitos de
Sustentabilidade em um projeto de empresa do setor da construgao civil e
sistemas de avaliacdo e certificagao existentes, bem como oportunidades de
melhorias visando aumentar o indice de sustentabilidade do empreendimento

estudado.

1.1 Justificativa

A sustentabilidade ja € um dos principais motores da inovagao
tecnolégica em todos os setores, inclusive na construgao civil. O conceito de
Construgao Sustentavel vem ganhando grande importancia em todo o mundo

em funcdo dos enormes beneficios que ele oferece.



Manfredi (2012) definiu construgdo sustentavel, como um conceito
além da utilizagdo de materiais ecologicamente corretos, mas também um
conceito amplo que inclui os aspectos ambientais, econdmicos, sociais e
culturais e deve ser wuma construcdo ambientalmente correta,
economicamente viavel, socialmente justa e culturalmente adequada e

aceita.

As politicas de desenvolvimento sustentavel criaram novos conceitos
como, por exemplo: responsabilidade social empresarial, analise do ciclo de
vida, mudancgas climaticas, que tem implicagdes praticas em toda e qualquer
atividade. Seu impacto na vida pessoal e nos negocios deve se aprofundar
cada vez mais nos proximos anos, com novas leis e regulamentos, e com a

materializagao progressiva dos efeitos da crise ambiental e econdmica.

Muitas empresas e investidores buscam empreendimentos
socialmente responsaveis e sustentaveis para aplicar recursos, pois
consideram que estes geram valor aos acionistas no longo prazo por
estarem mais preparadas para enfrentarem riscos econdmicos, sociais e
ambientais. Este incremento da competitividade associada ao investimento
em sustentabilidade pode ser visto também na BM&FBovespa (Bolsa de
Valores de Sao Paulo), onde existe um indice de agdes que é referencial
para o0s investimentos socialmente responsaveis, o Indice de
Sustentabilidade Empresarial (ISE). Segundo a BM&FBovespa (2007), o ISE
“tem por objetivo refletir o retorno de uma carteira composta por agdes de
empresas com reconhecido comprometimento com a responsabilidade social
e a sustentabilidade empresarial, e também atuar como promotor das boas

praticas no meio empresarial brasileiro”.

Em numeros gerais, a constru¢do civii mundial demanda 40% da
energia e um terco dos recursos naturais; emite um tergco dos gases de efeito
estufa; consome 12% da agua potavel e produz 40% dos residuos sélidos

urbanos. No viés social e econdmico, contrata mundialmente 10% da mao de



obra e o conjunto das atividades de constru¢gdo movimenta 10% do PIB
global (UNEP, 2009).

Devido a este grande impacto ambiental, o setor da construgéo civil

tem um papel fundamental no alcance de uma sociedade sustentavel.

Segundo a organizagao nao governamental Green Building Council
Brasil (2012), o Brasil € o quinto no ranking mundial de construgdes verdes
com 31 prédios certificados e 299 em processo de certificacdo, atras apenas

dos Estados Unidos, Emirados Arabes Unidos, india, Canada e China.

Para receber a certificacdo, o empreendimento deve atender a pré-
requisitos e recomendacdes que avaliam o tipo de terreno, a localizacéo, a
infraestrutura local, o uso racional de &agua, a eficiéncia energética, a
qualidade do ar interno, a reciclagem e diversas outras medidas que
garantam eficiéncia operacional ao usuario e preservagdo do meio ambiente,
antes, durante e ap0s a obra. Todos estes critérios comegam a impulsionar e
a transformar o mercado da construgao civil e tém se tornado uma importante
ferramenta educacional e de comunicacdo com o consumidor, além de criar

parametros de qualidade para o mercado.

Neste contexto, é importante analisar iniciativas que promovam a
sustentabilidade na construgcdo civil, seus indicadores e mecanismos de

avaliagao dos resultados promovidos.

Este trabalho visa apresentar uma abordagem sobre o tema
Sustentabilidade na construcdo civii com um caso real, identificando
conceitos de sustentabilidade consolidados na pratica de acdes relacionadas
as dimensbdes ambiental, social e econbmica e analisando as estratégias
sustentaveis aplicadas desde de sua construgao até a entrega das chaves e
capacitacdao dos moradores para darem continuidade as boas praticas de

sustentabilidade no dia a dia do condominio.



2. OBJETIVO GERAL

O trabalho tem como objetivo avaliar a aplicagao pratica de principios
de sustentabilidade em um empreendimento imobiliario no Municipio de
Goiania/GO.

3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

O trabalho tem como objetivos especificos:

1. Identificar principios e conceitos de Sustentabilidade na
Construgdao Civil e sistemas de avaliacdo e certificagao
existentes.

2. ldentificar oportunidades de melhorias visando aumentar o

indice de sustentabilidade do empreendimento estudado.

4. MARCO TEORICO
4.1 Desenvolvimento Sustentavel

Segundo Izumi (2002) apud Csillag (2007), a evolugdo de
preocupagdes originadas na década de 70 com a crise energética deu
origem ao termo desenvolvimento sustentavel, naquela época ja havia uma
preocupagao com a excessiva exploracao do meio ambiente pelo homem. O
foco do discurso estava centrado unica e exclusivamente no aspecto
energético, foi quando se percebeu que o crescimento mundial e econémico
era limitado pela disponibilidade de recursos ambientais. Desta forma, o foco
foi se expandido, e na década de 1980 passou a englobar as preocupacgdes
com residuos. Na década de 1990 tornaram-se evidentes os problemas

ambientais decorrentes da emissao de didxido de carbono na atmosfera e



outros gases que contribuem para o buraco na camada de ozénio e o efeito

estufa.

Seguem abaixo alguns marcos de extrema importancia para a

construcao e evolugao do conceito de Desenvolvimento Sustentavel.

De acordo com a United Nation General Assembly (1987), a World
Commission on Environment and Development, conhecida como Comissao
de Brundtland gerou o relatério chamado de Nosso Futuro Comum em que

se define desenvolvimento sustentavel como:

“Desenvolvimento Sustentavel € o desenvolvimento econémico e
social que atenda as necessidades da geragao atual sem comprometer a
habilidade das geracdes futuras atenderem a suas proprias necessidades”
(NSSD 2007 apud CSILLAG 2003).

Segundo Silva (2003), a busca de equilibrio entre o que é socialmente
desejavel, economicamente viavel e ecologicamente sustentavel é
usualmente descrito em fungcdo do chamado “triple bottom line”, que
congrega as dimensdes ambiental, social, e econédmica do desenvolvimento

sustentavel.

O conceito de desenvolvimento sustentavel gerado pela United Nation
General Assembly (1987), estabeleceu um parametro em que todos os
outros conceitos se basearam, e uma série de medidas que devem ser

tomadas pelos paises para promover o desenvolvimento sustentavel.

Dentre elas podemos citar: a limitacdo do crescimento populacional; a
garantia de recursos basicos (agua, alimentos, energia) em longo prazo; a
preservacao da biodiversidade e dos ecossistemas; diminuigdo do consumo
de energia e desenvolvimento de tecnologias com uso de fontes energéticas
renovaveis; o aumento da producdo industrial nos paises néo
industrializados com base em tecnologias ecologicamente adaptadas; o

controle da urbanizagdo desordenada e integracdo entre campo e cidades



menores e o atendimento das necessidades basicas (saude, escola,

moradia).

Em ambito internacional, as metas propostas foram: a adocido da
estratégia de desenvolvimento sustentavel pelas organizagdes de
desenvolvimento (6rgaos e instituicées internacionais de financiamento); a
protecdo dos ecossistemas supranacionais como a Antartica, oceanos, pela
comunidade internacional, etc; o banimento das guerras e a implantagao de
um programa de desenvolvimento sustentavel pela Organizagao das Nacodes
Unidas (ONU).

De acordo com a United Nation General Assembly (1987), outras
medidas para a implantacdo de um programa minimamente adequado de
desenvolvimento sustentavel sdo: o uso de novos materiais na construgao; a
reestruturacdo da distribuicdo de zonas residenciais e industriais; o
aproveitamento e consumo de fontes alternativas de energia, como a solar, a
ellica e a geotérmica; a reciclagem de materiais reaproveitaveis; o consumo
racional de agua e de alimentos e a redugdo do uso de produtos quimicos

prejudiciais a saude na producgao de alimentos.

Outro marco importante foi a ECO-92 em 1992, que surgiu como
resultado da Conferéncia das Nacgdes Unidas sobre Meio Ambiente e
Desenvolvimento. Neste evento foi realizada a declaracdo do Rio sobre o
meio ambiente, chamada de Agenda 21. A partir dai as metas de

desenvolvimento sustentavel ganharam reconhecimento mundial.

Segundo o Ministério do Meio Ambiente (2004), a Agenda 21 pode ser
definida como um instrumento de planejamento para a construcdo de
sociedades sustentaveis, em diferentes bases geograficas, que concilia

métodos de protegdo ambiental, justiga social e eficiéncia econdmica.

Atualmente, a Agenda 21 € o documento de maior alcance e mais

abrangente no que se refere as questdes ambientais. Define vinte e sete
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principios, onde estdo presentes o direito ao desenvolvimento sustentavel,
atendendo equitativamente as necessidades de desenvolvimento e de meio
ambiente, além de recomendacdes de erradicar a pobreza, solucionar

problemas na educacao, de habitacdo, dentre outros.

Segundo Corréa (2009), a Declaragdao de Estocolmo, realizada na
primeira Conferéncia Internacional das Nagdes Unidas sobre o Ambiente
Humanos (United Nations Conference on the Human Environment) em 1972,
elaborou vinte e seis “principios comuns que oferegcam aos povos do mundo
inspiracdo e guia para preservar e melhorar o meio ambiente humano”. No
entanto, a relacdo desenvolvimento versus preservacido ambiental ficou

bastante ambigua conforme pode ser observado no Principio 11, que diz:

As politicas ambientais de todos os Estados deveriam estar encaminhadas para aumentar o
potencial de crescimento atual ou futuro dos paises em desenvolvimento e ndao deveriam
restringir esse potencial nem colocar obstaculos a conquista de melhores condigbes de vida
para todos. Os Estados e as organizagbes internacionais deveriam tomar disposices
pertinentes, com vistas a chegar a um acordo para se poder enfrentar as consequéncias
econOmicas que poderiam resultar da aplicagdo de medidas ambientais nos planos
nacionais e internacionais.

O IPCC - Painel Intergovernamental de Mudangas Climaticas (2007)
relata que devemos agir com urgéncia para evitarmos as mudangas
climaticas. Diz que as concentragbes atmosféricas globais de didéxido de
carbono, metano e 6xido nitroso aumentaram bastante em consequéncia das
atividades humanas desde 1750 e agora ultrapassam em muito os valores
pré-industriais determinados com base em testemunhos de gelo de milhares

de anos.

De acordo com o jornal Gazeta do Povo (2011) a Organizagao das
Nacdes Unidas estabeleceu as seguintes dimensbes para uma atuagao

sustentavel:

e Dimensao Social: Que compreende o respeito a diversidade,

empoderamento de grupos populacionais anteriormente
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by

excluidos socialmente, incentivo a resolucdo pacifica de
conflitos e convivéncia saudavel na familia e sociedade.

e Dimensado Econbmica — Que diz respeito ao equacionamento
dos recursos naturais investidos na producdo de bens e
servigos visando a sustentabilidade econbmica, a justiga no
acesso ao sustento familiar e pessoal e economia solidaria e
responsavel.

e Dimenséao Ecolégica — Que analisa a relagdo do homem com a
natureza, verificando formas de mitigar ou acabar com o
impacto decorrente da relacdo e repensar as estruturas e
iniciativas que reforcem e representem a mutua dependéncia.

e Visdao de Mundo — Também vista como visdo holistica, faz
referéncia a relagdo do homem consigo mesmo, a
espiritualidade que mantém as relagbes que estabelece com
outros seres vivos, demonstrando a ética e a responsabilidade

que deve existir nas agoes.

Todas estas dimensdes juntas formam um modelo de
desenvolvimento equilibrado e responsavel pela melhoria na qualidade de
vida da populagdo, bem como na diminuicdo da desigualdade social, na
equidade da distribuigdo de renda e inclusédo social. Um conjunto de medidas
politicas que visem incorporar preocupacdes e conceitos de sustentabilidade
sao necessarias, e no aspecto politico o desenvolvimento sustentavel
representam a evolugdo da democracia representativa, por meio do

fortalecimento da cidadania com a efetiva participagéo popular.

Outro aspecto interessante a ser citado é o cultural, por meio do
fomento e respeito as diferentes manifestagbes culturais. A diversidade
cultural é tdo necessaria para a humanidade como a biodiversidade € para a
natureza, uma vez que é através da cultura que as pessoas alcangam a

almejada satisfacao intelectual, emocional, moral e espiritual (Cunha, 2012).
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De acordo com Silva (2003), o setor de construgdo tem uma
importancia significativa no atendimento das metas de desenvolvimento
sustentavel estabelecidas para qualquer pais. A industria da construgao
representa a atividade humana com maior impacto sobre 0 meio ambiente,
além de alterarem a natureza, funcéo e aparéncia de areas urbanas e rurais.
Atividades de construcdo, uso, reparo, manutengcdo e demolicdo consomem
recursos e geram residuos em proporgées que em muito superam a maioria

das outras atividades econémicas.

Segundo o Sattler (2007), a sustentabilidade e sua aplicagdo nas
construgdes requerem uma visdo holistica, sistémica e interdisciplinar, pela
sua complexidade e por envolver multiplos olhares que conversem entre si.
Segundo ele, em cada novo projeto, buscam estudar as implicagbes e propor
solugdes associadas a gestdo racional de energia, agua, residuos sélidos,
liqguidos e gasosos, além de identificarem a trajetéria de cada recurso, da
fonte de onde é extraido, até sua destinagédo final, e dos impactos que
potencialmente poderdo ser causados nesta trajetéria, buscando opgdes que

0S minimizem.

A urbanizacédo provoca uma forte pressdo ambiental. Nos paises em
desenvolvimento, a busca pelo crescimento traz consigo o aumento da
urbanizagdo. Segundo dados das Nagdes Unidas, quase metade da
populagcdo mundial mora em cidades. Ja na América Latina mais de 70% da
populagdo mora em cidades. Este cenario que era previsto apenas para
2030, aponta para uma situagao preocupante onde cresce o impacto no meio
ambiente (CSILLAG, 2007).

4.2 Critérios e Métodos de Avaliagao da Sustentabilidade na Construcao
Civil

A Construcdo Sustentavel é alcancada quando os conceitos do
desenvolvimento sustentavel forem aplicados ao longo de todo ciclo de vida
da construcdo/empreendimento. E resultado de um processo multidisciplinar

com o objetivo de restaurar e manter a harmonia entre o ambiente natural e o
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ambiente construido, enquanto cria assentamentos que reafirmam a

dignidade humana e encorajam a igualdade econémica (CSILLAG, 2007).

Segundo Furtado (2003), para cumprir o dever ou obrigagdo de
responder por seus atos, atividades e produtos, a organizagao deve: atender
ou ultrapassar as expectativas éticas, publicas, legais e comerciais, em
relacdo a aspectos ou questdes sociais e ambientais envolvidos nos
processos produtivos de bens e servigos e respeitar os interesses das partes
ou grupos, que afetam ou sado afetados pelos negdcios ou atividades da

organizagéao, abrangendo todos os seus stakeholders.

Nao existe um padrdo unico para uma Construcdo Sustentavel.
Podem haver diferentes tipos de obras sustentaveis, o que permite que
assim seja considerada, é a avaliagao do local de sua implantagdo e o seu
planejamento, de forma a agredir ao minimo o meio ambiente antes, durante
e depois da construgdo. Esta avaliacdo permite definir o grau de

sustentabilidade da construgao.

Existem varios sistemas de classificacdo de sustentabilidade na

construcao civil no mundo, porém nenhum é essencialmente brasileiro.

Segundo a Camara da Industria da Construgédo (2008), os principios
basicos da construgcdo sustentavel sdo: o aproveitamento de condi¢des
naturais locais; a utilizacdo minima de terreno e integrar-se ao ambiente
natural; a implantacdo e analise do entorno; ndo provocar ou reduzir
impactos no entorno (paisagem, temperaturas e concentracdo de calor,
sensagao de bem-estar); a qualidade ambiental interna e externa; a gestao
sustentavel da implantagdo da obra; a adaptacéo das necessidades atuais e
futuras dos usuarios; a utilizagdo de matérias-primas que contribuam com a
ecoeficiéncia do processo; a redu¢cdo do consumo energético; a redugao do
consumo de agua; a reducgao, reutilizagao, reciclagem e disposi¢cdo correta

dos residuos solidos; a introducdo de inovagdes tecnologicas sempre que
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possivel e viavel e a conscientizagdo dos envolvidos no processo por meio

da educacao ambiental.

O Guia criado pela A Camara da Industria da Construgdo (2008)
também diz que os principais sistemas de avaliacdo de sustentabilidade e
certificacdo voluntaria de edificos BREEAM (Reino Unido), CASBEE
(Japao), GBTool (Internacional), LEED (EUA), apontam os itens abaixo como
0s principais aspectos ambientais e de sustentabilidade ligados a construgao

sustentavel:

e Qualidade da implantagao;

e Gestao do uso da agua;

e Gestao do uso de energia;

e Gestao de materiais e (redugao de) residuos;
e Prevencéo de polui¢ao;

e Gestdo ambiental (do processo);

o Gestao da qualidade do ambiente interno;

¢ Qualidade dos servigos;

e Desempenho econdmico.

O guia também fala sobre outras certificagdes que abordam aspectos
distintos e utilizam metodologias diferentes de avaliagdo. Uma delas € a
iniciativa francesa da Associacao “Démarche HQE” (Processo com Alta
Qualidade Ambiental). Ela avalia ndo apenas o desempenho potencial do
empreendimento implantado, mas também as escolhas feitas nas fases de
concepgao, planejamento e implantagdo. A primeira fase da avaliagédo é
andlise do Sistema de Gestdo do empreendimento, que inclui o
comprometimento com a Qualidade Ambiental do Edificio (QAE) visada;
Implantacao e funcionamento; Gestao do empreendimento; e Aprendizagem.

A segunda fase € chamada de QAE, que avalia a gestdo dos impactos sobre
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0 ambiente externo (qualidade da constru¢do e da gestado; e a salubridade e
conforto do ambiente interno).

Outra ferramenta utilizada pelas empresas para demostrarem seu
comprometimento com as questdes ambientais sdo as normas ISO 14000.
Tais normas, segundo Morilhas (2007) procuram estabelecer diretrizes para
a implementacédo do sistema de gestdo ambiental nas variadas atividades
econbmicas, que possam afetar o meio ambiente e também para avaliagéo e

certificagdo desses sistemas.

A norma ISO 14000 (ABNT 2004) especifica os requisitos para que
um sistema da gestdo ambiental capacite uma organizagao a desenvolver e
implementar politica e objetivos que levem em consideragao requisitos legais

e informacdes sobre aspectos ambientais significativos.

A maioria destes sistemas de avaliagdo ndo levam em consideragao
0s aspectos sociais e sua relevancia, como por exemplo: qualidade de vida
no canteiro de obras, treinamento da mao-de-obra, contratagdo de mao-de-

obra formal e conformidade com normas técnicas.

De acordo com Araujo, Silva e Junior (2011), muitos projetos de
empreendimentos com caracteristicas sustentaveis tém chegado aos bancos
para serem financiados e os bancos ainda ndo possuem uma taxa de juros
diferenciada para empreendimentos sustentaveis, mas analisam este tipo de
projeto de forma diferenciada, tais praticas podem encarecer a obra, mas
segundo os agentes financiadores, o melhor emprego de recursos nesses
empreendimentos resulta na longevidade do imovel e diminuigdo dos custos

de manutencao.

O discurso de sustentabilidade tem ido além do marketing, as
empresas estdo ficando realmente mais conscientes de sua
responsabilidade. Muitas empresas estdo adotando uma politica ambiental e

social dentro de sua filosofia de trabalho, buscando desenvolver tecnologias
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progressivamente, formando gente e fornecedores e consequentemente se

tornando mais competitivas.

5. METODOLOGIA

A metodologia de pesquisa utilizada neste trabalho se resume nas
seguintes etapas: Marco Teodrico e Resultados do Estudo de Caso. Foram
utilizadas como fonte de pesquisa livros, revistas, dissertacbes, teses,
normas nacionais e internacionais para certificacdo, bem como trabalhos

relatados em anais e revistas cientificas.

Inicialmente, pelo Marco Tebdrico, onde pretende-se definir
conceitualmente a sustentabilidade na construgcao civil, foram abordados
processos de certificagdo das construgdes, definicdes, seus critérios,

avaliagdes e sua expansao no mundo atual.

Um condominio residencial foi escolhido para servir como estudo de
caso. Esta selegao foi realizada por meio de pesquisas na internet, jornais e
folhetos, procurando edificagbes com algum diferencial em relagdo a

sustentabilidade no Municipio de Goiania.

A empresa escolhida para a realizacdo da pesquisa foi a CRV
Construtora, empresa de engenharia que iniciou suas acbes de
sustentabilidade por meio da contratacdo de uma consultora em
sustentabilidade no ano de 2010, inicialmente visava somente a implantacao
de Politicas de Responsabilidade Socioambiental, porém a internalizacdo do
conceito de sustentabilidade junto a Diretoria da empresa deu origem ao

produto, objeto desta pesquisa.

Apos autorizada a realizagdo da pesquisa pela empresa, ocorreram
algumas visitas a obra para coleta de dados junto aos colaboradores

responsaveis pelo projeto.

5.1 Materiais e Métodos
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Para a realizacdo do Marco Tedrico foram realizadas varias pesquisas
em artigos, teses, monografias que pudessem ser usados na elaboragao do

trabalho.

Os materiais relacionados ao Estudo de Caso foram fornecidos pela
CRV Construtora, que disponibilizou diversos dados referentes aos aspectos
sociais, ambientais e arquitetbnicos do empreendimento TerraMundi
Residencial Inteligente, para que seja feita uma analise dos aspectos de
sustentabilidade da obra.

Os dados também foram coletados por meio de visita a obra,
entrevista com profissionais envolvidos e andlise do projeto do
empreendimento. Durante a visita foram realizadas entrevistas, observagdes
e avaliacbes com relagdo aos itens socioambientais e de sustentabilidade
que podem ser identificados no projeto do empreendimento e visualizados na
obra atualmente. Foram analisados os projetos de arquitetura, meio

ambiente e social do empreendimento.

6. RESULTADOS

A Politica de Responsabilidade Socioambiental da CRV Construtora é

composta por trés frentes socioambientais, sédo elas:

1. Campanha Sustente-se: E a campanha de mobilizagéo interna para

a sustentabilidade, que é composta por 4 grandes projetos:

a) Boa Obra: Projeto de educagdo nos canteiros de obra, visa o
aperfeicoamento técnico dos funcionarios, a melhoria do grau instrucional do
publico interno e geracdo de renda e oficio para os funcionarios e suas

familias.

b) Gaste menos: Projeto de gestdo dos residuos sdlidos, visa mitigar o

impacto ambiental por meio da minimizagdo e gestdo dos residuos
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produzidos pelos processos da construcdo civii e conscientizar os

funcionarios da importancia da preservacao dos recursos naturais.

c) PQF (Programa de Qualificagdo dos fornecedores): Programa que
visa criar uma parceria junto aos fornecedores de produtos e servigos,
promovendo cursos de capacitagdo com foco na melhoria da gestdo dos
empreendimentos, e fomentando o conceito de sustentabilidade em toda a
cadeia de valor da construtora.

d) Viva Casa: Programa de doacao de casas para os funcionarios, a
fim de reconhecer, estimular e valorizar a participagao dos colaboradores nos
projetos de sustentabilidade da CRV. A economia gerada no canteiro, devido
a minimizagao de residuos, reciclagem e uso racional de recursos auxilia no
financiamento da construgdo das casas. A escolha é definida segundo a
necessidade do colaborador, sua avaliagcdo de desempenho e votacao dos
demais funcionarios, além da propriedade de um terreno. Em 2011 foram

doadas 6 casas e para 2012 a previsédo € de mais 4.

2. Canteiro Sustentavel: Visa promover iniciativas que apresentem

solugdes para as interferéncias socioambientais da construcao, sao elas:

a) Atendimento a legislacdo e Justica Social, construindo de forma
responsavel, atendendo a legislacdo trabalhista, fiscal e ambiental,

estendendo aos fornecedores e parceiros estas boas praticas.

b) Responsabilidade e Proatividade na busca por praticas que vao

além do que a legislagao obriga.

c) Reduzir, reutilizar e reciclar. Repensar o empreendimento,
reduzindo perdas e evitando desperdicio de materiais de construcédo,
gerenciando corretamente os residuos e incentivando primeiro sua
reutilizacdo, quando possivel, e depois a sua reciclagem, inclusive pela

aquisigao de materiais de construgao reciclados.
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d) Eficiéncia energética das edificagbes. Buscar sistemas de energia
que reduzam consumo e desperdicio, optando por alternativas energéticas

menos impactantes.

e) Conservacdo da Agua. Por meio da implantagdo de sistemas de
reuso de agua e de tecnologias para boa gestdo do consumo e evitem o

desperdicio.

f) Conservacdo da biodiversidade e dos recursos naturais. Buscar
materiais e processos que reduzam a utilizacdo dos recursos naturais e que

contribuam para a manuteng¢ao da biodiversidade.

g) Melhoria da qualidade do ar interior e protegdo a saude. Priorizar o
uso de materiais que nao utilizem produtos toxicos na fabricagdo (como tintas
e vernizes), nem produtos que liberem gases toxicos durante sua aplicagao

ou uso (como varios produtos de construgao e de limpeza).

h) Durabilidade. Priorizar projetos que se preocupam com a vida util

dos materiais utilizados, ajudando a evitar desperdicios.

i) Monitoramento do desempenho da edificacdo. Implantacdo de
técnicas e equipamentos que permitam a medicdo € o monitoramento do
desempenho ambiental da edificacdo durante a execucédo da obra e na fase

de ocupacao.

I) Melhoria da qualidade do processo construtivo. Buscar maneiras de
fomentar a adogao de boas praticas socioambientais por seus fornecedores

e clientes.

m) Interesse Social. No processo de planejamento e construcao do
empreendimento, buscar melhorar a qualidade de vida dos funcionarios e da
comunidade, principalmente aquela que estda no entorno imediato do

empreendimento.
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O empreendimento imobiliario TerraMundi, esta localizado em uma
area de 10.450 m? no Parque Industrial Paulista na Regido noroeste do
Municipio de Goiania, Estado de Goias. A constru¢cao do empreendimento foi

iniciada em maio de 2012 e tem seu término previsto para abril de 2014.

O condominio residencial compreende 4 torres, sendo 8 unidades
habitacionais por pavimento em quinze pavimentos, formando um total de
420 apartamentos que variam de 60,96 m? até 79,27 m2 A Previsdo é de
terem 420 familias convivendo em uma quadra unificada pela area coletiva

caracterizada como uma grande praga de eventos simultaneos.

Segundo a Gerente de Sustentabilidade da CRV Construtora, o
projeto TerraMundi foi realizado dentro de um conceito de construgao
sustentavel e traz em seu escopo a apresentacdo de critérios ambientais de
um empreendimento imobilidrio que busca ser diferenciado, contendo mais
de sessenta itens de sustentabilidade que foram cuidadosamente
selecionados para atingir um alto grau de eficiéncia social, ambiental e

técnica sem desconsiderar sua viabilidade econémica.

A equipe técnica responsavel pela concepg¢ao do projeto considerou
profissionais de diversas areas como: psicologos, ambientalistas,
engenheiros, arquitetos, publicitarios, tedlogos, designers, corretores de
imoveis, bidlogos, analistas financeiros, investidores, e uma ONG focada em

educacao e cultura.

No bairro onde o empreendimento esta inserido, ha transporte
coletivo, rede de agua, rede elétrica, redes telefénicas, rede de televisédo a
cabo, coleta de lixo, coleta seletiva de lixo, vias pavimentadas e iluminagao
publica, supermercados, agougues, padarias, farmacias, etc. Na regido
préxima ha creche, escolas publicas, postos de saude, servigo odontoldgico
e faltam, creches, escolas publicas, ensino profissionalizante, equipamentos
de lazer, rede de esgoto, posto de saude, servicos de correios, agéncia

lotérica e bancaria.
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3 Projetos foram criados para nortear as agdes de sustentabilidade no

empreendimento, sdo eles:

PTS (Projeto de Transformagédo Social): Tem como objetivo
desenvolver um conjunto de acgbes sociais, educativas e
ambientais que resultem no envolvimento dos conddminos,
contribuindo assim, para mudancas de habitos e valores que
impliguem na melhoria da qualidade de vida individual, familiar
e social. Este projeto foi realizado, pois a participacao
comunitaria nas intervengbes torna os adquirentes mais
comprometidos, levando-os a exercerem seus direitos e
deveres, além de favorecerem a correta apropriagcdo e uso da
unidade habitacional adquirida bem como dos imébveis e
equipamentos comunitarios implantados. Também visa
promover a mobilizacdo e a participagao social por meio de
atividades de carater socio educativo, de agdes direcionadas a
geracao de trabalho, renda e educacgao sanitaria, ambiental e
patrimonial.

PAM (Projeto Ambiental): Neste projeto, o conceito de
desenvolvimento sustentavel é aplicado na busca de formas de
diminuir o impacto ambiental e aumentar a justica social dentro
do orcamento disponivel. A principal referéncia na concepcéao
do projeto é o Selo Casa Azul CAIXA (Caixa Econdmica
Federal)), que busca reconhecer os projetos de
empreendimentos que demonstrem suas contribuicbes para a
reducdo de impactos ambientais. Outras certificagdes
complementaram o projeto, dentre elas o LEED (Leadership
Environmental Energy Design), o AQUA e o PROCEL EDIFICA,
certificacbes de peso quanto a questdes ambientais de

empreendimentos desta natureza.
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e PAE (Projeto de Arquitetura e Urbanismo): A proposta
arquitetdnica atende aos itens de sustentabilidade do projeto,
indo além da sustentabilidade no processo construtivo e
tecnoldgico, aplicando, apds a conclusédo da obra, a pratica de
Educacdo Socioambiental na ocupagcdo e manutencdo do
espaco Arquitetdnico e Urbano. Contempla o edificio como uma
importante ferramenta para o aprimoramento das relacdes entre
0 usuario e o meio-ambiente, favorecendo o exercicio cotidiano
da cidadania e de qualidade de vida e criando modelos
tipolégicos de utilizagdo racional e de menor impacto ambiental

na construcao civil.

Os 3 Projetos citados acima foram estruturados nos 64 indicadores
sociais, ambientais e técnicos que estdo distribuidos dentro dos 6 eixos

estruturantes citados a baixo:
6.1 Qualidade Urbana

A escolha da area do empreendimento levou em consideragao as
relacdes entre o empreendimento e seu entorno, de modo que foi possivel
avaliar os impactos positivos da vizinhanga sobre o empreendimento,
visando a seguranga, a saude e o bem-estar de seus moradores. O
mapeamento de infraestrutura basica, servicos, equipamentos de lazer,
conforto e transporte publico regular, foi realizado na etapa de estudo de
viabilidade, considerando a selecdo da area e o planejamento do

empreendimento.
¢ Qualidade do Entorno - Infraestrutura

Objetivo:  Proporcionar aos moradores qualidade de vida,
considerando a existéncia de infraestrutura, servicos, equipamentos

comunitarios e comércio disponiveis no entorno do empreendimento.
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Indicador: Insercdo do empreendimento em malha urbana dotada (ou
que venha a ser dotada até o final da obra) de infraestrutura basica.

Projetos: PTS e PAM.
¢ Qualidade do Entorno — Impactos

Objetivo: Buscar o bem-estar, a seguranca e a saude dos moradores,
considerando o impacto do entorno em relacdo ao empreendimento em

analise.

Indicador: Inexisténcia, no entorno do empreendimento, considerando
um raio de, pelo menos, 2,5 quildmetros, marcado a partir do centro
geométrico do empreendimento, de fatores considerados prejudiciais ao

bem-estar, a saude ou a seguranga dos moradores.
Projetos: PTS e PAM.
e Melhorias no Entorno

Objetivo: Incentivar agdes para melhorias estéticas, funcionais,

paisagisticas e de acessibilidade no entorno do empreendimento.

Indicador: Previsdo das melhorias urbanas executadas pelo
proponente, como execugado ou recuperagdo de passeios, equipamentos
urbanos, construcdo e manutencao de pracas, areas de lazer, arborizagao,
ampliacdo de areas permeaveis, mitigagcdo de efeito de ilha de calor, ou

outros no entorno do empreendimento.
Projetos: PTS, PAM e PAE.
6.2 Projeto e Conforto

Foram consideradas as diversas condicionantes relacionadas ao
conforto, como a orientagao solar e aos ventos dominantes locais, de modo a
tirar proveito da insolagcdo, dos ventos e dos elementos paisagisticos, seja
para aquecer, seja para resfriar o ambiente, visando minimizar ou evitar o

uso de dispositivos artificiais para condicionamento da temperatura do ar.
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Outro aspecto considerado nesta categoria é a flexibilidade do projeto, uma
forma de propiciar aos moradores uma melhor adequacgao da edificagcao as
suas necessidades futuras.

e Paisagismo

Objetivo: Auxiliar no conforto térmico e visual do empreendimento,
mediante regulacdo de umidade, sombreamento vegetal e uso de elementos

paisagisticos.

Indicador de controle: Existéncia de arborizagdo, cobertura vegetal
e/ou demais elementos paisagisticos que propiciem adequada interferéncia

as partes da edificacdo onde se deseja melhorar o desempenho térmico.
Projetos: PAM E PAE.
¢ Flexibilidades de Projeto

Objetivo: Permitir o aumento da versatilidade da edificagdo, por meio
de modificacdo de projeto e futuras ampliacbes, adaptando-se as

necessidades do usuario.

Indicador: Existéncia de projeto de arquitetura com alternativas de

modificagdo e/ou ampliagao.
Projeto: PAE.
e Relagdao com a Vizinhanga

Objetivo: Minimizar os impactos negativos do empreendimento sobre a

vizinhanca.

Indicador: Existéncia de medidas que propiciem a vizinhanca
condigdes adequadas de insolagdo, luminosidade, ventilagdo e vistas

panoramicas.
Projeto: PAE.

e Solucgao Alternativa de Transporte
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Objetivo: Incentivar o uso, pelos condéminos, de meios de transporte
menos poluentes, visando reduzir o impacto produzido pelo uso de veiculos

automotores.

Indicador: Existéncia de bicicletarios, ciclovias ou de transporte

coletivo privativo do condominio.
Projetos: PTS, PAM e PAE.
e Local para Coleta Seletiva

Objetivo: Possibilitar a realizacdo da separagdo dos reciclaveis
(residuos solidos domiciliares — RSD) nos empreendimentos.

Indicador: Existéncia de local adequado em projeto para coleta,
selegdo e armazenamento de material reciclavel. O local destinado ao
armazenamento do material reciclavel deve ser de facil acesso, ventilado e
de facil limpeza, com revestimento em material lavavel e com ponto de agua

para limpeza/lavagem do espaco.
Projetos: PTS, PAM e PAE.
e Equipamentos de Lazer, Sociais e Esportivos

Objetivo:  Incentivar praticas saudaveis de convivéncia e
entretenimento dos moradores, mediante a implantacdo de equipamentos de

lazer, sociais e esportivos nos empreendimentos.

Indicador: Existéncia de equipamentos ou espagos como bosques,
ciclovias, quadra esportiva, sala de ginastica, saldo de jogos, saldo de festas
e parque de recreacdo infantil, dentre outros, conforme quantidade de

unidades habitacionais.
Projetos: PTS e PAE.
e Desempenho Térmico — Vedagoes

Objetivo: Proporcionar ao usuario melhores condi¢des de conforto

térmico, conforme as diretrizes gerais para projeto correspondentes a zona
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bioclimatica do local do empreendimento, controlando-se a ventilacédo e a
radiagdo solar que ingressa pelas aberturas ou que € absorvida pelas

vedacgdes externas da edificagao.

Indicadores: Atendimento as condigbes arquitetbnicas gerais do
projeto e de acordo com a zona bioclimatica onde se localiza o

empreendimento.
Projeto: PAE.
e Desempenho Térmico - Orientagao ao Sol e Ventos

Objetivo: Proporcionar ao usuario condigdes de conforto térmico
mediante estratégias de projeto, conforme a zona bioclimatica do local do
empreendimento, considerando-se a implantacao da edificacido em relagao a
orientacdo solar, aos ventos dominantes e a interferéncia de elementos

fisicos do entorno, construidos ou naturais.

Indicadores: Atendimento as condi¢bes arquitetdnicas gerais quanto a
estratégia de projeto, de acordo com a zona bioclimatica onde se localiza o

empreendimento.
Projeto: PAE.
e Illuminacao Natural de Areas Comuns

Objetivo: Melhorar a salubridade do ambiente, além de reduzir o
consumo de energia mediante iluminagdo natural nas areas comuns,

escadas e corredores dos edificios.

Indicador: Existéncia de abertura voltada para o exterior da edificagcao

com area minima de 12,5% da area de piso do ambiente.
Projeto: PAE.
¢ Ventilagao e lluminagao Natural de Banheiros

Objetivo: Melhorar a salubridade do ambiente, além de reduzir o

consumo de energia nas areas dos banheiros.
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Indicador: Existéncia de janela voltada para o exterior da edificagao
com area minima de 12,5% da area do ambiente (area correspondente a

iluminagao e ventilagao).
Projeto: PAE.
e Adequacgao as Condigoes Fisicas do Terreno

Objetivo: Minimizar o impacto causado pela implantagdo do
empreendimento na topografia e em relagdo aos elementos naturais do

terreno.

Indicadores: Verificar o grau de movimentacdo de terra para a
implantacdo do empreendimento. E considerada a implantacdo que souber
tirar proveito das declividades e elementos naturais do terreno, como rochas,
corpos hidricos, vegetagdo com a minimizacdo de cortes, aterros e

contengdes.
Projeto: PAE.

e Reducdo da Area de Estacionamento na Ocupagio do

Terreno

Objetivo: Minimizar o impacto causado pela area de estacionamento

junto da area de ocupagao do empreendimento.
Indicador: Utilizar apenas o subsolo como area de estacionamento.

Projeto: PAE.

e Espagco Destinado a Enfermaria e Consultério de

Odontologia

Objetivo: Proporcionar aos moradores espagos destinados a

assisténcia médica e odontoldgica.

Indicador: Existéncia dos espacos destinados nos projetos

especificos.
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Projetos: PTS e PAE.
e Acessibilidade

Objetivo: Proporcionar aos portadores de deficiéncia fisica total
acesso aos espagos do condominio bem como adaptagbes nos

apartamentos.

Indicador: Existéncia dos espagos destinados nos projetos

especificos.
Projeto: PAE.
e Seguranga

Objetivo: Proporcionar agdes que visem a seguranga dos moradores

do empreendimento.
Indicador: Existéncia de cameras internas de TV, cercas elétricas, etc.
Projeto: PAE.
6.3 Eficiéncia Energética

Acbes efetivas foram planejadas para redugcado do consumo de energia
ocasionado pelos usos finais, como gastos com eletrodomésticos, uso de
energia elétrica para aquecimento de agua e de iluminagao artificial. Esta
categoria trata das medidas que serdo adotadas, de modo a torna-lo mais
eficiente com relagdo a conservagdo de energia. O objetivo € a reduzir o
consumo e a otimizar da quantidade de energia gasta nos usos acima
referidos, mediante a utilizagdo de equipamentos mais eficientes, uso de
fontes alternativas de energia, dispositivos economizadores e medi¢des
individualizadas, proporcionando uma redugdo nas despesas mensais dos

moradores.
e Lampadas de Baixo Consumo - Areas Privativas

Objetivo: Reduzir o consumo de energia elétrica mediante o uso de

lampadas eficientes.
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Indicador: Existéncia de lampadas de baixo consumo e poténcia
adequada em todos os ambientes da unidade habitacional, principalmente

nos empreendimentos de habitacdo de interesse social.
Projetos: PAM e PAE.
o Dispositivos Economizadores - Areas Comuns

Objetivo: Reduzir o consumo de energia elétrica mediante a utilizagao

de dispositivos economizadores e/ou lampadas eficientes nas areas comuns.

Indicador: Existéncia de sensores de presenca, minuterias ou

lampadas eficientes em areas comuns dos condominios.
Projetos: PAM e PAE.
e Sistema de Aquecimento Solar

Objetivo: Reduzir o consumo de energia elétrica ou de gas para o

aquecimento de agua.

Indicador: Existéncia de sistema de aquecimento solar de agua com
coletores selo Ence/Procel Nivel A ou B, fragdo solar entre 60% e 80%,
aquecimento auxiliar com reservatério dotado de resisténcia elétrica,
termostato e timer, ou chuveiro elétrico ou aquecedor a gas, projetado e
operado em série com o sistema solar, com equipamentos fornecidos por

empresa certificada pelo Qualisol.
Projetos: PAM e PAE.
e Sistemas de Aquecimento a Gas
Objetivo: Reduzir o consumo de gas com o equipamento.

Indicadores: Existéncia de aquecedores de agua de passagem a gas
com selo Ence/Conpet ou classificados na categoria Nivel A no PBE do

Conpet/Inmetro, instalados na unidade habitacional.

Projetos: PAM e PAE.
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¢ Medicao Individualizada - Gas

Objetivo: Proporcionar aos moradores o gerenciamento do consumo
de gas da sua unidade habitacional, conscientizando-os sobre seus gastos e

possibilitando a redugcdo do consumo.

Indicadores: Existéncia de medidores individuais, certificados pelo
Inmetro, para todas as unidades habitacionais e inclusdo em planilha

orgcamentaria e cronograma fisico-financeiro.
Projeto: PAE.
e Elevadores Eficientes

Objetivo: Reduzir o consumo de energia elétrica com a utilizagao de

sistemas operacionais eficientes na edificagao.

Indicador: Existéncia de sistema com controle inteligente de trafego
para elevadores com uma mesma finalidade e em um mesmo hall, ou outro

sistema de melhor eficiéncia.
Projetos: PAM e PAE.
o Eletrodomésticos Eficientes
Objetivo: Reduzir o consumo de energia com eletrodomésticos.

Indicador: Existéncia de eletrodomésticos (geladeira, aparelho de ar-
condicionado, etc.) com selo Procel ou Ence Nivel A, entregues instalados na

unidade habitacional e/ou areas de uso comum.
Projetos: PAM e PAE.
e Fontes Alternativas de Energia

Objetivo: Proporcionar menor consumo de energia por meio da

geracao e conservacgao por fontes renovaveis.

Indicador: Existéncia de sistema de geragao e conservacéo de energia

através de fontes alternativas com eficiéncia comprovada pelo fabricante, tais
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como painéis fotovoltaicos e gerador edlico, dentre outros, com previséo de
suprir 25% da energia consumida no local.

Projetos: PAM e PAE.
e Medicoes e Verificagoes de Energia e Atmosfera

Objetivo: Manter o funcionamento de equipamentos e qualidade do ar

no condominio.

Indicador: Manutencao técnica e medicao peridédica dos equipamentos
de transmissao elétrica e da qualidade do ar quanto a existéncia de gases e

odores eventuais.
Projetos: PAM.
6.4 Conservacao de Recursos Materiais

Esta categoria considera a otimizagdo dos insumos utilizados na
construcdo com vistas a reducdo de perdas e, consequentemente, da

quantidade de residuos de constru¢cdo e demolicao gerados durante a obra.
e Coordenagao Modular

Objetivo: Reduzir as perdas de materiais pela necessidade de cortes,
ajustes de componentes e uso de material de enchimento; aumentar a
produtividade da construgéo civil e reduzir o volume de RCD (Residuos de

Construcao e Demoligcéo).

Indicador: Adocdo de dimensdes padronizadas como multiplos e
submultiplos do médulo basico internacional (1M = 10cm) e de tolerancias

dimensionais compativeis.
Projetos: PAM e PAE.
¢ Qualidade de Materiais e Componentes

Objetivo: Evitar o uso de produtos de baixa qualidade, reduzindo o

consumo de recursos naturais utilizados na correcéo e os custos de correcao
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de defeitos, além de melhorar as condicbes de competitividade dos

fabricantes que operam em conformidade com a normalizagéo.

Indicador: Comprovacdo da nao utilizacdo de produtos feitos por
empresas classificadas como “ndo qualificadas” ou “ndo conformes” nas
listas divulgadas pelo Ministério das Cidades, Programa Brasileiro de
Qualidade e Produtividade no Habitat (PBQP-H).

Projeto: PAM.
e Componentes Industrializados ou Pré-fabricados

Objetivo: Reduzir as perdas de materiais e a geragao de residuos,
colaborando para a redugéo do consumo de recursos naturais pelo emprego

de componentes industrializados.

Indicador: Adocdo de sistema construtivo de componentes
industrializados montados em canteiro, projetados de acordo com as normas.
O sistema é considerado industrializado quando dois, dentre os seguintes
itens, forem compostos de componentes industrializados: (a) fachadas; (b)
divisdrias internas; (c) estrutura de pisos (lajes) e escadas; (d) pilares e

vigas.
Projeto: PAM.
e Formas e Escoras Reutilizaveis

Objetivo: Reduzir o emprego de madeira em aplicagbes de baixa
durabilidade, que constituem desperdicio, e incentivar o uso de materiais

reutilizaveis.

Indicadores: Neste critério, sdo admitidas duas solugdes alternativas:
1) existéncia de projetos de férmas; 2) existéncia de especificacdo de uso de
placas de madeira compensada plastificada com madeira legal e
cimbramentos com regulagem de altura grossa (pino) e fina (com rosca);

selagem de topo de placas e desmoldante industrializado e/ou sistema de



33

férmas industrializadas reutilizaveis, em metal, plastico ou madeira, de

especificagcdo igual ou superior ao anterior.
Projeto: PAM.
o Gestao de Residuos de Construgao e Demoli¢gao (RCD)

Objetivo: Reduzir a quantidade de residuos de construgao e demoligao
e seus impactos no meio ambiente urbano e nas finangas municipais, por
meio da promogao ao respeito das diretrizes estabelecidas nas Resolucdes

do Conama.

Indicador: Existéncia de um “Projeto de Gerenciamento de Residuos
da Construgdo Civil — PGRCC” para a obra. Apresentacdo, ao final da
respectiva obra, dos documentos de comprovacao de destinagao adequada

dos residuos gerados.
Projeto: PAM.
e Concreto com Dosagem Otimizada

Objetivo: Otimizar o uso do cimento na produgcdo de concretos
estruturais, por meio de processos de dosagem e produgéo controlados e de
baixa variabilidade, sem reducdo da seguranca estrutural, preservando

recursos naturais escassos e reduzindo as emissoes de CO2.

Indicador: Memorial descritivo especificando a utilizagdo de concreto

produzido com controle de umidade e dosagem em massa.
Projeto: PAM
e Cimento de Alto-Forno (CPIIl) e Pozolanico (CP IV)

Objetivo: Redugdo das emissbes de CO2 associadas a produgdo do
clinquer de cimento Portland e reducdo do uso de recursos naturais nao
renovaveis escassos (calcario) através de sua substituicdo por residuos
(escdrias e cinzas volantes) ou materiais abundantes (pozolana produzida

com argila calcinada).
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Indicador: Especificagdo do uso de cimentos CP Ill ou CP IV para a

producao de concreto estrutural e ndo estrutural.
Projeto: PAM.
¢ Pavimentagao com RCD

Objetivo: Reduzir a pressao sobre recursos naturais nao renovaveis
por meio do uso de materiais reciclados e pela promocao de mercado de

agregados reciclados.

Indicador: Projeto de pavimento especificando o uso de agregados

produzidos pela reciclagem de residuos de construgao e demoligao.
Projeto: PAM.
e Facilidade de Manutengao da Fachada

Objetivo: Reduzir as atividades de manutengdo e os impactos
ambientais associados a pintura frequente da fachada, que apresentam
custos elevados, particularmente para moradores de habitagdo de interesse

social.

Indicador: Especificagdo de sistema de revestimento de fachada com
vida util esperada superior a 15 anos, como placas ceramicas, rochas
naturais, revestimentos de argamassa, organica ou inorgéanica, pigmentada,
pinturas inorganicas (a base de cimento) ou texturas acrilicas de espessura
meédia.

Projeto: PAM.

e Madeira Plantada ou Certificada

Objetivo: Reduzir a demanda por madeiras nativas de florestas nao
manejadas pela promocdo do uso de madeira de espécies exoticas

plantadas ou madeira nativa certificada.

Indicador: Compromisso de uso de madeira plantada de espécies

exoticas ou madeira certificada.
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Projeto: PAM.
¢ Uso de Materiais Regionais na Obra

Objetivo: Privilegiar a economia regional e minimizar impactos

socioambientais gerados pelo transporte de matéria prima nas vias publicas.

Indicador: Aquisicdo do maximo possivel da matéria prima produzida

regionalmente durante a obra e na posterior manutengdo do condominio.
Projeto: PAM.
¢ Uso de Materiais de Rapida Renovagao e Conservagao

Objetivo: Minimizar impacto do lixo da obra e a geragédo de residuos

posterior.

Indicador: Utilizagdo de materiais biodegradaveis, reciclaveis ou
reutilizaveis na construgdo do empreendimento, bem como na gestdo e

manutencado do condominio.
Projeto: PAM.
e Controle de Poluentes e Produtos Quimicos

Objetivo: Evitar uso e controlar gestdo de produtos que possam

contaminar pessoas e meio ambiente.

Indicador: Verificagdo constante do armazenamento e supervisao
adequada no manejo de produtos de limpeza e/ou em demais situagdes que

facam seu uso.

Projeto: PAM.

6.5 Gestdo da Agua

A gestdo da agua em edificios € indispensavel para um uso mais
sustentavel deste insumo, pois contribui para mitigar os problemas de
escassez, amenizar a poluicdo em aguas superficiais e profundas e, ainda,

reduzir os riscos de inundagcdo em centros urbanos. Nesta categoria, a
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sustentabilidade depende da redugcdo da demanda e da oferta da agua nos
trés niveis de abrangéncia: macro, com a exploragao racional dos recursos
hidricos; meso, com a gestado otimizada dos sistemas publicos e micro, com
a otimizagédo do consumo de agua nos edificios. A gestdo do uso da agua em
edificios deve contemplar, fundamentalmente: o suprimento de agua potavel;
a gestao de aguas pluviais e o esgotamento sanitario.

e Medigio Individualizada - Agua

Objetivo: Possibilitar aos usuarios o gerenciamento do consumo de
agua de sua unidade habitacional, de forma a facilitar a reducédo de

consumo.
Indicador: Existéncia de sistema de medi¢ao individualizada de agua.
Projetos: PAM e PAE.
e Dispositivos Economizadores - Sistema de Descarga
Objetivo: Proporcionar a redu¢ao do consumo de agua.

Indicador: Existéncia, em todos os banheiros e lavabos, de bacia
sanitaria dotada de sistema de descarga com volume nominal de seis litros e

com duplo acionamento.
Projetos: PAM e PAE.
¢ Dispositivos Economizadores - Arejadores

Objetivo: Proporcionar a redu¢do do consumo de agua e maior

conforto ao usuario, propiciado pela melhor dispersao do jato em torneiras.

Indicador: Existéncia de torneiras com arejadores nos lavatérios e nas
pias de cozinha das unidades habitacionais e &reas comuns do

empreendimento.

Projetos: PAM e PAE.
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o Dispositivos Economizadores - Registro Regulador de

Vazao

Objetivo: Proporcionar a redugdo do consumo de agua nos demais

pontos de utilizagao.

Indicador: Existéncia de registro regulador de vazdo em pontos de
utilizacdo do empreendimento, tais como chuveiro, torneiras de lavatorio e de
pia.

Projetos: PAM e PAE.

e Aproveitamento de Aguas Pluviais

Objetivo: Reduzir o consumo de agua potavel para determinados
usos, tais como em bacia sanitaria, irrigacao de areas verdes, lavagem de

pisos, lavagem de veiculos e espelhos d’agua.

Indicador: Existéncia de sistema de aproveitamento de aguas pluviais
independente do sistema de abastecimento de agua potavel para coleta,
armazenamento, tratamento e distribuicdo de agua nao potavel com plano de
gestdo, de forma a evitar riscos para a saude. O sistema deve apresentar

redu¢cdo minima de 10% no consumo de agua potavel.
Projetos: PAM e PAE.
e Retencio e Infiltragdo de Aguas Pluviais

Objetivo: Permitir o escoamento das aguas pluviais de modo
controlado, com vistas a prevenir o risco de inundagdées em regides com alta

impermeabilizagao do solo e desonerar as redes publicas de drenagem.

Indicador: Existéncia de reservatorio de retengdo de aguas pluviais,
com escoamento para o sistema de drenagem urbana nos empreendimentos

com area de terreno impermeabilizada superior a 500m?.
Projetos: PAM e PAE.

e Areas Permeaveis
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Objetivo: Manter, tanto quanto possivel, o ciclo da agua com a recarga
do lencol freatico, prevenir o risco de inundacdes em areas com alta
impermeabilizagcdo do solo e amenizar a solicitagcdo das redes publicas de

drenagem urbana.

Indicador: Existéncia de areas permeaveis em, pelo menos, 10%
acima do exigido pela legislacao local. No caso de inexisténcia de legislagao
local, € considerado, para atendimento a este item, um coeficiente de
permeabilidade (CP) igual ou superior a 20%, considerando-se o calculo do
coeficiente de impermeabilizacdo do solo obtido pela relagdo entre a
superficie impermeavel e a superficie total do terreno.

Projetos: PAM e PAE.
e Tecnologias de Reuso de Agua
Objetivo: Proporcionar a redugéo do consumo de agua.

Indicador: Existéncia de filtros e tubulagdes que possibilitem a

filtragem da agua de banho e a sua reutilizagcédo para a bacia sanitaria.
Projetos: PAM e PAE.
6.6 Praticas Sociais

Busca promover a sustentabilidade do empreendimento por meio de
acdes que abranjam os diversos atores envolvidos, voltadas a ampliacdo da
consciéncia ambiental, que possam contribuir para a reducdo de algumas
desigualdades sociais. Considera-se que as pessoas envolvidas na
concepgdo e producdo de um empreendimento  habitacional
(empreendedores, construtoras, trabalhadores, moradores do
empreendimento e do entorno) tém grande responsabilidade quanto a sua
sustentabilidade. A vida individual esta intimamente ligada a experiéncia
coletiva, nesse sentido o projeto propde um conjunto de ag¢des que incidem
diretamente na educagdo ambiental, na formacado profissional, na

capacitacdo e no aumento da renda dos moradores. Desse modo, o
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empreendimento propde um estilo de vida que valoriza familia, a experiéncia

comunitaria e praticas ambientais sustentaveis.

As intervengbes das praticas sociais buscam o0s seguintes
pressupostos: respeito ao conhecimento da comunidade sobre a realidade
local, seus valores e sua cultura; inclusdo social; questdes de género;
valorizagdo do potencial produtivo da comunidade beneficiaria; respeito ao
meio ambiente; implementacdo de metodologias participativas; busca de
parcerias; interdisciplinaridade; integracédo interinstitucional; interagdo das
equipes técnicas: social e de engenharia; acdes voltadas para a
sustentabilidade.

e Educacgao para a Gestao de RCD (Residuos de Construcao

e Demoligao)

Objetivo: Realizar atividades educativas e de mobilizagdo para os
empregados envolvidos no empreendimento tendo em vista a execugao das

diretrizes do plano de gestado de RCD.
Indicador: Existéncia de plano educativo sobre a gestao de RCD.
Projetos: PTS e PAM.
e Educacao Ambiental dos Empregados

Objetivo: Prestar informagdes e orientar os trabalhadores sobre a
utilizacdo dos itens de sustentabilidade do empreendimento, notadamente

sobre os aspectos ambientais.

Indicador: Existéncia de plano de atividades educativas, para os

empregados, sobre os itens de sustentabilidade do empreendimento.
Projetos: PTS e PAM.
e Desenvolvimento Pessoal dos Empregados

Objetivo: proporcionar atividades educativas aos trabalhadores,

visando a melhoria das suas condi¢des de vida.
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Indicador: Consiste em verificar a existéncia de um plano de
desenvolvimento pessoal para os empregados que contemple iniciativas
relacionadas a, pelo menos, uma das seguintes alternativas de acéao:
educagdo complementar via educagao para alfabetizagcéo, inclusao digital,
Educacgéo de Jovens e Adultos (EJA), aprendizado de idiomas estrangeiros,
dentre outras possibilidades, perdurando, no minimo, pelo periodo de
execugao do empreendimento, e abrangendo, pelo menos, 20% dos
trabalhadores; educacgéao para cidadania, via programas de seguranga, saude
e higiene, economia doméstica, educacao financeira etc., com carga horaria

minima de oito horas e abrangendo, pelo menos, 50% dos empregados.
Projeto: PTS.
e Capacitacao Profissional dos Empregados

Objetivo: Prover os trabalhadores de capacitagéao profissional, visando

a melhoria de seu desempenho e das suas condi¢gdes socioecondmicas.

Indicador: Consiste em verificar a existéncia de plano de capacitagao
profissional dos empregados em atividades da construgao civil, com carga

horaria minima de 30 horas e abrangéncia minima de 30% dos emprega.
Projeto: PTS.
¢ Inclusao de trabalhadores locais

Objetivo: Promover a ampliagdo da capacidade econémica dos
moradores da area de intervengao e seu entorno ou de futuros moradores do
empreendimento por meio da contratacdo dessa populagao, estabelecendo

uma relagao positiva dos mesmos com o empreendimento.

Indicador: Existéncia de explicitacdo, em documento, do numero de
vagas abertas e destinadas para a contratagdo da populagédo local ou de
futuros moradores, considerando um percentual minimo de 20% do total de

empregados da obra.

Projeto: PTS.
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e Participagao da Comunidade na Elaborag¢ao do Projeto

Objetivo: Promover a participagao e o envolvimento da populagao-alvo
na implementacdo do empreendimento e na consolidacdo deste como
sustentavel, desde a sua concepgdo, como forma de estimular a

permanéncia dos moradores no imével e a valorizagao da benfeitoria.

Indicador: Existéncia de plano que contenha agdes voltadas para a
promog¢ao do envolvimento dos futuros moradores com o empreendimento e
que demonstre a participagdo da populacdo-alvo nas discussdes para a
elaboracgao do projeto.

Projetos: PTS e PAM.
e Orientacdo aos Moradores

Objetivo: Prestar informagdes e orientar os moradores quanto ao uso
e a manutencdo adequada do imével, considerando-se os aspectos de

sustentabilidade previstos no projeto.

Indicador: Existéncia de ao menos uma atividade informativa sobre os
aspectos de sustentabilidade previstos no empreendimento, que inclua a
distribuicdo do manual do proprietario (ilustrado, didatico e com conceitos de

sustentabilidade), a ser disponibilizado até a entrega do empreendimento.
Projetos: PTS e PAM.
e Educagao Ambiental dos Moradores

Objetivo: Prestar informacbdes e orientar os moradores sobre as

questdes ambientais e os demais eixos que compdem a sustentabilidade.

Indicador: Existéncia de um plano de educacdo ambiental, voltado
para os moradores, que contemple orientagcdes sobre uso racional e reducao
de consumo dos recursos naturais e energéticos, coleta seletiva, dentre
outras, com carga horaria minima de quatro horas e abrangéncia de 80% dos

moradores.
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Projeto: PTS.
e Capacitagao para Gestao do Empreendimento

Objetivo: Fomentar a organizagao social dos moradores e capacita-los

para a gestdo do empreendimento.

Indicador: Existéncia de plano que contemple acgdes de
desenvolvimento ou capacitagdo dos moradores para a gestdo do
empreendimento (condominial ou em associagdes), com carga horaria
minima de 12 horas e abrangéncia de 30% da populagdo-alvo do

empreendimento.
Projeto: PTS.
e Acoes para Mitigagao de Riscos Sociais

Objetivo: Propiciar a inclusdo social de populagdo em situagao de
vulnerabilidade social, bem como desenvolver agdes socioeducativas para os
demais moradores da area e do entorno, com vistas a reduzir o impacto do
empreendimento em suas adjacéncias, e favorecer a resolugao de possiveis
conflitos gerados pela constru¢do e insercdo de novos habitantes na

comunidade ja instalada.

Indicador: Existéncia de plano de mitigacdo de riscos sociais que
contemple a previsdo de, pelo menos, uma atividade voltada para: a
populacdo em situacdo de vulnerabilidade social (moradores do
empreendimento ou do entorno), podendo ser realizadas agdes de
alfabetizacdo, inclusdo digital, profissionalizagdo, atividades esportivas e
culturais, conforme o caso, com carga horaria minima de 40 horas; ou
moradores do empreendimento, podendo ser realizadas atividades
informativas, de conscientizagdo e mobilizagdo para mitigacdo de riscos

sociais de moradores da regido, em situacao de vulnerabilidade social.
Projeto: PTS.

e Acoes para a Geragao de Emprego e Renda
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Objetivo: Promover o desenvolvimento socioeconémico dos

moradores.

Indicador: Existéncia de plano de geracédo de trabalho e renda que
contemple atividades de profissionalizagdo para insercdo no mercado de
trabalho ou voltadas para o associativismo/cooperativismo, que fomentem o
aumento da renda familiar. As agdes de capacitacdo devem atingir carga
horaria minima de 16 horas e abranger 80% dos moradores identificados

com esta demanda.
Projeto: PTS.
e Programas Educacionais

Objetivo: Promover a organizagao de cursos em parceria com SESI,
SENAC, SENAI, etc.

Indicador: Existéncia de plano de educagdo, voltado para os

moradores, que contemple orientagdes para capacitagao profissional.
Projeto: PTS.
¢ Auxilio na Gestao do Condominio

Objetivo: Fomentar a organizacdo da gestdo do condominio e

capacita-los para a gestdo do empreendimento.

Indicador: Existéncia de plano de gestdo do condominio com

capacitagao.
Projeto: PTS

e Auxilio na Gestao da Enfermaria e de Consultério de

Odontologia

Objetivo: Promover o desenvolvimento da gestdo da enfermaria e do

consultorio de odontologia.
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Indicador: Existéncia de plano de gestdo da enfermaria e do
consultorio de odontologia.

Projeto: PTS.

e Objetivos do Milénio (ODM) - Metas da ONU: Erradicar a
extrema pobreza e fome; Universalizar a educagao primaria;
Promover a igualdade entre os sexos e a autonomia das
mulheres; Reduzir a mortalidade na infancia; Melhorar a saude
materna; Combater o HIV/AIDS, a malaria e outras doencas;
Garantir a sustentabilidade ambiental; Estabelecer uma

parceria mundial para o desenvolvimento.

Objetivo: Prestar informagdes, orientar e fomentar agbes de acordo
com o objetivo global que tragou “8 formas de mudar o mundo”. Séao
conhecidas e tomadas como referéncia em todo o planeta, sendo uma

linguagem universal, entendida e seguida por todos.

Existéncia de um plano de adaptacédo e acédo dos 8 objetivos do
milénio para o empreendimento enquanto construgdo e também como

empreendimento executado.
Projetos: PTS, PAM e PAE.

Vale a pena destacar algumas agdes realizadas pela empresa, uma
delas é a parceria com a empresa Prodata, que desenvolveu um sistema de
informacgdo para a avaliagdo da sustentabilidade por meio de um "Balance
Score Card", que aborda a economia de agua, energia e residuos, melhoria

de satisfacado do publico interno, informacdes financeiras, etc.

Ha também um "Plano de Prevencao e Minimizagcdo de Geracao de
Residuos", que relata o foco na ndo geracao de residuos, nas fases de
planejamento, projeto e execugdo da obra, foi também elaborada uma
"Cartilha de Gerenciamento de Residuos Sdlidos", que contempla as

diretrizes para a adequada gestdo dos residuos: critérios para sua
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classificagdo; agentes envolvidos na atividade; fornecedores de dispositivos;
empresas transportadoras; instru¢des quanto a limpeza e organizagao;
formalizacdo dos procedimentos e compromisso dos operarios e
construtores; instrugdes sobre a coleta, remocao e destinacado dos residuos;
instrucdes para a implantacdo do plano; monitoramento do desempenho do
canteiro; e listagem dos documentos necessarios para conformidade legal
ambiental. Com base nessas informacdes, sdo realizados periodicamente

treinamentos operacionais com os funcionarios.

Varios conteudos relacionados ao meio ambiente e os impactos da
construcgdo civil sdo abordados durante treinamentos e capacitagdes internas
e também é realizado periodicamente o "Dia CRV de Reciclagem de Ideias",
sendo todos os colaboradores convidados para uma conversa sobre a

sustentabilidade na empresa.

A CRV desenvolve importante trabalho junto aos seus fornecedores,
colocando como pré-requisito o0 entrega do documento "Sinal de
Responsabilidade do Fornecedor" nele, ha itens considerados "vermelhos"
referentes a legislacado trabalhista e concordéncia com politica da CRV,
"amarelos" sobre a qualidade e "verdes" referentes a responsabilidade
socioambiental. Caso hajam itens respondidos, listados como vermelhos, a
contratacdo € interrompida. Nos contratos com os fornecedores também

existem clausulas anexadas sobre sustentabilidade.

Outra importante iniciativa € o Plano de Reutilizacdo do Stand de
Vendas, prevendo o reuso da maior parte dos materiais e dando atengao

especial ao gesso, principal material gerado e de dificil destinagao.

Na descricdo de cargos da CRV, foram incluidas fung¢des de
sustentabilidade para cada cargo, como por exemplo: “é responsabilidade do
engenheiro residente a motivagdo da equipe e acompanhamento da gestao
de residuos”. O responsavel pelas compras, deve ser treinado no

procedimento "Sinal de Responsabilidade do Fornecedor".
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Nos canteiros de obra ha um espago separado, destinado ao
atendimento ao cliente, possibilitando que tenham uma visdo geral da obra,
sem que figuem transitando e submetidos a riscos. Podem ser realizados
neste espaco: eventos, oficinas, comunicados, visitas de clientes, para

promog¢ao da educacao ambiental.

O projeto prevé durante os primeiros 12 meses de ocupagao do
imovel, a gestdo e promogdo a capacitagdo dos moradores, para que

estejam habilitados a dar continuidade no uso eficiente de seus diferenciais.

Equipamentos como academia de ginastica, quadra poliesportiva
descoberta, piscina semiolimpica, piscina infantil, sauna, saldo de jogos
infantil e adulto seréo entregues pela CRV. Além de areas como saldes de
festas multiuso, churrasqueiras e um quiosque com fogdo a lenha. Home
Cinema, Brinquedoteca e Lounge para descanso e diversao do usuario e
visitantes, Pomares e Playgrounds com brinquedos de madeira certificada e
PVC (material 100% reciclavel) e ainda, como apoio social, servigos como
creche, posto de saude com atendimento odontoldgico e salas de aulas para

cursos, para uso de seus condéminos.
Os seguintes itens foram observados em relagao ao conceito de 3R:

Reciclagem - o empreendimento possui um espacgo de reciclagem de
lixo dentro do programa de gerenciamento de residuos soélidos, com area de
91,71 m2. Esta previsto junto aos condéminos a cultura de reciclagem do lixo
organico através da compostagem, sendo que uma parte do pomar é

destinada a este fim.

Reducao - pelo sistema construtivo escolhido foi possivel a alvenaria
estrutural. Neste sistema n&o ocorre quebra de blocos, desperdigando pouco
material e permitindo uma maior economia nas fundagcbes por apresentar
construgdes mais leves. Em geral a economia é de até 30% em relagéo ao
sistema convencional. Como as tubulacbes e fios passam por dentro dos

blocos, esse sistema permite pequenas modificagbes no layout final das
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unidades habitacionais, por isso foram oferecidas duas opg¢des de plantas
aos clientes. O sistema construtivo também permite uma estrutura de vao

livre e com area de futura expansao no pavimento térreo.

O projeto também inclui a redugdo das perdas de materiais e a
geragcdo de residuos pelo emprego de componentes industrializados na
fachada; divisérias internas; estrutura de pisos (lajes) e escadas; pilares e

vigas.

Reuso — promove a redugdo do emprego da madeira em aplicagdes
de baixa durabilidade, que constitui desperdicio, e incentiva o uso de
materiais reutilizaveis. Foram consideradas duas estratégias para o reuso de
formas e escoras: (1) existéncia de projetos de féormas; (2) existéncia de
especificacdo de uso de placas de madeira compensada plastificada com
madeira legal e cimbramentos com regulagem de altura grossa (pino) e fina
(com rosca). Esta prevista instalacao de sistema de tratamento (ETE) para

reuso das aguas dos chuveiros para fins de jardinagem e limpeza geral.

Houve uma preocupacgao quanto a possibilidade de contaminacao por
hidrocarbonetos no terreno tanto pelo solo como da agua subterranea, pelo
uso anterior como uma oficina de maquinas e manipulacdo de substancia
como Oleo diesel e graxa. Foram definidos os locais de sondagem de acordo

com o desnivel do terreno e indice pluviométrico.

Foi feita opgao pela construgcao de subsolos, mesmo impactando a
margem de lucros, visando a separacao do transito de pessoas e veiculos e

maximizagao da area permeavel do terreno.
6.7 Sugestoes de Melhoria

De um modo geral, percebe-se que o empreendimento foi planejado
de forma a contemplar todos os itens essenciais de um empreendimento
sustentavel. Inclusive direcionando esforcos a area educacional o que
transformara ndo somente o empreendimento, mas o modo de vida das

pessoas envolvidas.
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Poucas sdo as sugestdes realizadas a este empreendimento, visto
que este ja contempla requisitos além dos estabelecidos pela literatura

estudada, porém seguem as sugestdes:

1. Criagao de grupos de pesquisa e desenvolvimento em parceria com
alguma universidade local, para o desenvolvimento de atividades de
pesquisa e analise de viabilidade do uso de materiais e sistemas inovadores
e de baixo impacto ambiental. Estas pesquisas poderao ser financiadas por
meio de editais publicados por institutos e empresas publicas, como por
exemplo: FINEP (Financiadora de Estudos e Projetos) e FAPEG (Fundacgao
de Amparo a Pesquisa no Estado de Goias).

2. Melhora na comunicacdo dos aspectos de sustentabilidade do
empreendimento junto aos stakeholders. Sugiro a construgdo de um website
e cartilha explicativa sobre cada um dos indicadores de sustentabilidade,
bem como aplicagdo de pesquisas referente a satisfagdo de clientes,

comunidade do entorno, funcionarios e fornecedores.

3. Criacdo de Programa de Educagdo Coorporativa focado em
sustentabilidade a todos os colaboradores da empresa, inclusive as

administrativos, que néo estdo em contato direto com a obra.

4. Ampliagao da inclusao das fung¢des de sustentabilidade em todos os

cargos e fungbdes da empresa, inclusive para os cargos administrativos.

5. A divulgacéo dos resultados da empresa por meios de um Relatério

Anual de Sustentabilidade.

6. Incorporagao de outras tecnologias de automacgao, como o uso de
células fotoelétricas, sistemas de detec¢cdo de vazamento de gas e agua e
instalacdo de sistemas de dimerizagcdo da iluminacdo nas areas comuns e

unidades habitacionais.

7. Tratamento das aguas provenientes do esgoto sanitario domeéstico

para reducao de sua carga de patdgenos.
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8. Criagdo de area de armazenamento de materiais reciclaveis em
todos os pavimentos do empreendimento, faciltando o acesso aos

moradores.

9. Criagao de areas especificas para recolhimento de pilhas, baterias

e lampadas, nas areas de coleta seletiva localizadas no subsolo.

10. Implantagéo do Sistema de Gestao ISO 14000.
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7. CONCLUSAO

O objetivo principal deste trabalho foi avaliar a aplicagao pratica de
principios de sustentabilidade no Empreendimento Residencial TerraMundi,
localizado no Municipio de Goiania/GO.

Este objetivo foi alcangado, por meio da identificagdo dos conceitos
consolidados sobre Sustentabilidade na Construcdo Civil, descrevendo o
perfil do empreendimento estudado e pontuando oportunidades de melhoria

visando aumentar o indice de sustentabilidade do empreendimento.

Conclui-se que o empreendimento analisado, contempla os principais
aspectos da sustentabilidade na obra, que sao eles: ambiental, social e
econdmico. Além das fases de planejamento e construcao da estrutura fisica
do empreendimento, a construtora investe de maneira significativa em
educacao, custeando o treinamento dos futuros moradores para a correta
gestdo dos aspectos sustentdveis do empreendimento. Outro aspecto
interessante e que vai além do ¢é praticado pela maioria dos
empreendimentos com este perfil, € o investimento em capacitagcdo dos
colaboradores da construtora envolvidos na obra e da comunidade do

entorno.

O Estudo também levantou os principios e conceitos de
Sustentabilidade na Construgao Civil e sistemas de avaliagao e certificagao
existentes e concluiu que, como no caso estudado, ja existem empresas

aplicando esses conceitos em seus empreendimentos.

Verificou que existem poucas oportunidades de melhoria visando o
incremento dos aspectos de sustentabilidade do empreendimento estudado,
podendo citar como as principais: investimento em pesquisa para
desenvolvimento de novas tecnologias ligadas a sustentabilidade; melhora
na comunicacdo dos aspectos ambientais do empreendimento; maior
investimento em educagao coorporativa para toda a empresa e outros que

incrementam os aspectos ambientais.
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Diante do novo cenario ambiental que vem sendo discutido pela
sociedade, a pratica de acgbes sustentaveis em novos empreendimentos
imobiliarios deve ser uma pratica cada vez mais frequente e necessaria para

garantir a competitividade das construtoras e agregar valor em suas obras.
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8. GLOSSARIO

Cimbramentos: estrutura de suporte proviséria composta por um conjunto de elementos
que apoiam as formas horizontais (vigas e lajes), suportando as cargas atuantes (peso
proprio do concreto, movimentagdo de operarios e equipamentos, etc.) e transmitindo-
as ao piso ou ao pavimento inferior. Para tanto deve ser dimensionado, entre outras
coisas, em fungcdo da magnitude de carga a ser transferida, do pé-direito e da

resisténcia do material utilizado.

Cimento Portland - CP Ill: contém adicdo de escoria no teor de 35% a 70% em massa,
que lhe confere propriedades como: baixo calor de hidratacdo, maior impermeabilidade
e durabilidade, sendo recomendado tanto para obras de grande porte e agressividade
(barragens, fundacdes de maquinas, obras em ambientes agressivos, tubos e canaletas
para conducao de liquidos agressivos, esgotos e efluentes industriais, concretos com
agregados reativos, obras submersas, pavimentagdo de estradas, pistas de aeroportos,
etc) como também para aplicagdo geral em argamassas de assentamento e

revestimento, estruturas de concreto simples, armado ou protendido, etc.

Cimento Portland Pozolanico - CP IV: contém adi¢cdo de pozolana no teor que varia de
15% a 50% em massa. Este alto teor de pozolana confere ao cimento uma alta
impermeabilidade e consequentemente maior durabilidade. O concreto confeccionado
com o CP |V apresenta resisténcia mecanica a compressao superior ao concreto de
cimento Portland comum a longo prazo. E especialmente indicado em obras expostas a

agao de agua corrente e ambientes agressivos.

Clinquer de cimento Portland: cimento numa fase basica de fabrico, a partir do qual se
fabrica o cimento Portland, habitualmente com a adi¢cao de sulfato de calcio, calcario

e/ou escoéria siderurgica.

Minuterias: sado dispositivos elétricos que permitem manter as lampadas acesas
temporariamente. Existem dois tipos: a eletronica e a eletromagnética. Ambas permitem

a instalacao de sistemas coletivos ou individuais.
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Pozolana: é um dos componentes do cimento utilizada na preparacdo de argamassas
pozolanicas, misturada com agua e cal hidratada, melhorando as caracteristicas dos

betdes e permitindo a sua utilizagdo dentro de agua.

Qualisol: programa de Qualificacdo de Fornecedores de Sistemas de Aquecimento

Solar, que engloba fabricantes, revendas, projetistas, instaladoras e manutencao.

Zona Bioclimatica: estas zonas tem relacdo com as caracteristicas climaticas das
diversas areas do territério, que ndo obedecem ao mapeamento politico ou divisdo em
estados ou regides econdémicas. A partir destes estudos e do seu respectivo mapa,
pode se obter o clima de cada cidade, e relaciona-lo através de tabelas que indicam as
estratégias e diretrizes construtivas bioclimaticas recomendadas para cada local, onde

sera projetada e construida uma edificagao.
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