UNIVERSIDADE FEDERAL DO PARANA

FLAVIO FORMAGIO FONSECA

MANUTENCAO PREDIAL PREVENTIVA
ESTUDO DE CASO - COLEGIO ESTADUAL
MARCELINO CHAMPAGNAT - LONDRINA - PR

LONDRINA
2010



FLAVIO FORMAGIO FONSECA

MANUTENCAO PREDIAL PREVENTIVA

ESTUDO DE CASO - COLEGIO ESTADUAL

MARCELINO CHAMPAGNAT - LONDRINA - PR

Monografia apresentada para a obtencao
do Titulo de Especialista em Construcao
de Obras Publicas no Curso de Poés
Graduacdo em Construcdo de Obras
PuUblicas da Universidade Federal do
Parang, vinculado ao Programa
Residéncia Técnica da Secretaria de
Estado de Obras Publicas/SEOP.

Orientador: Prof. Dr. Gilson Morales

LONDRINA

2010



TERMO DE APROVACAO

FLAVIO FORMAGIO FONSECA

MANUTENCAO PREDIAL PREVENTIVA
ESTUDO DE CASO - COLEGIO ESTADUAL
MARCELINO CHAMPAGNAT - LONDRINA - PR

Monografia aprovada como requisito parcial para a obtencdo do Titulo de
Especialista em Construcdo de Obras Publicas no Curso de Po6s-Graduacdo em
Construcdo de Obras Publicas da Universidade Federal do Parand (UFPR),
vinculado ao Programa de Residéncia Técnica da Secretaria de Estado de Obras

Publicas (SEOP), pela Comissdo formada pelos Professores:

Prof°. Dr. Gilson Morales
ORIENTADOR

Prof°. Dr. Gilson Morales
TUTOR

Prof°. Hamilton Costa Junior
Coord. Curso Res. Tec

Londrina, 16 de dezembro de 2010.



Aos meus filhos,
frutos de todo meu amor
e motivacao de todo meu viver



AGRADECIMENTOS

Gostaria de agradecer aos arquitetos e engenheiros civis da Secretaria de
Estado de Obras Publicas SEOP - Escritério Regional de Londrina, que participam
do programa de Residéncia Técnica, convénio firmado entre o Governo do Estado e
UFPR, que muito contribuiram para a realizacdo dos trabalhos da secretaria ao
longo destes anos de convivéncia.

Manifesto também meus parabéns aos idealizadores do Programa de
Residéncia Técnica, que proporcionou a unido do conhecimento pratico por parte do
quadro técnico funcional da Secretaria com o conhecimento renovado e académico
dos residentes recém formados participantes do programa.

Obrigado Barbara Guelfi, Cristiane Matos, Gislene Sordi, Heltton Katuta,
Helder Ferreira, Renata Miguel e Silvia Rolim, pela ajuda, pela amizade, pela
disposicéo, pelo carinho e, principalmente, pelo comprometimento e maturidade

profissional apresentados durante o periodo em que trabalhamos juntos.



FONSECA, Flavio Formagio. Manutencao Predial Preventiva. Estudo de Caso -
Colégio Estadual Marcelino Champangnat — Londrina - Pr. 2010. 98 pg.
Monografia - Especializacdo em Construcdo de Obras Publicas - Universidade
Federal do Parané (UFPR). Londrina-Pr.

RESUMO

Este trabalho trata de pesquisa realizada em uma escola estadual no tocante a
manutenc¢do predial do edificio. O tema principal a ser abordado é a manutencéo
preventiva em edificios publicos. O intuito € analisar os materiais disponiveis sobre o
assunto na esfera das instituicbes publicas de ensino na regido de Londrina e
apresentar dados comparativos através de um estudo de caso. A manutencao
predial em escolas publicas nédo é tratada de forma preventiva, o que ocorre é o ato
de consertar o que foi quebrado ou estragado. Segundo Manzano e Matos (2006) a
falta de manutencdo preventiva em instituicbes publicas de ensino tem
comprometido cerca de 10% das vagas disponibilizadas pela rede estadual de
educacdo. Outro fato constatado € que nas obras de reformas das escolas ocorrem
patologias decorrentes da falta de manutencao, fato que poderia ser modificado com
a adocao de planos de manutencdo e orientacdo aos USUArios e responsaveis pela
geréncia da edificacdo. O objetivo da pesquisa é identificar os maiores problemas
em relagdo a falta de manutencdo predial em escolas publicas estaduais. Sera
analisado o estado atual da edificacdo do Colégio Estadual Marcelino Champangnat
para identificar as maiores incidéncias de patologias relacionadas a falta de
manutencdo, fazendo um comparativo com estudos anteriores. Espera-se que o
material apresentado possa colaborar como base de pesquisa na elaboracdo de
manuais e planos de manutencédo deste setor. A adogdo de Sistemas de
Manutencdo Preventiva nas edificagbes de ensino acarretaria menos gastos de
verbas publicas para reparos e reformas, alocando os recursos, por exemplo, na
ampliac@o e melhorias dos imoveis.

Palavras Chave: Manutencao Predial — Manutencéo Preventiva — Patologias escolas
publicas.
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ABSTRACT

The present work deals with the research done at a public school regarding the
building maintenance of the school facility. The main theme that will be broached in
the paper is the preventive maintenance of public buildings. The intention of the work
is to analyze the available material on the subject matter, on the sphere of public
education institutions in the region of Londrina, and to present comparative data
through a case study. Maintenance of public school buildings is not executed in a
preventive way, what occurs instead is the practice of fixing what has been
previously broken or damaged. According to Manzano and Matos (2006), the lack of
preventive maintenance in public education institutions has been decreasing in about
10% the quantity of places available for students at the state education system.
Another fact observed is that during the renovation works at schools, building
pathologies caused by lack of maintenance occur, a fact which could be changed
with the adoption of maintenance and orientation plans aimed to the users and to
those in charge of the management of the building. The objective of the research is
to identify the major problems related to the lack of building maintenance in state
public schools. The current state of the building of the Colégio Estadual Marcelino
Champagnat (Marcelino Champagnat State School) will be analyzed to identify the
highest incidences of building pathologies related to lack of maintenance, making a
comparison with previous papers. The presented material is expected to collaborate
as a research base in the elaboration of manuals and maintenance plans on this
sector. The adoption of preventive maintenance systems in educational facilities
would lead to less spending of public funds on repairs and renovations, allocating
resources, for example, in the expansion and improvement of the buildings.

Keywords: Building Maintenance — Preventive Maintenance — Building Pathologies —
Public Schools
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1 INTRODUCAO

Este trabalho trata de pesquisa realizada em escola publica estadual no
tocante & manutencdo preventiva do edificio. O tema principal a ser abordado é a
manutencdo predial em edificios puablicos. O intuito € analisar os materiais
disponiveis sobre o assunto na esfera das instituicbes publicas de ensino no Estado
do Parang, mais precisamente na regido de Londrina, fazendo um comparativo com
0 que ja foi estudado e os manuais existentes, bem como identificar a situacéo da
escola depois de feita a manutengao corretiva.

De forma geral, o que ocorre com as edificacdes publicas na regido de
Londrina, é que a manutencéo é encarada sempre de forma emergencial, o que na
verdade deveria ser de forma preventiva iniciando os trabalhos de manutengéo
desde a concluséo e entrega das obras.

O Governo do Estado encaminha recursos para a manutencdo das
edificagbes escolares através da SEED, a qual libera mensalmente para as escolas
estaduais, durante o ano letivo (de fevereiro a novembro), uma verba chamada
FUNDO ROTATIVO!. O seu custo é anual, linear e de aumento proporcional, de
acordo com as quantidades de alunos que a escola tem matriculados, sendo
destinada a pequenos reparos e a manutencao do edificio escolar, ficando a cargo
dos diretores das escolas sua administragdo. Normalmente, este trabalho de
manutengdo ndo ocorre de forma preventiva. Existem muitos problemas e pouca
orientacdo técnica sobre os materiais construtivos, limpeza e conservagao,
procedimentos para substituicdo periodica, se for o caso, além da falta de orientacao

geral sobre os sistemas prediais e sistemas de prevencao.

! 0 FUNDO ROTATIVO, foi criado pela Lei n°. 10.050, de 16 de Julho de 1992 e
regulamentado pelo Decreto n°. 2.043, de 12 de Janeiro de 1993. Reestruturado pela Lei n®
14.267, de 22 de Dezembro de 2003, regulamentado pelo Decreto n° 3.392, de 21 de Julho
de 2004. E oriundo de programas descentralizados de recursos, desenvolvidos pelo
FUNDEPAR ao longo dos ultimos 30 anos. Solugdo criativa encontrada pelo Instituto,
passando a ser um instrumento agil, viabilizando com maior rapidez o repasse de recursos
aos Estabelecimentos de Ensino da Rede Estadual, para a manutencdo e outras despesas
relacionadas com a atividade educacional.”
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Nestas acbes emergenciais nem sempre se neutralizam as causas, ja que
muitas vezes sao resolvidos os problemas e recuperados os componentes, mas nao
sdo eliminadas as fontes dos problemas, seja por falta de informacdo sobre o
edificio ou por falta de cuidados na fase de planejamento (projeto, execucdo e
preparo para o uso).

Somente destinar verbas para a manutencdo néo resolve o problema,
havendo necessidade de ser criada uma politica prevencionista, de existirem
equipes técnicas responséaveis pela manutencao preventiva das edificagdes publicas
escolares, além de um aprofundamento nas pesquisas para registros mais precisos
sobre as edificagOes escolares.

Como contribuigéo a estes registros, esta monografia apresenta o estudo
de caso do Colégio Estadual Marcelino Champagnat. A escolha foi feita por se tratar
de instituicdo de ensino de grande relevancia na regido e por ja ter sido foco de
pesquisa por Manzano e Matos (2008), em seu trabalho “Elaboragcéo e
Desenvolvimento de um Manual Pratico de Manutengdo Preventiva Destinado a
Instituicdes Publicas de Ensino”. Os dados levantados pela pesquisa supracitada
servirdo de base comparativa, no capitulo final deste trabalho, no tocante & anélise
da situacdo do colégio no ano de 2006, em relacdo ao seu estado atual. Também
serd apresentado o levantamento feito junto & SEOP ER Londrina em relagdo as
reformas que o colégio passou no periodo de 1995 a 2010, onde serdo analisados
0s servigos de reparos constantes em planilhas orcamentérias, a fim de identificar
problemas e falhas que poderiam ser eliminados com a aplicacéo de uma politica de
manutencgdo preventiva.

O resultado esperado € estabelecer diretrizes que orientem o trabalho de
diretores e gestores de edificacbes publicas de ensino quanto & manutencédo
preventiva. Espera-se que o material apresentado possa colaborar como base de
pesquisa na elaboragdo de manuais e planos de manutengéo deste setor. A adogéo
de Sistemas de Manutengdo Preventiva nas edificagcbes de ensino acarretaria
menos gastos de verbas publicas para reparos e reformas, alocando os recursos,

por exemplo, na ampliagdo e melhorias dos iméveis.
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1.1 PROBLEMATICA

A Manutencdo Predial em escolas publicas ndo é tratada de forma
preventiva, pois o que ocorre é o ato de consertar o que foi quebrado ou estragado.
Segundo Manzano e Matos (2006), a falta de manutengéo preventiva em instituicbes
publicas de ensino tem comprometido cerca de 10% das vagas disponibilizadas pela
rede estadual de educacéo. Outro fato constatado é que nas obras de reformas das
escolas verificam-se patologias decorrentes da falta de manutengdo, fato que
poderia ser modificado com a adog¢do de planos de manutencdo e orientagdo aos
usudrios e responsaveis pela geréncia da edificacéo.

Ainda ndo existe no Estado, um banco de dados e nem materiais
especificos voltados a manutencédo predial das escolas. A SEED esti na fase de
organizacgéo para atingir algumas metas para o setor de manutencéo das edificagdes
escolares, porém os estudos estdo apenas se iniciando. J& a SEAP apresenta um
Manual de Obras Publicas — Edificages, que nos fornece orientagdes gerais sobre a
pratica da manutencdo. Nele ha obrigatoriedade de criacdo de um Sistema de
Manutengdo (SM) que se caracteriza pela organizacdo da &rea de manutencao,
arquivo técnico da edificacdo, cadastro dos componentes, dos sistemas da
edificacdo e existéncia de um programa ou plano de manutengdo. N&o consta a
existéncia deste plano nas escolas estaduais de Londrina e sua implantagcéo
depende de varios fatores, dentre eles uma pesquisa aprofundada dos problemas,
falhas e anomalias encontrados nas edificagfes escolares, além da contratacéo de

equipes técnicas devidamente habilitadas para os servigos de inspecao predial.

1.2 JUSTIFICATIVA

O Estado encerra a obra de construcdo de uma unidade escolar e a
mesma € entregue ao usuario final (comunidade, diretores, professores e alunos)
sem a existéncia de uma politica de orientagdo referente ao uso e manutencdo do
prédio, ou mesmo da descricdo das caracteristicas técnicas da obra construida e
procedimentos recomendados para melhor utilizacdo da edificacdo. Nao ha um
plano de manutencdo para as escolas novas, nem treinamentos para manutengéo

de escolas antigas, procedimentos essenciais para prolongar ao méximo a vida util
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das edificacdes publicas de forma a prevenir a ocorréncia de falhas e de acidentes
decorrentes de uso inadequado.

Os gestores das escolas publicas nédo sédo treinados, nem orientados para
controle de servicos de manutengéo e execugdo de reparos nas escolas. Com isto,
utiliza-se metodologia empirica baseada em experiéncias pessoais, buscando
assessoria de profissionais autbnomos que, na maioria das vezes, ndo possuem as
qualificagBes técnicas adequadas em controle de qualidade e seguranca.

A auséncia de materiais de orientacdo e estudos especificos sobre a
manutenc¢do de edificacdes publicas é a principal motivagdo para a analise proposta
por este trabalho, buscando contribuir com informagdes que orientem a elaboragéo
de futuros manuais de uso e operacdo das edificacbes publicas de ensino. Serdo
analisados os estudos e as obras de reparos feitas em uma escola estadual,
fiscalizada pelo Escritério Regional da Secretaria de Estado de Obras Publicas do
Parand, para identificar as maiores incidéncias de patologias relacionadas a falta de

manutencgao.

1.3 OBJETIVOS

1.3.1 Objetivo Geral

O presente trabalho tem como objetivo geral identificar os maiores

problemas em relagéo a falta de manutencéo predial em escolas publicas estaduais.

1.3.2 Objetivos Especificos

Apresentam-se como objetivos especificos:
» Analisar os materiais disponiveis sobre Manutencéo Predial ja estudados e/ou
aplicados em edifica¢des publicas estaduais;
> Analisar os principais problemas decorrentes da falta de manutengdo de
escolas publicas estaduais, por meio de um estudo de caso;
» Fazer um comparativo dos problemas encontrados no estudo de caso em

periodo anterior e posterior as intervencdes de reformas.
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1.4 METODOLOGIA

Neste capitulo serd apresentado como foram desenvolvidas as etapas do
trabalho, descrevendo os meios e métodos utilizados para a pesquisa.

Primeiramente, foi feita uma revisdo bibliogréfica dando énfase aos
materiais j& existentes sobre o tema manutencdo em edificios publicos, com o intuito
de auxiliar o entendimento do problema, nivelar os conceitos e identificar outras
pesquisas ja realizadas em Londrina - Pr.

O levantamento documental refere-se a dados colhidos na Secretaria de
Estado de Obras Publicas — SEOP Escritério Regional de Londrina. Nesta etapa,
para determinacdo da amostra da pesquisa, foram analisadas as reformas feitas em
escolas estaduais no periodo de 1995 a 2010. Posteriormente, foi feita a escolha e
identificacdo da escola para estudo de caso. Como parametro desta escolha levou-
se em consideracgdao trés fatores principais:

1) Que a escola tivesse passado por mais de uma reforma, sendo que no
minimo uma delas tivesse custo superior a um milhdo de reais;

2) Que a escola continue apresentando problemas, mesmo apds a
realizagéo das reformas;

3) Que a escola ja tivesse passado por analise ou que ja existissem
estudos sobre a mesma.

Conforme os parametros dispostos, foi selecionado para estudo de caso o
Colégio Estadual Marcelino Champangnat, localizado na area central da cidade de
Londrina. Apés esta escolha, foram levantados dados histéricos sobre a edificacéo,
sua fundacgéo e colhidos materiais de décadas passadas.

Na SEOP foram analisadas as planilhas orcamentarias dos reparos
realizados na escola e, a partir delas, foi feito um levantamento dos sistemas
prediais que sofreram reformas.

Dentre os blocos que constituem o colégio foi escolhido o Bloco IV como
ponto principal da pesquisa, por ter passado por uma grande restauragao no ano de
2000, a qual abrangeu praticamente todos os sistemas prediais da edificacéo.

Procederam-se vistorias na edificagdo, a fim de serem identificados os

problemas existentes e os setores que ja passaram por analises em outros estudos.



22

Também foi feito amplo levantamento fotografico, procurando-se sempre
0 mesmo angulo adotado nas fotos antigas, que foram utilizadas na analise
comparativa, a fim de se aferir o estado dos elementos construtivos e a incidéncia
das patologias.
A andlise focou os seguintes pontos:
Revestimento externo e pintura;
Revestimento interno e pintura;
Esquadrias — janelas e portas de madeira
Estrutura de madeira — sacada e guarda-corpo
Calhas, rufos e condutores;

Prevencéo e combate a incéndios;

YV V V V V V V

Estruturas — fissuras trincas e rachaduras.
Apos a organizacdo de todos os dados e levantamento iconogréfico, foi
realizado o estudo comparativo. Foram catalogadas fotos da edificagdo em épocas
distintas, sempre buscando o resgate histdrico, a situagcdo em que se encontrava o
edificio durante a obra de restauracéo, a situacao relatada em estudos anteriores e a
situacao atual, enfatizando as patologias existentes.

Em cada andlise foram feitos comentarios sobre quais procedimentos
seriam adequados para corre¢cdo das patologias, tomando-se como base as normas

e procedimentos pesquisados junto a ABNT e a manuais de manutencao.
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2 REVISAO BIBLIOGRAFICA

Neste capitulo serdo apresentados os principais conceitos referentes a
manutencdo predial, abordando os diversos aspectos e fatores julgados importantes
para melhor entendimento do tema.

Citando um breve histérico do tema manutencgéo de edificacdes, Arenhart
(2008) relata que os estudos sobre o assunto se iniciaram a partir da década de
1950, nos paises europeus, com o intuito de aumentar a confiabilidade no uso e
operacgao das constru¢des, com reducdo dos custos envolvidos com a manutengéo.
Seeley (1987) apud Martins (2008) diz que o reconhecimento internacional sobre o
tema ocorreu no ano de 1965, com a criagdo do Comité de Manutencdo das
Construgdes, que reuniu diversas pesquisas com foco nas vérias linhas da
manutencgao.

Ja no Brasil, os primeiros estudos sobre patologias foram feitos por
loshimoto (1988), o qual realizou pesquisas junto ao IPT analisando 36 conjuntos
habitacionais através de visitas a 500 habitacfes. Segundo Martins (2008), outro
estudo importante foi elaborado por Lichtenstein no ano de 1986, abordando o tema
de patologias da construcdo e propondo uma metodologia para a avaliagéo,
diagnéstico da situacéo e definicdo da conduta a ser seguida no caso da insercdo de
problemas patoldgicos.

O final da década de 80 representa o inicio dos trabalhos referentes as
patologias construtivas. Na época a maior preocupacao era buscar as causas e as
origens das patologias, bem como estudar a durabilidade dos materiais e melhorar
as etapas iniciais do processo construtivo. Segundo 0s estudiosos, 0 assunto
sempre ficou na esfera de seminarios e artigos técnicos, ou seja, s6 na teoria.

Flores; Brito (2001) apud Martins (2008) escreve que nos paises
desenvolvidos, onde é grande o numero de edificios historicos, a pratica da
manutencdo € de elevada importancia, sendo planejada e registrada. Além disto,
nestes paises, os montantes investidos com manutencdo superam qualquer outra
atividade do setor da construcgéo civil, até mesmo na constru¢éo de novos edificios.

Meira e Padaratz (2002) relatam que durante muito tempo a preocupagao

com a durabilidade das construgdes néo era uma prioridade. Mas atualmente existe
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um numero crescente de pesquisas voltadas ao tema e, em especial, sobre as
manifesta¢fes patoldgicas, com foco na corre¢éo destes problemas.

A andlise a respeito dos custos destas atividades se desenvolve de forma
muito lenta, né&o refletindo a grande importancia do tema. A relagéo do custo x idade
da edificagéo foi apresentado por Arenhart (2008) em seu trabalho de pesquisa das
edificacOes escolares estaduais da regido de Londrina, onde analisou os custos de
reformas de 39 % das escolas publicas pertencentes ao Nucleo Regional de Ensino
- NRE de Londrina. Arenhart conclui que os resultados tendem a apresentar uma
elevacdo de custos de manutencdo corretiva quando associado a idade da
edificacdo, ou seja, quanto mais antiga a construgéo, maior o custo de manutengao.

Os estudos feitos por Manzano e Matos (2007) mostram que a grande
maioria dos prédios escolares do Estado do Parana possui cerca de 25 anos de
idade, existindo também um ndmero expressivo de escolas com vida util
comprometida, pois passam de 50 anos. Arenhart (2008) apresenta dados mais
precisos sobre a faixa etaria das edificagfes. Em seu estudo analisa 50 escolas da
regido de Londrina e apresenta os resultados dispostos na Tabela 1. De acordo com
as pesquisas, somente quatro das 50 escolas possuem menos de 20 anos de idade

e 22% passam de 51 anos de idade.

TABELA 1: FAIXA ETARIA DAS EDIFICAGCOES ESCOLARES

FAIXA ETARIA - ANOS 0-11 11-20 21-30 31-40 41-50 > 51 TOTAL
NUMERO DE ESCOLAS 0 2 19 10 8 11 50
PORCENTAGEM - % 0 4 38 20 16 22 100
Fonte: Arenhart (2008)

E natural que as construgbes, ao longo de sua utilizagdo, sofram
processos naturais de degradacdo, pois 0s materiais que as compdem possuem
caracteristicas diversas e seu desempenho decresce com o tempo, devido a acéo
dos agentes de deterioracdo. O que acontece € que a ndo aplicagdo correta dos
materiais na fase de execugdo e a falta de manutengcédo preventiva da edificagcao
aceleram o processo de degradacdo, chegando ao ponto da necessidade de
interdigdo de setores da edificag@o e de, em alguns casos de todo o prédio.

As atividades de manutencdo devem ser realizadas antes do material

atingir o nivel minimo de desempenho, o que ndo ocorre com os edificios publicos,
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uma vez que a justificativa para solicitagdo de verbas para reforma depende de
comprovacao de que o prédio estd com problemas graves. Segundo Matos (2007),
ndo existe planejamento por parte do 6rgdo gestor estadual da alocag&o de recursos
publicos voltado & manutenc@o preventiva, sendo que a maior ocorréncia de
liberag@o de verbas é para manutengdo de carater emergencial, de consertar o que
estragou e que esta em evidéncia.

Segundo a NBR 5674/1999:

A omissdo em relacdo a necessaria atencao para a manutencao das edificacdes pode ser
constatada nos freqlientes casos de edificacdes retiradas de servico muito antes de
cumprida a sua vida Util projetada (pontes, viadutos, escolas), causando muitos
transtornos aos seus usuarios e um sobrecusto em intensivos servicos de recuperacao
ou construcao de novas edificacdes.

Bonin (1987) apud Antunes (2004) considera um paradoxo achar que o
gasto com a manutenc¢do de um edificio represente encargo financeiro improdutivo e
de baixa prioridade, pois o edificio construido € um bem de alto valor de uso e de
elevado valor de troca. Ainda mais quando se trata de um bem publico, cujas
edificagcbes sd@o patrimbnios valiosos e altamente necessarios ao atendimento da

populacao.

2.1 MANUTENCAO PREDIAL

Segundo a NBR 5674/1999, manutencdo é o conjunto de atividades a
serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificagdo
e de suas partes constituintes em atender as necessidades e seguranca dos
usuérios. Gomide et al. (2006) apud Martins (2008), d& uma descricdo da 6ptica
administrativa dizendo que a manutencgéo é o conjunto de atividades e recursos que
garantam o melhor desempenho da edificacdo para atender as necessidades dos
usuarios, com confiabilidade e disponibilidade, ao menor custo possivel.

A manutencdo deveria acompanhar a edificagdo desde sua concepgao.
Segundo Martins (2008), a escolha dos materiais, por exemplo, € um fator
imprescindivel na determinagdo da vida util de uma edificacdo, os quais séo
definidos na etapa de planejamento do projeto. Manzano e Matos (2007) denominam

esta etapa de fase de producéo, a qual engloba projeto, programacéo e execugao.
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As decisbes tomadas na producéo véao refletir na fase de uso da edificacdo, que
envolve a durabilidade, manutencéo e conservagao das instalagdes prediais.

Também descrevem a relagdo de interdependéncia na qual as decisdes
assumidas no decorrer do processo de produgdo vém interferir de modo significativo
no desempenho do edificio e na capacidade de satisfazer as necessidades dos
usuarios.

A acdo da manutencgdo néo repde o desempenho inicial do edificio, pois
ocorre uma perda residual (degradacao irreversivel), mas recompde parcialmente o
desempenho inicial para que os edificios atinjam ou até superem a vida util
planejada (MARTINS, 2008).

A falta de manutencdo pode ocasionar a retirada da edificagdo do uso
muito antes de ser cumprida a sua vida Util projetada, o que para uma edificacdo
publica é um fato lamentéavel e inconcebivel. Segundo Bonin (1988), a falta de
manutengdo desvaloriza o patrimdnio nacional, ou seja, causa uma diminuigdo da
riqueza acumulada com uma consequente reducdo da qualidade da vida da
populagéo.

As atividades de manutencdo seguem uma classificagdo de acordo com
sua estratégia de intervencao sobre o edificio, podendo ser: corretivas, preventivas,

preditivas e detectivas.

2.1.1 Manutencdao Corretiva

Atividade de manutencéo realizada apds a ocorréncia do problema, falha
ou desempenho insuficiente de componentes da edificacdo. E caracterizada por
servigos, planejados ou ndo, com o intuito de solucionar problemas e correcdo das
falhas existentes.

A acao corretiva implica na paralisacdo de um sistema, com intervengao
de curto a longo prazo, sendo o seu custo elevado em relagdo aos outros tipos de

manutencgao.
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2.1.2 Manutencgéo Preventiva

E a atividade de manutenc&o que deve ser executada antes da ocorréncia
de falha ou de desempenho insuficiente dos componentes da edificacdo (SEAP).
Sao atividades programadas em datas pré-estabelecidas, obedecendo critérios
técnicos ou do proprio histérico da manutencéo realizada.

Segundo Martins (2008), a manutencdo preventiva representa um
conjunto de atividades que visa evitar falhas nas instalagbes, com o
comprometimento da sua performance. Ela depende diretamente de informagbes a
respeito da edificacdo, sendo alimentados por dados dos fabricantes, historicos de
manutenc¢do e avaliagdes das instalacdes através de rotinas perioddicas e de vistorias
de inspecéao predial.

A rotina de manutencéo, aplicada de maneira correta, aumenta a vida Gtil
do edificio, das suas instalagbes e equipamentos, além de diminuir os custos da
manutengdo. Martins alerta que a manutencdo preventiva, se aplicada sem uma
base de dados confiante, podera gerar custos elevados ou até mesmo prejuizo.

Com base no Manual de Obras — Edificagbes da Secretaria de Estado da
Administracdo e Previdéncia do Parand — SEAP, foi elaborado um esquema que
demonstra as etapas que envolvem um Sistema de Manutencdo — SM. As etapas
fazem parte do processo preventivo de manutencdo predial. Nota-se que as varias
informagdes estdo centralizadas e sdo gerenciadas e controladas pelo Sistema de
Gestdo. Adaptando este esquema as edificagBes escolares, a gestdo deveria ser
dos Nucleos Regionais de Ensino, com a formagdo de equipe técnica capacitada e
vinculada ao sistema CREA/CONFEA, constituida por engenheiros das diversas
modalidades, arquitetos, tecndlogos, técnicos em edificacdes, além da equipe de

manutencdo devidamente treinada.

2.1.3 Manutencdao Preditiva

A manuten¢do preditiva comeg¢a com uma analise do sistema em uso
para identificar eventuais anomalias e direcionar a implantagédo de procedimentos

preventivos. Seu objetivo é identificar os pontos falhos eminentes a fim de evitar que
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outros problemas surjam. E uma agdo de controle preventivo que envolve o

conhecimento técnico para controlar e prevenir falhas.

2.1.4 Manutencao Detectiva

Acao que analisa as causas de falhas e problemas para auxiliar os planos
de manutencdo. Tem o intuito de estudar a causa, o porqué da ocorréncia, do
defeito ou da falha, sendo a maneira de eliminar a sua causa. Tem uma acéao efetiva
na génese do problema, para que este ndo ocorra, antecedendo a propria
manutencdo preditiva. E conhecida como manuteng&o pré-ativa ou engenharia de
manutencgdo, e de forma resumida, o seu objetivo é determinar as causas das falhas
para fornecer um “feedback” ao projeto e a propria manutencdo, no intuito de

aprimora-la.
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Figura 1: Organograma — Sistema de Manutengéo - SM
Fonte: Adaptacdo — Manual de Obras — Edificagdes — Préaticas da SEAP-PR
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2.2 SISTEMAS PREDIAIS

z

Por definicdo, sistema € um conjunto de elementos interconectados, de
modo a formar um todo organizado. A origem da palavra vem do grego sietemiun e
significa "combinar", "ajustar’, "formar um conjunto". E um conjunto de partes
funcionais que se relacionam entre si, possuindo um objetivo geral a ser atingido.

Os sistemas prediais s@o sistemas fisicos integrados a um edificio, que
tém por finalidade dar suporte as atividades dos usuarios.

As edificagbes escolares estaduais possuem uma mesma padronizagao
para o sistema construtivo relativamente aos materiais, caracteristicas construtivas e
acabamentos.

Manzano e Matos (2007), em seu trabalho sobre a adog&o de manual de
manutencdo preventiva em edificagbes publicas de ensino, propdem tabela
referencial para organizagdo e programacgdo dos servicos de manutencdo a partir
dos sistemas. Segue disposta na Tabela 2 a proposta apresentada por eles e

adaptada para este trabalho.



TABELA 2: MANUAL DE INSPECAO - ITENS A SEREM AVALIADOS

SISTEMA

SUBSISTEMAS

ESTRUTURAL

Fundacdes

Estrutura de Concreto Armado

Estruturas Metdlicas

Estruturas de Madeira

HIDROSSANITARIO

Reservatorio d’agua

Bombas d'agua

Caixas de gordura, de passagem e sifonada

Equipamentos, lougcas e metais

Vélvulas de descarga

Tubulagées

PAVIMENTACAO E PISOS

Pavimentacdo em concreto

Pavimentacédo de bloco de concreto

Pavimentacédo e paralelepipedo

Pavimentacao asfaltica

Piso com placas ceramicas

Piso em marmores e granitos

Piso em tacos

Rodapés

Revestimentos

PAREDES Blocos ou Tijolos a Vista
Interna
PINTURA Externa

REVESTIMENTOS

Revestimento de paredes internas e externas

Forros

Quadro de giz e avisos

ELETRICO

Subestacdes

Isoladores e Para-raios

Fios e cabos

Sistema de distribuicédo

Sistemas de iluminacdo

Quadros de forca e luz

Redes de aterramento

PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

Exrintores

Hidrantes

Caixilhos de Aluminio

Caixilhos de Ferro

ESQUADRIAS Caixilhos de Madeira
Portas
Vidros
Vigamento e telhado
COBERTURA Impermeabilizacédo
Calhas e Condutores
Adubacéo
PAISAGISMO Adubagdo NPK
Podas

Tratamentos Fitossanitérios

Fonte: Adaptado de Manzano; Matos (2007)
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A Tabela 2 apresenta os sistemas normalmente encontrados nas escolas

estaduais, sendo somente acrescentados outros sistemas quando se trata de

projetos novos ou a inser¢do de sistemas apds a construcdo, de forma a modernizar

as escolas, como a implantagdo do sistema de légica, por exemplo. Um trabalho
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grande feito nesta area foi o Projeto Parana DigitaP que equipou as escolas
estaduais com laboratérios de informética. Através deste programa, as escolas
estaduais foram beneficiadas com instala¢des de infra-estrutura de alarme, I6gica e
elétrica para rede local de informatica, incluindo o fornecimento de componentes,

materiais, servigos de ativagéo e certificacdo de cabeamento estruturado.

2.3 INSPECAO PREDIAL

O trabalho de manutencdo envolve algumas etapas, dentre as quais,
Inspecdo Predial. Segundo definicdo da Norma de Inspecdo Predial do IBAPE/SP,
inspecdo € a andlise das condigdes técnicas e de risco de produtos da Engenharia.
Inspecéo Predial é a Avaliacdo combinada ou isolada das condi¢gBes técnicas, de
uso e de manutengéo da edificagé&o.

As Inspecdes Prediais deverdo ser realizadas apenas por engenheiros e
arquitetos, cada qual dentro das suas respectivas atribuicbes profissionais e
devidamente cadastrados no CREA. A habilitacdo € necesséaria, uma vez que 0s
trabalhos de inspecdo apresentam caracteristicas complexas envolvendo todos os
subsistemas resultantes do processo construtivo, exigindo portanto, a visédo tem que
ser técnica e sistematica para obtengcdo de uma analise segura. Devido a esta
complexidade, muitas vezes também é necessaria a contratacdo de especialistas,
de acordo com o nivel de inspec¢éo a ser realizado.

As atribuicbes necessérias a estes profissionais estdo dispostas na
Norma de Inspecao Predial do IBAPE (2009), a qual recomenda que o profissional
tenha especialidade ou treinamento em cursos especificos do Instituto, tais como os
de Inspecédo Predial, Engenharia Diagnostica, Pericias em Edificagdes e outros.

A Inspecéo Predial segue uma classificagéo disposta na norma do IBAPE,

a saber:

% 0 Parana Digital (PRD) é um projeto de incluséo digital das escolas publicas do Estado do Parana,
fundamentado na disponibilidade de meios educacionais através de computadores e da Internet, com
o objetivo de melhorar a qualidade do ensino.
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Inspecdo de Nivel 1: Andlises técnicas elaboradas por um Unico
profissional habilitado, voltadas a edificagdes de pequeno porte, com escadarias ou
apenas um elevador.

Inspecdo de Nivel 2: Andlises técnicas procedidas por equipe de no
minimo dois profissionais de diferentes especialidades, eventualmente com o auxilio
de equipamentos e/ou aparelhos, consoante a complexidade dos sistemas
construtivos existentes.

Inspecdo de Nivel 3: Equivalente aos parametros definidos para a
inspecdo de NIVEL 2, acrescidos de consultoria com as prescricbes para a
reparacdo das anomalias e falhas constatadas, ou de consultoria para a melhoria e
ajuste dos procedimentos existentes no plano de manutengéo.

Apos a identificacdo do grau e do tipo de inspecdo a ser realizada é
necessario um método que indiqgue uma sequéncia logica dos trabalhos. A Norma de
Inspecdo Predial do IBAPE (2009), também apresenta esta metodologia. Segue a
Tabela 3 que resume algumas atividades necessarias num processo de inspecao,
dispostas no trabalho de Manzano e Matos (2007) quando da aplicagédo da norma do

IBAPE na inspecao de uma escola publica.

TABELA 3: ETAPAS DO PROCESSO DE INSPECAO

ACAO DESCRICAO ATIVIDADES

Analisar Funcao do edificio Definir a utilizacéo
Analisar os usuarios
Levantar os equipamentos necessarios

Levantar Dados dos sistemas que | Histéricos
compde o edificio Técnicos
Instalacéo

Manutencao

Fabricac@o dos componentes
Determinar | FungBes das partes do | Identificar os Sistemas

edificio Organizar os Subsistemas
Analisar Situacdo das partes do | Pesquisar as caracteristicas construtivas
edificio Verificar a forma de utilizagéo

Analisar o estado atual

Avaliar a necessidade de reparos

Avaliar a necessidade de substituicdo

Organizar Quadro informativo Descrever os dados colhidos de forma sistematica
Apresentar a divisdo dos sistemas

Apresentar a divisdo dos subsistemas

Descrever as ac¢des a serem tomadas

Determinar a periodicidade das a¢bes

Levantar Custos de manutencao Apresentar estimativas de custo para cada agdo prevista




34

2.4 FALHAS E ANOMALIAS

A Norma de Inspecéo Predial do IBAPE (2009), ainda se refere a alguns
critérios que devem ser adotados para a elaboragdo dos laudos de inspec¢éo. Sdo
eles: andlise do risco oferecido aos usuérios, verificagdo dos riscos ao meio
ambiente, identificacdo de riscos ao patrimbnio e analise da natureza da exposi¢céo
ambiental.

Estas avaliagdes de riscos ajudam a classificar os problemas presentes
nos diversos componentes de uma edificagdo, como falhas ou anomalias. Deve
ainda ser avaliado o grau de urgéncia relacionado a outros fatores como: estado de
conservacao, depreciagcdo, saude, seguranga, funcionalidade, comprometimento de

vida util e perda de desempenho.

2.4.1 Falhas

Uma falha se refere a um erro decorrente do ndo cumprimento de uma
orientagcdo técnica e, segundo o IBAPE (2007), esta ligado a interrupcdo de um
processo operacional. A falha esta relacionada a procedimentos e processos
executados de maneira incorreta e estd associada a problemas decorrentes de
servicos de manutencgdo e operacgédo das edificacdes. IBAPE-SP Norma de Inspegéo
Predial — 2007.

A Tabela 4 apresenta a classificagdo das falhas e uma breve descrigdo

das mesmas, evidenciando as principais causas.
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TABELA 4: CLASSIFICAGAO DAS FALHAS

CLASSIFICACAO

DESCRICAO

Planejamento

Decorrentes de falhas de procedimentos e especificagcdes inadequados do
plano de manutencdo, sem aderéncia a questbes técnicas, de uso, de
operacdo, de exposicdo ambiental e, principalmente, de confiabilidade e
disponibilidade das instalacdes, consoante a estratégia de Manutencao.
Além dos aspectos de concepg¢do do plano, ha falhas relacionadas as
periodicidades de execucao.

Execucéo

Associada a manutengdo proveniente de falhas causadas pela execucao
inadequada de procedimentos e atividades do plano de manutencéo,
incluindo o uso inadequado dos materiais.

Operacionais

Relativas aos procedimentos inadequados de registros, controles, rondas e
demais atividades pertinentes.

Gerencial

Decorrentes da falta de controle de qualidade dos servicos de manutencéo,
bem como da falta de acompanhamento de custos da mesma.

Fonte: IBAPE-SP — 2007

2.4.2 Anomalias

Anomalia é o desvio da normalidade, caracterizando uma irregularidade

ou ainda um sintoma, lesdo, defeito ou manifestacéo patologica.

Na Tabela 5 tem-se a classificagdo das anomalias em quatro grupos, com

a indicagao das respectivas causas.

TABELA 5: CLASSIFICAGAO DAS ANOMALIAS

CLASSIFICACAO DESCRICAO

Endbdgenas

Anomalias enddgenas decorrem da deficiéncia de projeto, de
especificacdo, emprego equivocado do material e vicios na
construcao classificada como construtiva.

Exdgenas Originaria de fatores externos a edificacdo, provocada por
terceiros.

Naturais Originaria de fendmenos da natureza (previsiveis, imprevisiveis).

Funcionais Originaria do uso.

Sao relacionadas ao término da vida Util do sistema ou elemento
construtivo. Normalmente, vinculam-se a uma responsabilidade
do empreendedor e envolvem questdes de degradacao e ndo de
deterioracdo precoce.

Fonte: IBAPE-SP — 2007

2.5 DESEMPENHO

O desempenho da edificagdo € um paradmetro dos mais importantes a ser

observado no trabalho de inspegdo predial, podendo ser entendido como a
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capacidade de se atender as necessidades dos usuérios da edificagdo. (NBR 5674,
1999). A ocorréncia de problemas patolégicos nas edificacdes ocasiona uma
reducdo de sua vida util, a qual estd diretamente relacionada com o desempenho
dos materiais ou componentes da edificagéo.

Considera-se vida util o intervalo de tempo ao longo do qual a edificagao
e suas partes constituintes atendem aos requisitos funcionais para os quais foram
projetados, obedecidos aos planos de operacdo, uso e manutencgao previstos. (NBR
5674/1.999). Lichtenstein (1986) exp8e que inumeros agentes de deterioracdo
incidem sobre a edificacdo, mas alerta de que € necessario minimizar e controlar
esta deterioracdo para que o edificio consiga atender os requisitos de desempenho
para os quais foi projetado.

Em seus estudos sobre inspecéo predial, Pujadas apresenta o Gréfico 1,
0 qual expressa a relacdo tempo x desempenho, a partir de atividades de
manutencdo programadas na execucdo de um plano de manutengcdo com tarefas

preventivas e corretivas.

A Desempenho Elevacao do desempenho
mediante intervencdes

*® 7 programadas de manutencio

Desempenho previsto

no projeto

Perda de desempenho [ T : ; st :
funcional, prejuizos : Manutengoes mais dispendiosas

ao conforto e e B RRREEER i \h " podem prolongar a vida util residual

Risco de prejuizos

a seguranga |

v

Vida atil de projeto + Vida otil |
" residual ;

: ~
Vida atil Sobrevida ™

x
2 Ll
Vida total

Graéfico 1: Desempenho x Tempo
Fonte: Pujadas - Inspec¢éo Predial - Ferramenta de Avaliagcdo da Manutencéo

O desempenho inadequado dos materiais ou componentes pode ser

parcialmente recuperado através das atividades de manutencdo. Entretanto, esta
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atividade deve ser realizada antes do material ou componente da edificagéo atingir o
nivel minimo de desempenho. Para isto, a peridiocidade da manutencdo deve ser
definida pelo construtor na fase de projeto. Portanto, entende-se que em uma obra
publica as diversas secretarias devem estar comprometidas com o processo da
manutencgdo preventiva desde a origem do projeto, licitagéo, fiscalizagdo, execucéo
até chegar ao controle do uso e sua administracao.

As atividades de manutengédo existentes na edificagdo devem garantir
efetivamente o incremento no desempenho. Se constatada visivel perda no
desempenho é porque a manutencdo é ineficiente ou inexistente. O Gréfico 3
apresentado por Martins (2008), mostra que a agao da manutencdo nao repde o
desempenho inicial do edificio, pois ocorre uma perda residual (degradacgéo
irreversivel), mas recompde parcialmente o desempenho inicial para que os edificios

atinjam ou até superem a vida util planejada.

Manutencéo

Desejavel

NFSFMPFNHO

 ————————— - === [\]iNiMO

TEMPO

Gréfico 2: Recuperacéo de parte do desempenho perdido
Fonte: Resende (2004) apud Martins (2008)
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Ainda segundo Resende (2004) apud Martins (2008), além da
deterioracdo do edificio, o fato das exigéncias dos usuarios aumentarem com o
tempo, imp&e a necessidade de um desempenho minimo do edificio. Neste sentido
a manutencdo também é realizada para atender as novas exigéncias dos usuarios e
impedir o desempenho insatisfatério do edificio.

O conceito de desempenho é de facil entendimento, o problema é a sua
aplicacdo pratica dentro da esfera das obras publicas. O tema envolve questdes
técnicas complexas, ainda mais quando se trata de edificacdes escolares, que nédo
passam por processos de manutengdo preventiva e nem possuem um controle no

uso e aplicagédo dos materiais que compdem o sistema predial.
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3 ESTUDO DE CASO

3.1 COLEGIO ESTADUAL MARCELINO CHAMPAGNAT

O Colégio Estadual Marcelino Champagnat foi fundado em 15 de
fevereiro de 1967, porém s6 passou a funcionar no prédio atual no ano de 1969. O
bloco principal, prédio histérico Ministro Osvaldo Aranha, ja era existente e ndo se
pode colher dados precisos sobre a data de sua construgao.

O colégio situa-se na regiao central de Londrina e atende, segundo a
SEED neste ano de 2.010, 43 turmas com 1.443 alunos nos cursos regulares e 16
turmas com 395 alunos nos cursos de linguas estrangeiras, perfazendo um total de

1.838 alunos nos trés periodos. A Figura 2 apresenta a planta de localizacdo do

colégio.
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Figura 2: Planta de Localizag8o Colégio Marcelino Champangnat
Fonte: Adaptagdo — IPPUL - 2002




3.1.1 Dados Gerais

Identificac&o:

Municipio:
Endereco:
Cep:
Fone:

Diretor:

Colégio Estadual Marcelino Champagnat
Ensino Fundamental e Médio
Londrina-Pr

Rua S&o Salvador, 998 - Centro
86.026-480

43 33239332
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Claudecir Almeida da Silva (desde 23/12/2008)

3.1.2 Dados de Arquitetura

z

O colégio abrange uma é&rea de 12.006,44 m2 e é constituido de seis

blocos, cujas respectivas areas estdo dispostas na Tabela 6. Os blocos foram

construidos em alvenaria de tijolos, com cobertura de telhas de barro e estrutura de

madeira, os beirais sdo de madeira com vigas aparentes. Existe ainda, uma quadra

poliesportiva constituida de estrutura metélica e cobertura com telha metalica. Vide

Figura 3 com a imagem aérea da locagéo dos blocos do colégio.

TABELA 6: QUADRO DE AREAS — ARQUITETURA

TERRENO

12.006,44 m2

BLOCO

468,60 m2

273,22 m2

228,08 m2

v

1.827,90 m2

\

487,20 m2

VI

56,55 m2

AREA TOTAL CONSTRUIDA

3.341,55 m2

Fonte: Dia-a-Dia Educagao/SEED PR/2010

z

O bloco a ser analisado € o Bloco IV, formado de pavimento térreo e

pavimento superior. Este bloco € o mais antigo e é nele que se encontram a torre do

relégio, o auditério, a administracéo, a direcdo, a secretaria escolar, além da praca

interna. Nele também se encontram salas de aula dispostas nos dois pavimentos. A

Figura 4 apresenta a foto aérea do Bloco IV do colégio.
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Figura 3: Imagem aérea locacéo dos blocos do colégio.
Fonte: Google Maps — adaptado pelo autor

" A=
Figura 4: Foto aérea vista do Bloco VI do colégio
Fonte: Web Site - Colégio Marcelino Champangnat/2010

41
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3.2 REFORMAS REALIZADAS

De acordo com levantamento efetuado pela SEOP ER Londrina e dados
dispostos pela SEED/SUDE, constatou-se que o colégio passou por varias reformas,
sendo que dentre as obras realizadas constam: reparos de emergéncia, reparos
normais, melhorias, ampliagéo e restauracdo, as quais sdo apresentadas na Tabela
7, por ordem cronolégica, da intervengcdo mais recente para a mais antiga.

Para objeto deste estudo foram analisadas as planilhas orcamentéarias
das obras fiscalizadas pela Secretaria, verificando-se quais foram o0s servigos

executados.

TABELA 7: OBRAS COLEGIO ESTADUAL MARCELINO CHAMPAGNAT
PERIODO DE 1995 A 2010

Item Tipo Obras/ Reparos Data Inicio DataE(?gtr?:/:{Iiuséo Valor Total (R$)

1 Reparo - Normal 12/06/2010 13/05/2010 5.891,00

2 Melhorias 25/05/2007 14/08/2008 12.836,00

3 Reparo - Emergéncia 30/05/2006 23/06/2006 17.530,98

4 Reparo - Normal 23/11/2002 23/12/2002 6.807,00

5 Restauracéo 18/01/1999 13/09/2000 1.393.902,35
6 Ampliacdo 26/09/1998 15/02/2000 176.428,55

7 Reparo - Normal 02/02/1998 09/11/1998 53.419,74

8 Reparo - Normal 01/11/1995 14/12/1995 11.366,19

9 Reparo - Normal 31/10/1995 17/11/1995 2.300,00

Fonte: Wed site - Dia-a-dia Educa¢&o/SEED PR/2010

3.2.1 Obra de Reparo - Normal e Emergéncia

A edificagéo passou por cinco obras de reparo normal. Estas obras se
caracterizam pela corre¢@o de problemas graves, mas de pequeno valor monetario,
sendo que a obra de reparo de maior valor ndo passou de 54 mil reais.

Entre as obras de reparo normal constatou-se que no ano de 1995 foram
feitas duas reformas: 1 - Sanitarios (Item 9 — Tabela 7) que envolveu 0s seguintes

servigos: desentupimento manual de tubulagéo de esgoto, substituicdo do forro de
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madeira dos sanitarios, substituicAo de piso ceramico, remoc¢do de esquadrias
metalicas e de madeira, religagdo de pontos hidraulicos e elétricos, servigcos de
alvenaria e pintura, além de reparos em trincas e rachaduras; 2 - Laboratério de
Quimica (Item 8 — Tabela 7) onde foram feitos servi¢os de fundagao, superestrutura,
alvenaria, reparo e substituicio de parte da cobertura e forro de madeira,
substituicdo do piso, pontos hidraulicos e elétricos, revestimentos de parede e
pintura.

No ano de 1998 (Item 7 — Tabela 7) foi executado um reparo que afetou
0s seguintes sistemas: vedacdo, esquadrias de madeira, esquadrias metalicas,
cobertura, instalacdes hidraulicas, instalacdes elétricas, forros, revestimentos, pisos,
vidros e pintura. Durante a execugao dos servigos, consta nos arquivos da SEOP, a
ocorréncia de um incéndio o qual gerou um termo aditivo. Este reparo poderia ser
enquadrado como reparo de emergéncia.

Segundo Bonatto (2010) as reformas de emergéncia sdo caracterizadas

pela:

Urgéncia de atendimento a situacdo que possa ocasionar prejuizo ou comprometer a
seguranca de pessoas, obras, servicos, equipamentos e outros bens publicos, ou particulares, e
somente para 0s bens necessarios ao atendimento da situacdo emergencial ou calamitosa e para as
parcelas e servicos que possam ser concluidas no prazo maximo de 180 dias.

No periodo de 1995 a 2010 a escola passou por uma situacdo de
emergéncia que ocorreu no ano de 2006 (ltem 3 — Tabela 7), quando o piso do
laboratério de quimica e fisica, situado no Bloco V, afundou devido a ocorréncia de
infiltragbes. Para corre¢do deste problema emergencial foram executados, no
periodo de um més, os seguintes servigos: demolicdo do piso existente, foi refeita a
tubulagdo de esgoto, procedeu-se o aterramento e a execugao do contrapiso, foi

refeito o piso ceramico e efetuada a repintura do ambiente.

3.2.2 Obras de Melhoria e Ampliacao

Y

A obra de melhoria (ltem 2 — Tabela 7) refere-se a implantagédo do
Programa Parana Digital. Foram executados no Bloco V servicos de engenharia
elétrica para estruturacdo e montagem de infra-estrutura de alarme, I6gica e elétrica

para a rede local de informatica.
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Segundo dados da CELEPAR a estrutura de rede instalada nas escolas
participantes do programa se compde de: um Rack; um Ponto de acesso da COPEL
(Fibra ou Satélite) + conversor; um ou dois Switches de vinte e quatro portas + patch
panel; um Nobreak; um a dois Servidores Positivo (Opteron) ou Itautec (Xeon), doze
a setenta e seis estacdes de trabalho (um multiterminal = quatro estagdes) e dois ou
trés impressoras de rede.

A escola foi ampliada quando foram construidos os Blocos Il (Pétio
Coberto / Instala¢des Sanitarias / Cozinha) e Bloco Il (Biblioteca). A quadra coberta
também pode ser considerada como ampliacdo, porém foi construida na época da

restauracdo do Bloco IV.

3.2.3 Obra de Restauracgéo

No ano de 2000 o colégio passou por um grande processo de
restauracdo. Por definicdo, restaurar significa: reparar, recuperar, consertar, por em
bom estado. Quando se trata de restaurar uma obra de arquitetura deve-se levar em
conta varios aspectos e seguir algumas diretrizes dispostas em normas técnicas, leis
e decretos. A restauragdo visa salvaguardar o que é considerado bem cultural, o
qual forma o patrimdnio histérico de uma cidade.

O Colégio Estadual Marcelino Champangnat, dois anos apds sua
fundagdo, foi transferido para o prédio histérico Ministro Osvaldo Aranha, edificacdo
que j& existia antes do ano de 1969. O prédio ndo é um bem tombado, mas foram
preservados ao longo do tempo as caracteristicas e os elementos arquitetdnicos
principalmente na fachada frontal.

Se o prédio fosse tombado, os procedimentos seriam muito mais
criteriosos e talvez o prédio nao estivesse com tantos problemas, como os que
foram encontrados antes do processo de restauragao.

Apos a restauracdo de um edificio € necessario iniciar um processo de
conservacdo, o qual inclui cuidados e tratamentos dos elementos fisicos da obra
para deter ou adiar os processos de deterioragdo. Este processo deveria estar
disposto na politica de manutencéo predial, com métodos e processos descritos nos

planos de manutencéo, conservacao e uso do edificio.
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A obra de restauragéo se restringiu ao Bloco IV, envolvendo o edificio,
patio interno, pétio frontal, estacionamento e muro frontal. Os servigos realizados
abrangeram todos os sistemas prediais que comp&em o prédio, ou seja: estrutural,
hidrossanitario, pavimentagcdo, pisos, paredes, pintura, revestimento, elétrico,
prevencdo e combate a incéndio, esquadrias, cobertura e paisagismo. Também
foram resgatados aspectos histéricos, como a reconstrucdo da fonte d"agua
(Figuras: 5 e 6). Nesta reconstrucdo foi recuperado o acervo da obra para
reconstituir inclusive os azulejos, os quais foram pintados a médo conforme modelo

utilizado na época.

Figura 5: Foto histérica fonte d’agua
Fonte: Colégio Estadual Marcelino Champangnat

Figura 6: Foto pos restauragdo fonte d'agua 2010
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As Figuras 7, 8 e 9, apresentam fotos da fachada do Bloco IV em
diferentes anos. A disposicdo destas figuras tem a intencdo de fazer uma
comparacao do estado de conservagdo do colégio em épocas distintas.

A primeira figura (Figura 7) mostra a situagédo do colégio na década de 60,
onde a edificagdo possuia acesso aberto as vias publicas, com circulagdo e
estacionamento de automoéveis junto ao bloco. Podemos perceber a fonte, o jardim
frontal e arvore de grande porte préximo ao bloco.

A Figura 8 apresenta foto da entrega do colégio logo ap6s o processo de
restauracdo no ano de 2000. A fachada foi toda restaurada e repintada, as
esquadrias de madeira foram recuperadas. A praga frontal foi toda revitalizada, com
a criagdo de novo desenho para ela, insercdo de mobiliario urbano, iluminacéo,
paisagismo, execucgéo de asfalto, construgdo de escadaria de acesso e construgcéo
de um pértico.

A Figura 9 apresenta o estado atual do Bloco IV com vista a partir do
estacionamento. O bloco encontra-se sem alteracdes fisicas, a pintura esta
desgastada, o0s elementos de madeira encontram-se comprometidos e as

esquadrias estdo em estado de degradacéo.



Figura 7: Foto historica fachada principal Bloco IV DEC. 60
Fonte: Colégio Estadual Marcelino Champangnat

Figura 8: Foto pds restauracéo fachada principal Bloco IV 2000
Fonte: SEOP ER Londrina

Figura 9: Foto atual fachada principal Bloco IV 2010

a7
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4  ANALISE COMPARATIVA

No estudo de Manzano e Matos (2007) os autores fazem uma anélise em
relacdo ao estado da edificagdo no ano de 2006, tomando como base os trabalhos
realizados na restauragdo do Bloco IV. Com o intuito de facilitar o entendimento
foram dispostas fotos da edificacdo em épocas distintas, sempre buscando o resgate
historico, a situagdo que se encontrava o edificio durante a obra de restauracéo, a
situagao relatada pelos autores no ano de 2006 e a situagcdo atual, enfatizando as
patologias existentes. Neste capitulo também serdo descritos os elementos e
sistemas prediais que passaram pelo processo de restauragao realizado no ano de
2000 (Item 5 — Tabela 7).

Os autores afirmam que, antes da obra de 2000, o colégio encontrava-se
em acelerado processo de degradacdo e segundo eles, a restauragao corrigiu as
falhas. Porém no ano de 2006 os problemas existentes ndo se restringiam apenas a
falta de manutencéo e sim a existéncia de anomalias enddgenas e funcionais.

Outra interveng&o ocorreu no pétio em frente ao bloco, onde houve uma
revitalizacdo constituida pela construgcdo de uma pragca com gramado, jardins,
bancos de concreto, lixeiras, além da instalagéo de refletores e luminarias. Na época
desta intervencdo havia um projeto do Governo do Estado de construir nas escolas
estaduais um portal padrdo. No caso do Colégio Marcelino Champangnat, este
portal foi feito a partir de um desenho especifico e exclusivo realizado em parceria
com a Universidade Estadual de Londrina. Segue a foto do portal na Figura 10.

O desenho do portal é mais aberto, foram colocadas grades o que
permitem a visualizagdo da fachada principal e praga frontal. A escadaria de acesso

complementa o conjunto.
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Figura 10: Foto do portal de entrada do colégio 2000
Fonte: SEOP-ER Londrina

As Figuras 11, 12 e 13 mostram a fachada frontal, onde, dentre outras
intervencdes, destaca-se a recuperacao do reldgio localizado na torre central, o qual
se encontrava ha anos sem funcionar, colocando-o em prefeito estado e em pleno
funcionamento. Podemos perceber na Figura 11, que apresenta o Bloco IV na
década de 60, que na base do edificio existe infiltracdo na base do edificio. Na
Figura 12, referente ao ano de inicio da restauracdo, as paredes estdo sendo
preparadas em sua base para evitar processo de infiltracdo. Percebe-se também
que o reboco da base da fachada lateral esta sendo refeito.

A Figura 13 apresenta a situagao atual da fachada, podemos visualizar a
torre do reldgio a qual se encontra uma grande colméia de abelhas abaixo do beiral

esquerdo.



Figura 11: Foto histérica fachada principal Bloco IV DEC. 60
Fonte: Colégio Estadual Marcelino Champangnat

"

Figura 12: Foto durante restauracio fachada principal Bloco 1V 2000
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Figura 13: Foto atual fachada principal Bloco IV 2010
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A interferéncia paisagistica também ocorreu no patio central do Bloco IV,
conforme as Figuras 14, 15, e 17 que mostram como era a ocupagao e utilizacdo em
épocas distintas e como esta sendo utilizado atualmente, ficando clara uma melhoria
na qualidade do espaco construido. No patio interno foi feita a desativacdo da
quadra esportiva e construida uma praga.

Analisando as fotos das décadas de 68 e 80 (Figuras 14 e 15), nota-se
claramente que o local ndo era adequado a pratica esportiva por varios fatores como
a utilizacdo de bolas que batiam nas janelas e propagacdo do som gerado pelos
alunos, interferindo nas atividades que ocorriam dentro das salas de aula voltadas

para o patio interno.

Figura 14: Foto histérica patio interno BI. IV
Fonte: Col. Est. Marcelino Champangnat

Figura 15: Foto patio interno Bloco IV
Fonte: Manzano e Matos (2007)
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Ainda, analisando as Figuras 14 e 15, se constata a locacdo da tabela de
basquete junto as janelas. Na década de 60, as janelas ndo possuiam protecéo
alguma. Ja na década de 80, o problema foi sanado em parte com a colocagéo de
grades nas esquadrias do pavimento térreo.

A construcao da praca abrangeu os seguintes servi¢os, demolicdo do piso
existente, demolicdo dos muros, reirada das grades das janelas, trabalhos de
paisagismo com o plantio de grama e plantio de vegetacdo de médio porte e de
palmeiras, acerto da rampa de acesso e construcdo de escadarias, de muretas,
instalacdo de postes de jardim e de refletores, colocagédo de bancos de concreto e
lixeiras. Também foram totalmente refeitas as calgadas, acertados os niveis do piso

e dos acessos aos demais blocos da escola, como se observa nas Figuras 16 el7.

Figura 16: Foto durante restauracdo patio interno 2000
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Figura 17: Foto atual patio interno — Praca Central Bloco IV 2010
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As figuras Figuras 19, 20 e 21 apresentam o desenvolvimento dos
trabalhos de revitalizacéo do que era o patio interno (Figura 19) e sua transformacgao

em praca interna.

Figura 18: Foto histérica pétio interno DEC. 60
Fonte: Col. Est. Marcelino Champangnat

Figura 19: Foto durante restauracio patio int. 2000
Fonte: Manzano e Matos (2007)
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Figura 20: Foto pos restaurag¢do patio interno 2002
Fonte: Col. Est. Marcelino Champananat

Figura 21: Foto atual patio interno - praga central - Bloco IV 2010
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4.1 PAREDES

4.1.1 Revestimento Externo

Segundo relato de Manzano e Matos (2006), o Bloco IV apresentava, as
fachadas antes da restauragdo do ano de 2000, apresentava acelerado processo de
deterioragdo do reboco devido a infiltracéo.

Foram realizados procedimentos para eliminagdo da infiltragdo que
existia, proveniente das intempéries. As técnicas adotadas foram: a remocdo de
parte de reboco situado na base da parede externa, a aplicacdo de emulsdo
impermeabilizante, que pela coloragdo identificada nas fotos acredita-se ter sido
utilizada emulsédo asfaltica. Também foi executado um novo reboco e aplicado
revestimento texturizado. Segundo os autores, a utilizagéo de textura visava reduzir
ou dificultar a infiltracdo da umidade para evitar o descolamento.

Em 2006, a fachada lateral apresentava patologias no reboco e segundo
0s autores, ocorreu o deslocamento da camada de revestimento, composta por
reboco e textura. Este tipo de patologia teve sua origem relacionada a um processo
de infiltracdo ou a fissuras ocasionadas por esfor¢os térmicos. O agravamento desta
patologia ocorreu também devido ao tipo de uso do espaco fisico, uma vez que se
observou que este descolamento foi acelerado por agentes humanos (Figura 22).

Em 2010, em andlise da mesma fachada, constatou-se que os problemas
nao foram reparados, havendo um agravamento da situagdo (Figura 23). O reboco
esta descolado e em alguns pontos da para ver a viga baldrame (Figuras 26 e 27). A
patologia se estende da base da parede até o peitoril das janelas das salas de aula
(Figura 25) e se verifica também o descolamento da textura (Figura 28). Como os
problemas nédo foram corrigidos logo no inicio, as aguas pluviais se infiltraram na
parede causando, além da retirada do revestimento, o empolamento do reboco,
separando-o em escamas (Figuras 24, 25 e 29). Quanto mais o tempo passar e
medidas corretivas ndo forem tomadas, as verbas para reparo desta parede serao
maiores, além do comprometimento da utilizac&do das salas de aulas situadas neste

bloco.



Figura 22: Foto fachada lateral Bloco 1V - patologia revestimento 2006
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Figura 23: Foto atual fachada lateral Bloco IV - patologia no revestimento 2010
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Figura 24: Foto patologia no revestimento

2010

Figura 27: Foto patologia no revestimento 2010

Figura 25: Foto patologia no revestimento

2010

Figura 28: Foto patologia no revestimento 2010

Figura 26: Foto patologia no revestimento

2010

Figura 29: Foto patologia no revestimento 2010
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Na fachada dos fundos do bloco foi construido um bebedouro, logo apés
a entrega da restauragdo, o qual foi feito para atender a quadra coberta, que
também foi construida no ano de 2000 (Figura 30). Com o tempo, o local sofreu
nova intervencdo, com o assentamento de pastilhas ceramicas na parede e no
bebedouro (Foto 31). Atualmente, o reboco desta area se encontra com infiltracées,
ocasionando o deslocamento de textura logo acima das pegas ceramicas, como
demonstra a Figura 32, além do descolamento do reboco na parede lateral (Figura
33).

Figura 30: Foto pds restauracdo fachada fundos - Bloco IV 2000
Fonte: Colégio Estadual Marcelino Champangnat

Figura 31: Foto atual fachada fundos - Bloco IV 2010




Figura 32: Foto patologia no revestimento externo 2010

Figura 33: Foto patologia no revestimento externo 2010
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O pétio interno, hoje praca, em 2006 apresentava problemas de
revestimento nas colunas do prédio, classificados como falta de manutencéo (Figura
38). O motivo provavel eram agressdes devido o uso do local, provocadas por
agentes humanos. Neste ano de 2010, o problema foi corrigido em parte, com a
colocacdo de novo reboco sobre as partes atingidas (Figuras 37 e 38). Nao foi
refeita a textura e ainda existem partes do reboco se soltando (Figura 41).
Analisando o local, percebe-se que a maior incidéncia do problema esta na regiao
onde ha grande circulagcédo de alunos, como no caminho que leva a quadra esportiva

coberta.

Figura 34: Foto histérica colunas - Bloco IV DEC. 60
Fonte: Col. Est. Marcelino Champangnat

Figura 35: Foto durante a restauragdo colunas - Bl. IV 2000
Fonte: Manzano e Matos (2007)




Figura 36: Foto colunas patio interno - Bl. IV 2006

Figura 37: Foto atual colunas — praga central - Bloco IV 2010
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Figura 38: Foto atual coluna patio interno 2010

Figura 39: Foto coluna patologia no revestimento

2010
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4.1.2Revestimento Interno e Pintura

As Figuras 40, 41 e 42 mostram a sala de aula padréo do Bloco IV em
trés periodos distintos: a sala antes do processo de restauracdo de 2000, a condi¢cao
logo apés a entrega da obra e a situacao atual. No processo de restauragdo, 0 piso
e o rodapé foram totalmente substituidos, as paredes, o teto e as as esquadrias
foram repintados. Houve também, a insercédo de equipamentos em torno do quadro
de giz como: ventilador de parede e suporte para televisdo. Na Figura 42 da pra

identificar patologias na alvenaria, na pintura e na porta.

Figura 40: Foto antes restauracdo sala de aula
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Figura 41: Foto pés restauracéo sala de aula 2002
Fonte: Manzano e Matos (2007)
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Figura 42: Foto atual sala de aula - Bloco IV 2010

O revestimento das paredes internas das salas de aula apresenta
mapeamento da pintura, expondo ao fundo a pintura original. A patologia esta
presente por toda a superficie da parede. No ano de 2006, Manzano ja havia
identificado o problema, conforme se observa na Figura 43. Comparando com Figura
44, de 2010, percebe-se que atualmente a parede estd mais mapeada. Este
fendmeno se apresenta como resultado de duas causas principais atuando sobre a
argamassa de revestimento: ma aplicacdo do revestimento e fatores externos ao
revestimento, como agentes humanos.

Em alguns pontos da parede h& auséncia do reboco, formando buracos
(Figuras 47 e 48 ). Percebe-se que esta ocorrécia também se refere a agdo humana.
A sensacdo desagradavel e o visual antiestético de certa forma instigam a acgéo
humana, motivando a¢ges de degradacéo da parede.

Quando da reforma das salas de aula do Bloco IV, as paredes deveriam
ter sido lixadas para retirar todo o resquicio da pintura anterior (pintura a 6leo) e, se
fosse o caso, até mesmo a retirada do reboco anterior para ser refeito. Pela falta
deste lixamento, a massa corrida que foi aplicada ndo obteve uma aderéncia correta,
provocanto entdo a patologia. Na Figura 45, do ano de 2006, pode-se ver
claramente o fundo verde referente a pintura anterior. A Figura 46, de 2010, mostra
a mesma parede, a qual se encontra em pior situacdo, sendo que até o “bate
carteira” apresenta marcas de degradagcdo. Observou-se ainda, que a madeira do
quadro de giz estd desgastada e com auséncia de pintura, problemas diretamente

ligados a auséncia de manutencéo, como pode ser observado nas Figuras 50 e 51.



Figura 43: Foto parede sala aula - Bloco IV - patologia revestimento 2006
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Figura 44: Foto atual sala de aula - Bloco IV - patologia revestimento 2010
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Figura 45: Foto parede sala de aula - Bloco IV - patologia revestimento 2006
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Figura 46: Foto atual parede sala de aula - Bloco IV 2010
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Figura 47: Foto patologia revestimento interno 2010

Figura 48: Foto patologia revestimento interno 2010

Figura 51: Foto situacdo madeira quadro de giz 2010

Figura 49: Foto patologia revestimento interno 2010

Figura 52: Foto patologia revestimento interno 2010
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As paredes da circulacdo do Pavimento Superior também apresentam
patologias no revestimento. Em 2006 o problema ja era presente, como se observa
na Figura 53.

Figura 53: Foto circulagc&o - Bloco IV - patologia pintura 2006
Fonte: Manzano e Matos (2007)

As Figuras de 54 a 56 mostram o estado atual das paredes da circulagéo,
com descolamento da pintura. Mais uma vez pode-se dizer que 0 processo de
execucdao foi inadequado. As paredes néo foram lixadas e, como a base ficou com a
pintura anterior, que era a 6leo a nova pintura ndo aderiu a parede, ocasionando o
descolamento. O processo de limpeza das paredes também deve ter contribuido

para o aumento da patologia.

Figura 54: Foto patologia pintura circulacio 2010 Figura 55: Foto patologia pintura circulac&o 2010
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Figura 56: Foto patologia pintura circulacido 2010 Figura 57: Foto patologia pintura corriméo 2010

Na Figura 57 ve-se o corrimdo com a pintura descascada, aliando-se ao
processo inadequado de pintura, a auséncia de manutencdo e a acédo de agentes
humanos. Algumas partes do corrimdo se encontram quebradas e com falta de
massa 0Oleo.

Na restauracdo do Bloco IV, as patologias de revestimento existentes,
anteriores a restauracao foram corrigidas, porém acabaram ressurgindo como
apresentado no trabalho de Manzano e Matos (2007), e como constatado no
presente estudo. Os autores alertam que se as patologias originarias da ma
execugao no processo de reforma néo forem solucionadas em um breve espaco de
tempo, poderao comprometer a utilizagdo do espaco fisico.

A pintura do edificio deve ser inspecionada periodicamente, executando-
se a repintura e os reparos necessarios. Na realizacao dos trabalhos, é fundamental
se contratar profissionais devidamente capacitados, utilizar procedimentos e
técnicas adequadas, além da utilizacdo de materiais de qualidade. Alia-se a tudo
isto, o controle da agdo humana, com constante orientacdo a respeito da
conservagao da instituicdo de ensino.

Numa politica de manutengdo preventiva, a pintura das paredes teria um
acompanhamento de todos 0s passos nos processos de reforma, como a andlise
constante dos procedimentos aplicados, analise dos materiais utilizados, bem como

acompanhamento da execucéo, verificando-se a técnica correta de aplicagéo.
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4.1.3Esquadrias — Janelas e Portas de Madeira

Na época da restauracdo do Bloco IV, todas as esquadrias de madeira
foram recuperadas. As janelas foram lixadas, reparadas e pintadas, foi contratado
profissional especialista responsavel pela restauracdo das pecas de madeira
danificadas, fazendo a recomposic¢éo dos caixilhos.

Devido a inexisténcia do plano de manutencéo, as janelas de madeira ja
se apresentavam com sinais de apodrecimento, conforme mostra a Figura 58 de
2006. Nela Matos observa que a parte inferior da esquadria ja apresentava um
processo inicial de deterioragéo.

A situacdo atual ndo é muito diferente, como apresenta a Figura 59, com
a foto da mesma janela. Como se pode notar agora, toda a base esta comprometida,
com exposi¢cdo da madeira.

Vistoriando outras esquadrias dispostas na fachada voltada ao norte,
verifica-se o craqueamento da pintura ainda existente, a exposi¢éo direta da madeira
onde néo existe mais a pintura e a falta de massa de fixagdo de alguns vidros como
mostra a Figura 61. A falta de manutencdo, aliada & agentes de intemperismo,
ocasionaram a deterioracdo da mesma, sendo que algumas pecas da composi¢cao
se encontram rachadas. A radiacdo solar, aliada a falta de manutencéo, também
contribuiu com o estado atual, j& que o componente ultra violeta da radiacéo solar,
incidente diretamente sobre a madeira sem protecéo, deixa-a quebradica. A variagao
de dilatagéo e contragéo devido ao calor com o tempo vai diminuindo a resisténcia
das pecas.

Outro problema é & a chuva, pois a acdo da umidade nas pecas de
madeira provoca seu apodrecimento. E o que ocorre na janela apresentada na
Figura 83, a qual esta disposta em local que recebe diretamente o escoamento de
agua provenientes da cobertura. No item sobre calhas, rufos e condutores, sera feito
um detalhamento maior sobre a questao.

A Figura 60 mostra o estado atual do peitoril da janela localizada no
patamar da escada lateral esquerda. A pintura do peitoril esta descascando e a

madeira da janela esta escura, apresentando umidade. Salienta-se que a foto foi
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tirada num dia ensolarado. Ja a Figura 63 mostra a foto da janela da sala de aula

faltando pedacos do caixilho.

Figura 58: Foto janela - Bloco IV - patologia caixilho de madeira 2006
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Figura 59: Foto Janela Bloco IV — patologia caixilho de madeira 2006




Figura 61: Foto janela com caixilho danificado 2010

Figura 62: Foto janela com caixilho danificado 2010
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No caso das portas de madeira, comparou-se a mesma porta de uma sala
de aula vistoriada por Matos, no ano de 2006. Vide Figuras 63 e 64, onde ela
aparece antes e depois do processo de restauracdo. Na restauragdo, a porta foi
emassada, porém néo foi lixada corretamente, e por isto, a tinta se soltou. A pintura,
em 2006, além de estar se soltando, também mostrava sinais da acao humana.
Atualmente, a porta se encontra em pior estado, pois desde 2006 ela nao foi mais
reparada, apresentando mé aparéncia e indicios de deterioragdo por umidade,
principalmente na base da porta, regido que tem um contado maior com a umidade
gue ascende quando dos processos de lavagem das salas de aula.

Continuando a agéo de vistoria das portas, tomaram-se como exemplo
mais duas portas, uma localizada na sala de aula voltada para a praga interna e
outra localizada a direita do Bloco 1V, utilizada como um dos acessos do bloco.

A primeira porta € composta por chapas de madeira, a face externa esta
com a base quebrada, hd umidade e na chapa ainda existente tem-se vestigios de
sujeira, provavelmente devido a colocagéo dos pés quando pessoas se recostam na
porta (Figura 66). O batente estd sem pintura e com o tempo, esta peca
provavelmente vai se perder, uma vez que o local se encontra muito exposto ao
ambiente externo.

A outra porta, de acesso secundario do Bloco IV, é original do inicio da
edificagdo. E uma porta com valor historico, constituida de pecas de madeira
maci¢a, com duas folhas e um maior detalhamento em seu desenho. Esta porta
também fica diretamente exposta a area externa, ndo havendo beirais que possam
protegé-la. As Figuras 67 e 68 apresentam a situagcdo da porta em 2010, onde se
nota que a base esta se deslocando, as pecas estdo se descolando devido a
umidade, a pintura esta quebradica e o sistema de fechamento é inadequado.

Mais uma vez, ndo se percebe acbes de manutengdo. As portas de
madeira devem ser repintadas anualmente, e quando se trata de situagdes de maior
exposicdo, a periodicidade deve ser mais constante. O ideal seria um estudo para
execucao de elementos que proporcionassem uma maior protecdo das portas

expostas diretamente as intempéries.



Figura 63: Foto antes restauracdo porta sala aula
Fonte: Manzano e Matos (2007)
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Figura 64: Foto pds restauracao porta sala de aula 2006
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Figura 65: Foto atual porta sala de aula 2010

]
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Figura 66: Foto atual porta sala de aula patio interno 2010

Figura 67: Foto atual porta danificada — Bloco IV 2010

Figura 68: Foto atual porta danificada — Bloco IV 2010
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4.1.4Estrutura de Madeira - Sacada e Guarda-Corpo

Manzano e Matos (2007) relatam em sua inspecé&o, no ano de 2006, que a
sacada frontal, localizada ao lado direito da torre do rel6gio, apresentava um
avancado processo de degradacdo das partes em madeira do guarda-corpo e da
estrutura de suporte da cobertura (Figura 69). Comparando-se com o estado atual
do guarda-corpo, percebe-se que ndo houve corre¢do do problema, o que ocasionou

um agravamento da situacgéo (Figura 70).

j

Figura 69: Foto sacada - guarda-corpo 2006 Figura 70: Foto sacada - guarda-corpo 2010
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Fazendo uma andlise da localizacédo desta sacada, pode-se dizer que os
problemas sdo decorrentes do posicionamento das aguas do telhado, as quais
direcionam as &guas pluviais para cima do telhado da sacada, sobrecarregando
parte dela, atingindo o guarda corpo e escorrendo até a viga de sustentacdo (Figura
73).

Na época da restauracdo, a sacada estava bastante comprometida,
havendo até a incidéncia de fungos provenientes da umidade excessiva existente no

local. Na recuperagcdo, as partes em madeira foram lixadas, preparadas e
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repintadas, porém o problema prevalece (Figura 72). Com isso, classifica-se este
problema como uma anomalia enddgena, proveniente de ineficiéncia de detalhes

construtivos.

Figura 71: Foto sacada BI. IV — patologia no guarda-corpo madeira 2006
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Figura 72: Foto sacada - guarda-corpo - agravamento da patologia 2010
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No Manual de Manutencado, apresentado por Manzano e Matos, faz-se
referéncia aos procedimentos para resolucao de problemas deste tipo. Recomenda-
se a remocgao das causas da umidade, como a umidade proveniente de goteiras em
telhados, do afastamento deficiente de aguas pluviais e do acimulo e condensacao
em pontos localizados. Com isso, entende-se que a forma de correcdo do problema
seria a instalacao de calhas de beirais e instalacao de condutores de aguas pluviais,
0s quais aconselha-se que sejam embutidos nas paredes, para ndo descaracterizar
a fachada que foi reconstituida.

Em relagdo ao apodrecimento da madeira, 0s autores orientam a remogao
do material deteriorado, através de ferramentas manuais ou mecanicas adequadas,
avaliacdo de extensdo dos danos e verificagdo da necessidade de reforgco ou de
substituicdo das pecas enfraquecidas, tudo isto com o parecer técnico do autor do
projeto.

O problema se repete na sacada localizada no centro da fachada frontal
(a esquerda da torre do reldgio). Nela as pecas de madeira também estdo bastante
comprometidas pela umidade. Ao se analisar a foto da década de 70, percebe-se
gue o guarda-corpo de madeira estava fora de prumo, com as pecas de madeira
apresentando deformidades (Figura 74).

Numa vistoria atual, percebeu-se que o corrimdo estd com a madeira
deteriorando e verificou-se sinais de infiltragdo na laje de piso, comprometendo o
revestimento externo (Figura 76). O escoamento das aguas do telhado se direciona
para a sacada, ocasionando constante presenca de umidade na base das pecas de

madeira do guarda-corpo.

Figura 73: Foto hist. sacada fach. frontal DEC. 60
Fonte: Col. Est. Marcelino Champangnat
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Figura 74: Foto sacada fachada frontal DEC. 70
Fonte: Col. Est. Marcelino Champananat

Figura 76: Foto atual sacada fachada frontal - Bloco 1V

2010
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Ainda se tratando de estruturas de madeira, Manzano e Matos relatam
falhas no guarda-corpo, localizado no pavimento superior, junto a circulacdo das
salas de aula, que ficam voltadas para o patio interno. Eles classificam o problema
como falta de manuteng&o, uma vez que 0 mesmo se encontrava sem pintura e com

falta de pecas de madeira que formavam o gradil. (Figura 77).

Figura 77: Foto auséncia de pegas madeira no guarda-corpo 2006
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Figura 78: Foto auséncia pec¢as de madeira no guarda-corpo 2010
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Analisando a situacdo atual, percebe-se que ainda faltam pecas de
madeira na composi¢do do guarda-corpo (Figura 78). O problema da pintura persiste
e percebe-se que o corrimdo esta bem desgastado pela acao de intempéries e da
acao humana (Figura 79). Houve uma preocupacdo em repor as pecas, porém de
forma empirica e sem a preocupacéo técnica de restauracdo e estética (Figura 80).
Em algumas partes da base do guarda-corpo, mais precisamente onde faltavam as
pecas, a madeira apodreceu e a forma de acertar as novas pecas foi bastante
improvisada, com a insercdo elementos metdlicos, estranhos ao conjunto, como
pode ser verificado na Figura 81.

Quando da recuperacao do guarda-corpo de madeira, também devera ser
analisada a existéncia do ataque dos elementos por cupins, brocas, carunchos ou
outros organismos xil6fagos, os quais deverdo ser eliminados com técnicas de
eliminacdo dos insetos, procedendo-se a imunizagcdo da madeira com produtos

adequados.

Figura 79: Foto guarda-corpo madeira — Bloco IV 2010




Figura 80: Foto guarda-corpo madeira — Bloco IV

Figura 81: Foto base improv. guarda-corpo madeira
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4.1.5Calhas, Rufos e Condutores

Um problema relatado por Manzano e Matos foi uma infiltracdo na parede
voltada ao pétio interno, ressaltando que o problema sempre existiu. Em analise do
local, constatou-se que, além da infiltrag&o da parede, a 4gua da chuva também esté
danificando a madeira da janela da administragéo.

Para identificar a origem do problema, foi feita uma verificag@o através de
observacdo direta, leitura de vestigios presentes na edificacdo e levantamento
fotografico do local por varios angulos. N&o foi possivel verificar o local durante um
dia de chuva.

Observando a Figura 82, tirada a partir do pavimento superior, pode-se
perceber que as &guas pluviais colhidas na cobertura (agua furtada), se
encaminham para um tubo coletor que desagua na cobertura do pavimento térreo,
junto & entrada do auditério. Neste ponto da parede, d& pra percebe-se que o
revestimento j& estd danificado, havendo um descolamento do mesmo (Figura 84).
No local entre a parede e o telhado deveria ser instalado um rufo metélico para
protecéo da parede.

Analisando as marcas presentes no telhado percebe-se que as éaguas
escorrem em direcdo a parede, escoando sobre a janela de madeira e formando
uma bica sobre a mesma. A agua danifica a parede e escorre na esquadria, que ja
se encontra apodrecida devido & umidade, conforme pode ser verificado na Figura
83. Percebe-se também que o peitoril da janela se encontra com focos de fungos e
umidade.

Na Figura 85 pode-se observar toda a janela, sobre ela a qual passa um
conduite de passagem de fiagdo, também ao escoamento das aguas da cobertura.

Como concluséo, afirma-se que o problema provém da falta de calhas de
beiral, rufos e de uma ligacdo do condutor existente sobre o telhado com outro duto
que se direcione até o solo, para que as aguas pluviais desagliem nas caixas de
captacdo junto ao piso da praca interna. Esta falha de execuc¢do € um problema
existente pela falta de manutencg&o preventiva, uma vez que, numa andlise periodica

da cobertura, o problema com certeza seria identificado e corrigido.
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Figura 84: Foto condutor &guas pluviais 2010

Figura 83: Foto janela madeira danificada 2010

Figura 85: Foto condutor AP x Janela 2010
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4.1.6Prevencéao e Combate a Incéndios

Em atendimento a solicitacdes do Corpo de Bombeiros, os sistemas de
hidrantes sédo instalados em edificacdes acima de 750 metros quadrados.

Os sistemas de hidrantes compfem-se basicamente de redes de
distribuicdo, providas de pontos de hidrantes (simples ou duplos) compreendendo:
abrigo metalico; mangueira de incéndio; valvula globo angular; adaptadores e
chaves Storz; esguichos sdélidos ou regulaveis. Segue na Figura 86, as pecas que

devem estar nos hidrantes:

(= £==

Mangueira Valvula globo angular Chave Storz Esguicho

Figura 86: Equipamentos para sistema de hidrante mangueira
Fonte: SBRT — Servigo Brasileiro de respostas Técnicas

No pavimento superior do Bloco IV existem duas caixas com mangueiras
de incéndio e hidrantes. Em ambas constatam-se irregularidades. Manzano e Matos
observaram em relacdo a uma delas, (Figura 87): a total auséncia de sinalizagdo do
equipamento e a acomodacdo das mangueiras de forma incorreta. Outro fato
relevante observado relaciona-se ao fato deste equipamento nédo estar devidamente
lacrado, facilitando a sua depredacédo por agentes humanos.

Confrontando a situagdo atual, apresentada na Figura 88, vé-se que 0s
problemas continuam os mesmos, pois a porta ndo tem dispositivo de fechamento,
as mangueiras estdo inadequadas e n&o se verificou a presenca das chaves
necessarias a manipulacéo e ligagdo das mangueiras ( vide Figura 86).

Ainda em relacédo a da Figura 88, percebe-se que as mangueiras estédo
simplesmente enroladas. De acordo com a NBR 12779 — Mangueiras de incéndio —
Inspecdo, manutencéo e cuidados, elas deveriam estar aduchadas, conforme mostra

a Figura 89.
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Figura 87: Foto Hidrante 1 e mangueiras incéndio 2006
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Fiqura 88: Foto Hidrante 1 e mangueiras incéndio 2010
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Figura 89: Mangueira de incéndio - forma aduchada
Fonte: NBR 12779 — Manaueiras de incéndio — Inspecdo. manutencao e cuidados

7

Em outro hidrante, disposto no mesmo andar, o problema é igual,
conforme observado na Figura 90. Ao lado deste segundo hidrante existe ainda
suporte na parede para colocacao de extintor de incéndio, porém néo ha sinalizagcéo
e com a presenca do equipamento.

Figura 90: Foto Hidrante 2 / auséncia de extintor inc. 2010
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Outra irregularidade encontrada é que, ao lado da primeira caixa de
hidrante, encontram-se materiais de limpeza, baldes e vassouras, situacdo ja
existente em 2006 e que persiste em 2010. O local é inapropriado para guarda
destes materiais e deveria existir um DML — Depoésito de Materiais de Limpeza, o
qual deve ter as paredes revestidas de material impermeavel, de facil limpeza, com
estantes e a instalacdo de um tanque para facilitar os servi¢os de limpeza.

As escolas estaduais, por serem edifica¢des publicas, deveriam atender
as exigéncias das normas, mas o0 que se verifica € que nem servigcos basicos de
seguranca sado realizados, como a presenca de extintores e a periodicidade na
inspec¢éo das mangueiras. De acordo com a NBR 12779 — Mangueiras de incéndio —
Inspecdo, manutengdo e cuidados, as mangueiras de incéndio devem ser
inspecionadas a cada seis meses, além de serem submetidas a ensaios
hidrostaticos/manutencéo a cada doze meses.

Os extintores de incéndio também devem ser submetidos a
procedimentos de inspec¢do, os quais estdo dispostos na norma NBR 129621998 -
Inspecdo, manutencéo e recarga em extintores de incéndio.

Esta norma divide a inspec¢do dos extintores em trés niveis, sendo que: no
primeiro nivel a inspec¢éo é feita no proprio local e no segundo nivel h4 necessidade
de encaminhamento de equipamento para local apropriado. Importante salientar
que, tanto para o primeiro nivel, como para o segundo, ha necessidade da presenca
de profissional habilitado. J& a inspecédo de terceiro nivel s6 pode ser realizada por
empresa especializada, pois envolve testes hidrostéticos.

O que dificulta o atendimento a esta norma é que as inspe¢des das
mangueiras, hidrantes e extintores devem ser realizadas por empresas
especializadas, que devem emitir um certificado de inspecdo e manutengcdo. Como
ndo existe um programa de manutengdo, estes servicos ndo sdo realizados
periodicamente pelas instituicdes publicas de ensino, ficando o sistema de
prevencao e combate ao incéndio sem uma garantia de utilizagéo eficaz no caso da

ocorréncia de um sinistro.
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4.1.7 Estrutura — Fissuras, Trincas e Rachaduras

A Manutencdo Preventiva nas estruturas das edificagdes publicas
escolares é inexistente. Testes e avalia¢des séo feitos somente quando a estrutura
apresenta aparéncia insegura ou quando a confiabilidade da estrutura é colocada
em duvida devido a deterioracao dos elementos.

A presenca de trincas e fissuras alerta para um eventual estado perigoso
da estrutura. Elas mostram o estado de comprometimento de uma edificagdo sem
falar no constrangimento ocasionado por fatores psicolégicos de inseguranga em
relagéo a utilizagdo da edificacéo.

Para um melhor entendimento dos termos utilizados, apresenta-se na

Tabela 8 a classificacéo das lesbes em elementos estruturais:

TABELA 8: LESOES EM ELEMENTOS

TIPO ABERTURA
Fissura até 0,5 mm
Trinca de 0,5 mm até 1,5 mm
Rachadura de 1,5 mm até 5 mm
Fenda de 5 mm até 10 mm
Brecha acima de 10mm

Fonte: Lacerda (2008) Apostila Patologia de Edificacbes

O Colégio Marcelino Champangnat apresenta uma rachadura no
pavimento superior, na parede de vedagédo localizada no final da circulagédo das
salas de aula voltadas ao pétio interno (Figura 92). Manzano e Matos ja haviam
identificado esta patologia da parede em 2006 (Figura 91). Segundo eles, o
problema é ocasionado por uma falha no processo de execucao de reforma, com a
remogdo do muro de arrimo em pedra que havia desde a constru¢do do edificio, o
qual restringia o deslocamento do solo que sustenta o bloco principal. O muro que
os autores fazem referéncia pode ser visto nas Figuras 18 e 19 (Pagina 52).

De 2006 a 2010 o problema n&o foi sanado e houve um agravamento da
situacdo, como pode ser visto na Figuras de 93 a 98. Com o aumento da abertura
em alguns locais da parede de fechamento, ja se formam fendas, como pode ser

constatado na Figura 96.



Figura 91: Foto rachaduras Pav. Superior - Bloco IV 2006
Fonte: Manzano e Matos (2007)

Figura 92: Foto rachaduras Pav. Superior Bloco IV

2010
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2010

Figura 93: Foto rachadura Pav. Sup. Bloco IV Figura 96: Foto rachadura parede Bloco IV

Figura 94: Foto rachadura Pav. Sup. Bloco IV

Figura 97: Foto rachadura

Figura 98: Foto rachadura Pav. Sup. Bloco IV

Figura 95: Foto base parede revest./ rachadura

2010
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A rachadura j4 era presente na época da restauracdo do Bloco IV em
2000. Na época, o problema foi corrigido com a colocagdo de grampos e de
recomposicdo da regido da parede. Também foram feitos servicos de reforco
estrutural da seguinte forma: foi escavado lateralmente ao concreto ciclopico,
original da edificagéo, e efetuada a injegcdo de concreto. Neste mesmo setor foram
executados estacas e blocos visando a contencdo da estrutura existente. O
problema voltou a aparecer no mesmo ponto corrigido e em outros locais, como na
parede dos fundos do Bloco IV.

A analise desta patologia deve ser feita por uma equipe de especialistas,
coordenada por um engenheiro estrutural. Os trabalhos de recuperagéo estrutural
sdo complexos e envolvem interagcdo de varios fatores, a saber: dados de inspecéo
visual, dados de servi¢os, da estrutura e do ambiente em que se encontra inserida a
patologia, além de resultados de testes feitos no local e de outros encaminhados a

laboratérios.
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CONCLUSAO

Em todo o processo de andlise e comparagéo apresentado neste trabalho
constata-se que o Colégio Marcelino Champangnat encontra-se com varias
patologias nos diversos sistemas que compdem a edificagdo do Bloco IV. Mesmo
ndo sendo alvo deste estudo, também se verificaram patologias nos outros blocos.

Véarios problemas presentes no Bloco IV s&o decorrentes da falta de
manutencdo preventiva e até corretiva, como as patologias presentes nas
esquadrias de madeira.

Esta falta de manutencdo € preocupante, sendo que outros problemas
detectados, como a inadequacédo do sistema de prevengdo e combate a incéndios,
por exemplo, podem provocar a perda total ou parcial da edificacdo publica,
colocando em risco a vida dos usuérios.

Os procedimentos a serem aplicados numa politica de manutencao
preventiva devem abranger as diversas fases do ciclo de vida do edificio:
levantamento inicial do terreno, fase de concepcéo do projeto, projeto (preliminar ou
bésico, anteprojeto, projeto executivo e detalhamentos), licitacdo, execugdo (com
acompanhamento na fiscalizagdo) e entrega ao usuario final. Todas estas
informagdes devem estar concentradas em sistemas de gestdo da manutengao para
que se possa obter o maximo de informagdes dos sistemas que envolvem cada
edificagdo. ApO6s a entrega de uma escola deveria haver uma constante
comunicacdo com os gestores, passando a eles todas as informagfes necessarias
para o trabalho de manutengéo preventiva.

Na prética isso ndo ocorre. Quase todos os problemas identificados no
Colégio Marcelino Champangnat podem ser considerados decorrentes da falta de
uma politca de manutencdo preventiva. A escola ndo adota métodos de
manutencgdo periddica, ficando sempre a espera de liberacdo de verbas da SUDE
para resolugéo dos problemas quando eles se tornam muito graves.

A SUDE, através de sua Diretoria de Edificacdes Escolares - DED,
responsavel pelo planejamento da execucdo de Obras, Reparos e Melhorias
constantes da Programagdo da SUDE/SEED, apresenta como meta montar
programas direcionados a manutenc@o predial das edificacdes escolares. Estas

metas ainda estdo na fase de estudo e ainda ndo estdo todas implementadas.
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Dentre elas, destaca-se a elaboragédo de um Manual de Manutencéo, criacdo de site
via web/internet para agilizar a solicitagdo e para facilitar o acompanhamento da
tramitacdo dos pedidos de reparos, proposta de projeto de Residéncia Técnica em
parceria com universidades estaduais e federais, além de proposta de treinamento
aos chefes dos NREs e diretores das escolas.

Apresenta-se como proposta, a criagdo de um departamento de
manutencgdo, responsavel pela gestdo das informagfes das escolas e geréncia de
sistemas de manutencdo preventiva. O quadro funcional deve ser formado por
equipe técnica capacitada, vinculada ao sistema CREA/CONFEA (engenheiros,
arquitetos, tecnologos e técnicos em edificacdes), além da equipe de manutencao
devidamente treinada. As diversas Secretarias de Estado, envolvidas no processo
de construgéo, devem trocar informagdes concentrando-as no sistema de gestdo da
manutencdo administrado por este departamento, que no caso, por se tratarem de
escolas, entende-se que deva ser criado em cada Nucleo Regional de Ensino.

Num contexto de manutencdo rotineira e preventiva de um edificio
publico, um problema patoldgico pode ser previsto ou detectado com maior precisao
devido aos processos de inspecdes periddicas e ao acesso a informagdes precisas
sobre a construgédo. Estes fatores possibilitam a solu¢céo dos problemas de maneira
rapida, eficiente e com menores custos.

Entende-se que a adogcdo de Sistemas de Manutencdo Preventiva nas
edificac6es de ensino acarretaria menos gastos de verbas publicas para reparos e
reformas, alocando os recursos, por exemplo, na ampliagdo e melhorias dos
imoveis, aumentando a confiabilidade na sua utilizacdo, além da preservacao do

patriménio fisico do Estado.
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ANEXO

MANUAL DE MANUTENCAO SEAP PR

COMPONENTES DA EDIFICAGAO A SEREM INSPECIONADOS PERIODOCAMENTE

1

Arquitetura e Elementos de Urbanismo

1) Arquitetura

a) Alvenarias

Pinturas

b
c) Revestimento de Pisos
d

)
) Coberturas
e) Impermeabilizacdes

2) Interiores e Comunicacéo Visual

3) Paisagismo

Adubacéo

Adubagédo NPK

Podas

4) Pavimentag&o

Pavimento de Concreto

Pavimentos em Blocos de Concreto

)
)
)
) Tratos Fitossanitarios
)
)
)

Pavimentos em Paralelepipedos

) Pavimentos Asfalticos

2
Fundacbes e Estruturas

1) Estruturas Metalicas

a) Pontos de Corrosdo

) Parafusos Frouxos

b
c) Deslocamentos Excessivos
d) Trincas em Soldas e Chapas de Base

2) Estruturas de Concreto

)
e) Falhas na Pintura
a) Fissuras

3) Estruturas de Madeira

Ataques de Organismos Xilé6fagos

)
)
a) Atagues de Fungos de Apodrecimento
)
)

Dispositivos de Ligacdo

Contraventamentos

e) Deslocamentos Excessivos

f) Fissuras e Fendas

g) Falhas na Pintura

4) Fundagdes

5) Contencéo de Macicos de Terra

97



MANUAL DE MANUTENCAO SEAP PR

COMPONENTES DA EDIFICAGCAO A SEREM INSPECIONADOS PERIODOCAMENTE

3
Instalacdes Hidraulicas e Sanitarias
1) Agua Fria a) Reservatorios
b) Bombas Hidraulicas
c) Véalvulas e Caixas de Descarga
c) Registros, Torneiras e Metais Sanitarios
d) Tubulagdes (tubos, conexdes, fixacdes e acessoérios)
e) Ralos e Aparelhos Sanitarios

f) Valvulas Reguladoras de Pressdo

g) Tanques Hidropneumaticos e Acessorios

)
2) Agua Quente a) Bombas Hidraulicas

Registros, Torneiras e Metais Sanitarios

Tubulacgdes (tubos, conexdes, fixacdes e acessorios)

b
c
d

)

)

) Aquecedores e Acessorios

e) Valvulas Reguladoras de Presséo

f) Tanques Hidropneumaticos e acessoérios

3) Esgotos Sanitarios Poco de Recalque

Ralos e Aparelhos Sanitarios

a)
b) Tubulag@es (tubos, conexdes, fixacdes e acessdrios)
c)
d

) Fossas Sépticas

e) Caixas Coletoras e Caixas de Gordura
4) Aguas Pluviais a) Poco de Recalque
b) Tubulag@es (tubos, conexdes, fixacdes e acessdrios)
c) Ralos
d) Calhas
e) Caixas de Inspecéo e de areia
5) Disposi¢cdo de Residuos Soélidos a) Tubulacdes (tubos, conexdes, fixagcdes e acessoérios
b) Incineradores
4
Instalacdes Elétricas e Eletronicas
1) InstalagBes Elétricas a) Subestacdes
b) Isoladores e Para-raios
c) Fios e Cabos
d) Sistema de Distribuicdo
e) Motores Elétricos

f) Grupo de Emergéncia

g) Quadros Gerais de Forca e Luz

)
h) Redes de Aterramento
2) Instalag@es Eletronicas a) Redes Telefonicas

Sistema de Deteccéo e Alarme de Incéndio

Sistema de Sonorizacdo

b
c
d

)

)

) Sistema de Reldgios Sincronizados

e) Sistema de Antenas Coletivas de TV e FM e TV a Cabo

f) Sistema de Circuito Fechado de Televisdo

g) Sistema de Supervisdo, Comando e Controle

h) Sistema de Cabeamento Estruturado
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MANUAL DE MANUTENCAO SEAP PR

COMPONENTES DA EDIFICAGCAO A SEREM INSPECIONADOS PERIODOCAMENTE

5

Instalacdes de Prevencao e Combate a Incéndio

1) Extintores de Incéndio

2) Hidrantes e “Sprinklers”

3) Bombas Hidraulicas

)
)
4) Valvula de Governo e Alarme
5) Equipamentos de Medicdo

Instalacdes Mecanicas e de Utilidades

1) Elevadores

a) Inspecdo e reparo ou substituicdo dos dispositivos de seguranca
e de emergéncia, entre os quais se ressaltam

b) Inspe¢éo e reparos da maquina e mecanismo de controle dos
seguintes elementos

c) Inspecédo dos cabos de seguranca e do regulador.

d) Inspecéo dos cabos de comando.

e) Inspecdo da armacéo do carro.

f) Inspecéo das portas.

g) Inspecéo dos indicadores.

h) Inspecdes dos botdes e botoeiras.

i) Inspecdo da iluminacéo.

j) Inspecéo de contrapesos.

k) Inspecéo do painel de comando.

2) Escadas Rolantes

3) Ar Condicionado Central

Sistema Frigorifico

Condensacéo

a)
b) Sistema de Resfriamento de Agua de
c)
d

Condicionador de Ar

)
e) Componentes de Distribuicédo e Difusdo de Ar

f) Componentes do Sistema Hidraulico
Bombas

g) Elementos de Acionamento / Transmissédo
Motores

h) Quadros de For¢ca e Comando

4) Ventilagdo Mecanica

Compressores

b) Ventiladores

Componentes de Distribuicdo e Difusdo de Ar

a)
)
c) Filtros de ar
d)
e) Elementos de Acionamento / Transmisséo

f) Quadros de Forca e Comando

5) Compactador de Residuos Sélidos

Gas Combustivel

Oxigénio

)
6)
7
8) Ar Comprimido
9)
10

10) Vapor
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