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1. INTRODUCAO

Esta € uma analise de caso que facilmente podera ser encontrada no cotidiano
por um corretor de imoveis. O caso concreto a ser analisado diz respeito a dois
terrenos deixados como heranga por uma pessoa vilva aos seus oito filhos,
seis deles casados, observar-se-a que ndo sera objeto de analise ao caso

concreto o imposto previsto sobre transmisséo causa mortis.

A maioria dos herdeiros construiram suas casas nesses dois terrenos, e la
vivem em situagcdo de condominio for¢ado, e o restante dos filhos possui casa
propria em outro local. A busca por solugdes licitas e previstas em lei comeca
qgquando uma das herdeiras manifesta o interesse em vender sua parte ideal,

mesmo sem o inventario dos terrenos, a uma 32 pessoa interessada.

Para analisar melhor o caso, ou seja, a venda da parte ideal é necessario
analisar o caso dentro de conceitos técnicos, passando pelas seguintes
questbes: a sucessao hereditaria, a heranca, 0s aspectos relevantes
relacionados ao caso concreto, como por exemplo, o inventario, cessédo da
heranca e por fim o condominio e sucessdo hereditaria. Sera, verificado no
decorrer do estudo apresentado a possibilidade de alienacdo de quinh&o
hereditario dessa herdeira, analisando se para a venda do quinhdo hereditario
€ necessario a herdeira dispor aos demais herdeiros o direito de preferéncia,
ou seja, ofertar sua parte ideal primeiro aos demais herdeiros antes de
promover a venda a uma 32 pessoa. Destaca-se que ndo sera objeto deste
trabalho a analise do procedimento de realizacéo de inventario, restringindo-se
ele a andlise dos aspectos relacionados unicamente a questao sucessoria e a

possibilidade de cesséo de quinhao hereditario.

O Cdadigo Civil trata da sucessédo em geral nos seus artigos 1.784 a 1.828. A
mesma configura-se na heranca deixada pelo de cujus e os procedimentos que
terdo que ser formalizados na regularizacdo do patriménio deixado pela
falecida, seguindo a ordem de vocacao hereditéria, contudo a sucessao dispde
de duas espécies podendo ser: sucessao legitima prevista no art. 1.786 do CC

e a sucessao testamentario que consta no art. 1.846 do CC.



Sera observado do que se trata, e em consequéncia se 0s herdeiros possuem
capacidade para suceder a heranca deixada pela falecida, conforme prevé os
artigos 1.798 e 1.800, 8§ 3.° do Cadigo Civil.

Observar-se-a em gque momento a heranca se transmite aos herdeiros e o0 que
pode ser objeto de heranca, e se a mesma ja podera ser considerada
individualizada pelos herdeiros ja que cada qual possuira sua cota ideal, ou se
a individualizacdo s6 acontece de fato com a concretizagdo do formal de
partiiha em consequéncia do inventario, um dos motivos que leva o

procedimento ser o mais importante.

Tendo com base as duvidas levantadas sera visto no trabalho a seguir como

dirimi-las da melhor maneira.



2. CASO CONCRETO

Uma pessoa vilva, proprietaria de dois terrenos, faleceu, sem deixar
testamento. Ela tinha 08 filhos, seus herdeiros legais, sendo que seis desses
sdo casados. Os dois terrenos tem éarea total de 913,74 m2, interligados
internamente e no qual foram construidas 06 casas, por alguns dos herdeiros,
pois 0 restante possui casa propria em outro local. Um dos herdeiros
manifestou o interesse em vender sua parte a um terceiro interessado. Com
isso € necessério analisar de que forma € possivel realizar a transagcédo para
qgue ela seja licita e possa produzir os efeitos juridicos necessarios. Uma das
alternativas é dar entrada no inventario, para haver o formal de partilha e a
individualizac&do das areas de cada um dos herdeiros. A outra opcao que existe
seria a cessao de direito hereditario, o que possibilitaria a essa herdeira fazer a
cesséo de direito a uma terceira pessoa. Diante da situagcéo concreta narrada e
das duas possibilidades apresentadas, faz-se necessario examinar alguns
conceitos técnicos para, entdo, poder se chegar a um parecer acerca da

guestao.



3. SUCESSAO HEREDITARIA

Um primeiro aspecto que deve ser considerado é o fato de existir uma
sucessao, que tem regras juridicas préprias, como se vera a seguir. Quando se
abre uma sucessao em virtude do falecimento de uma pessoa, ela pode ocorrer
de duas formas, conforme dispde a lei: ou ela sera legitima ou ela sera
testamentaria, podendo ainda, serem ambas concomitantes. No caso concreto
em analise a heranca deixada pelo de cujus seguira a forma legitima,

respeitando a ordem de vocacéao hereditaria.

A expressao sucessao tem pelo menos dois sentidos juridicos. Segundo
Venosa (2003, p. 15), “suceder é substituir, tomar o lugar de outrem no campo
dos fendbmenos juridicos”. Ja Leite (2004, p. 23), observa que a palavra
“sucessao” tem duplo sentido juridicamente. Em sentido préprio, ou restrito, ela
designa a transmissao de bens de uma pessoa que veio a falecer. Em sentido
amplo, a sucessédo designa o ato pela qual uma pessoa toma ou venha a
ocupar o lugar de outra, substituindo o antigo titular nos direitos que Ihe

cabiam, ou seja, assumindo a posicao do falecido.

E para Gongalves (2008, p. 1) “A palavra ‘sucessao’, em sentido amplo,
significa o ato pelo qual uma pessoa assume o lugar da outra, substituindo-a na

titularidade de determinados bens.”

Tendo como base o caso em andlise, com a morte da autora da heranca os
herdeiros assumiram a posicdo da falecida, ou seja, a posicdo perante o
patrimdnio que era ocupado por ela antes da morte, que foi substituido pelos
herdeiros e consequentemente os mesmos substituiram a falecida nos direitos

gue lhe cabiam.

Em se tratando do Direito das Sucessoes, ele trata de um campo especifico do
Direito Civil: a transmiss&o de bens, direitos e obrigacées em razdo da morte. E
o direito hereditario, que se distingue do sentido lato da palavra sucessao, que

se aplica também a sucesséao entre vivos. (VENOSA, 2003, p. 16).



O Direito das Sucessdes pode ser conceituado como um conjunto de normas
gue disciplinam a transferéncia do patriménio de alguém que venha a falecer,
ocorrendo em virtude de lei, de testamento ou por declaracdo de Ultima
vontade conforme o artigo 1.786 do Cddigo Civil. Observa-se que no caso em
analise a transferéncia do patrimoénio da falecida se deu em virtude de lei, ou

seja, aos herdeiros legais.

Com o falecimento do autor da heranca, 0 seu sucessor passa a ter posicao
juridica do finado, sem a necessidade de que haja qualquer alteracdo na
relacdo de direito, ou seja, permanece a mesma, apesar, da mudanca de
sujeito que acontece. A sucessao implicard na continuacdo de uma pessoa em
relacdo juridica que cessou para o sujeito que faleceu e prossegue com o
herdeiro. Dessa maneira, 0 herdeiro obtém a titularidade de uma relacdo

juridica que Ihe advém do de cujus.

Por questdes formais, € necessario que seja feita a modificacdo na titularidade
das relag@es juridicas, o que normalmente se faz por meio de inventario. O
inventario decorre do verbo invenire, do latim: encontrar, achar descobrir,

inventar e do verbo inventum: invento, invencédo, descoberta.

No caso concreto em analise, essa modificagdo na titularidade das relacdes
juridicas, ainda néo foi realizada pelos herdeiros.

O inventario trata-se de fazer um levantamento de tudo deixado pelo de cujus,
que juridicamente se denomina inventario da heranca. (VENOSA, 2003, p. 46).
Este procedimento é realizado para descrever e avaliar os bens possibilitando
a posterior divisédo do acervo entre os herdeiros. Leite (2004, p. 320) observa
gue o art. 1.991 do CC refere-se ao momento inicial da divisdo “assinatura do
compromisso” pelo inventariante, até a divisdo do acervo hereditario

“homologacéo da partilha”.

Pode-se verificar que sem 0 inventario e consequentemente com a posterior
partilha, os bens deixados como heranca continuardo em carater indivisivel,

exatamente como acontece neste estudo de caso.



A finalidade do inventario é achar, descobrir ou descrever os bens da heranca
seu ativo, passivo, herdeiros, cénjuge, credores e etc., 0 que sera tratado mais
adiante. Todavia, antes disso é necessario examinar quem pode ser

contemplado pela sucesséo, dentro das hipéteses legais.

3.1 ESPECIES DE SUCESSAO

E possivel identificar duas formas de sucesséo, a legitima e a testamentéaria. A
sucessado legitima, ou ab intestato, decorre de lei nos casos de auséncia,
nulidade, anulabilidade ou caducidade de testamento. Ou seja, havendo a
morte sem testamento, a heranca transmite-se aos herdeiros legitimos, e o
mesmo ocorrera quanto aos bens que néo forem compreendidos no
testamento. A sucesséo legitima também subsiste se o testamento caducar, ou
for julgado nulo, conforme art. 1.788 do Caodigo Civil, obedecendo a ordem de
vocacao hereditaria, conforme ja visto, o caso concreto em analise diz respeito

a forma de sucesséo legitima.

Por herdeiro legitimo, deve-se entender que, sdo, 0s sucessores eleitos pela
lei, através de vocacao hereditaria, conforme o art. 1.829 do CC. Segundo Leite
(2004, p. 154), os legitimos, ou seja, 0s que tém direito a legitima se
subdividem, por sua vez em outras subcategorias, que, classificam-se como

necessarios e facultativos.

Pode-se, classificar como necessarios os herdeiros com direito a uma parcela
minima de 50% do acervo de propriedade do falecido, independente do regime
de bens, denominado de parte legitima, da qual ndo podem ser privados,
independente da disposi¢do de ultima vontade, conforme art. 1.846 do Codigo
Civil. (LEITE, 2004, p. 154).

Assim sendo, o patriménio do falecido sera dividido em duas partes iguais: a
legitima, que cabe aos herdeiros necessarios, ascendentes e descendentes,
isso se néo tiverem sido deserdados conforme o artigo 1.961 do Cdédigo Civil, e

a disponivel, da qual pode livremente dispor.



Observando ainda, que se o testador for casado, é necessario observar as
regras referentes ao regime de bens por ele adotado. Ao tratar do assunto,
Abate (2012) define que “o regime de bens é o instituto que determina a
comunicacdo ou nao do patriménio do casal, apos a realizacdo do casamento.
Tem por finalidade, regular o patriménio anterior e posterior ao casamento,

bem como & administragéo do bem.”

Trata-se do conjunto de regras que tratam das relacBes
econdmicas dos cbnjuges, quer entre si, ou a terceiros durante o
casamento, regula especialmente o dominio e a administracdo de
ambos ou de cada um sobre os bens anteriores e os adquiridos no
decorrer da unido conjugal. (GONCALVES, 2008, p. 390).

O Direito Brasileiro dispde de quatro tipos de regimes de bens: o da comunh&o
universal de bens, o da comunhéo parcial de bens, o da separacéo de bens e o

da participacao final dos aquestros.

No caso em analise, a falecida é vilva, de modo que a questao relacionada ao

regime de bens na sucessao ndo sera objeto de aprofundamento nesta analise.

E, além disso, é importante destacar que a sucessao transmitird o patriménio
liquido do falecido, ja quitadas as dividas vencidas ou reservado o valor para

as vincendas.

Se o0s herdeiros necessarios tém o direito a legitima, o calculo da
mesma se reveste de fundamental importancia na sucessao legitima.
O calculo é feito sobre o ativo da heranca; sobre a heranca liquida e
ndo sobre a heranca bruta. (LEITE, 2004, p. 155).

Em tais termos, o artigo 1.847 do CC, descreve que: “Calcula-se a legitima
sobre o valor dos bens existentes na abertura da sucessao, abatida as dividas
e as despesas do funeral, adicionando-se, em seguida, o valor dos bens

sujeitos a colagéo.”

Ja a sucessao testamentaria, nos termos do artigo 1.786 do Cdédigo Civil, é
proveniente de testamento valido ou de disposicdo de ultima vontade. Observa
Diniz (2002, p. 17-18) que nessa hipGtese, se o testador tiver herdeiros
necessarios, sé podera dispor da metade de seus bens, visto que a outra parte



da heranca consiste na legitima, sobre a qual o testador ndo dispde livremente,

pois, como ja observado, a lei a reserva aos herdeiros necessarios.

A sucessao testamentaria da-se por disposicdo de ultima vontade.
Havendo herdeiros necessarios (ascendentes, descendentes e
cbnjuge), divide-se a heranca em duas partes iguais e o testador so
podera dispor livremente da metade, denominada porgdo disponivel,
para outorga-la ao cobnjuge sobrevivente, a qualquer de seus
herdeiros ou mesmo a estranhos, pois a outra constitui a legitima,
aqueles assegurada no art. 1.846 do Codigo Civil. (GONCALVES,
2007, p. 25).

Segundo Diniz (2002, p. 21), a sucessao testamentaria € decorrente de
testamento valido ou de disposicéo de ultima vontade, conforme a observancia
do disposto no CC, arts. 1.789, 1.845, 1.846, 1.801, 1.850.

Analisando o caso concreto a falecida se trata de uma pessoa vilva, visto que
0 regime de bens ndo importa, mas, caso a mesma tivesse realizado um
testamento antes de sua morte, 50% de seu patrimonio obrigatoriamente por lei
seria destinado aos seus herdeiros legitimos, podendo a falecida dispor dos
outros 50% a quem ela bem entendesse, pois a sucessdo legitima sempre

prevalece em todos os casos e sobre todos os bens.

A sucessao legitima predomina no direito nacional, em razdo da marcante
influéncia do elemento familiar na formacéo desse direito no Brasil. Segundo
Diniz (2002, p. 18) a sucessao legitima € a regra e a testamentaria a excecao,
todavia o direito brasileiro admite a possibilidade de coexisténcia das duas
espécies de sucessdao. Isto se da, conforme ja observado, caso o testamento
nao venha a abranger a totalidade dos bens deixados pelo falecido, e a parte
nao mencionada no testamento ou declaracédo de ultima vontade € concedida

aos herdeiros legitimos, observando sempre a ordem da vocacao hereditéaria.

A sucessdo podera ainda ser: ou a titulo universal ou a titulo singular. Diniz
(2002, p. 21) afirma que quando existir transferéncia da totalidade ou parte
indeterminada da heranca, tanto no seu ativo como no passivo, para o herdeiro
do de cujus, este se sub-roga abstratamente, na posicdo do falecido, como
titular da totalidade ou de parte ideal daquele patriménio no que concerne ao

ativo, assumindo a responsabilidade relativamente ao passivo.



Da-se a sucessao a titulo universal quando o herdeiro € chamado a
suceder na totalidade da heranca, fragcdo ou parte aliquota
(porcentagem) dela. Pode ocorrer tanto na sucessao legitima como
na testamentaria. (GONCALVES, 2007, p. 26).

Na sucessdao a titulo universal, o sucessor sub-roga-se na posi¢ao do de cujus,
como titular da totalidade ou em uma porcentagem determinada, mas, nao

especifica em relagdo ao patrimonio deixado de heranca.

Tendo como base 0 caso concreto, observa-se que a sucessao € legitima e a
titulo universal, visto que, os oito herdeiros sucedem na totalidade dos bens
deixados pela falecida como heranca.

Ja a titulo singular, a sucessao ocorre quando s6 ha transferéncia, por parte do
testador ao beneficiario, de objetos certos e determinados, por exemplo, uma
j6ia, um animal. Nessa hipétese de sucessdo € o legatario que sucede ao
falecido em bens ou nos direitos determinados ou individuados, ou em fragao
do patrimdnio individuado, ou seja, o herdeiro néo representara o falecido, pois
ndo responde as dividas e encargos da heranca, j& que sucede apenas in rem

aliguam singularem. (DINIZ, 2002, p. 20).

De acordo com Gongalves (2007, p. 26), “Na sucessdo a titulo singular, o
testador deixa ao beneficiario um bem certo e determinado, denominado

legado, como um veiculo ou um terreno, por exemplo.”

Diniz (2002, p. 20) reafirma que a sucessdo legitima sera sempre a titulo
universal, transferindo-se aos herdeiros a totalidade ou uma fragéo ideal do
patrimdnio do falecido, ao passo que a sucessao testamentaria pode ser
universal, se o testador instituir herdeiro que Ihe sucede no todo ou na quota
ideal de seus bens, ou singular, se o testador deixar a um beneficiario uma
coisa individuada, caso em que ao legatario se transmite aquele bem

determinado, ou ambos.

Por exemplo, uma pessoa faz um testamento no qual lega a seu sobrinho um
veiculo apés sua morte. Ocorrido o falecimento, o sobrinho recebera o veiculo,
se esse ainda existir, e ndo compuser a legitima, e o restante do patriménio do
de cujus transmitido a titulo universal, visto que, ndo foi contemplado em

testamento uma modalidade de legado.



Outro aspecto relevante consiste no tratamento juridico da capacidade para
suceder dos herdeiros, que no caso em analise os herdeiros sao os filhos,
analisar-se-4 0 que se entende por capacidade sucessoria da heranga, como

se vera a sequir.
3.2 CAPACIDADE PARA SUCEDER

O inicio do direito sucessorio é a transmissao imediata da heranca do falecido
aos herdeiros legitimos e testamentéarios, desde que tenham capacidade ou

legitimacao sucessoria.

E importante ndo confundir a capacidade para suceder com a capacidade civil,
pois a capacidade civil é a aptiddo que uma pessoa tem para exercer por si, 0s
atos da vida civil, j& a legitimagdo de capacidade sucessoéria € a aptiddo da
pessoa, receber os bens deixados pelo falecido, ou seja, € a qualidade virtual

de suceder na heranca deixada pelo falecido. (DINIZ, 2002, p. 41-42).

A legitimacdo para suceder € a do tempo da abertura da sucessdo, que
regulard conforme a lei em vigor, conforme art. 1.787 do Cadigo Civil,
prescreve: “Regula a sucessdo e a legitimacdo para suceder a lei vigente ao
tempo da abertura daquela.” Ou seja, a lei vigente ao tempo da abertura da
sucessdo da-se no momento da morte do de cujus e ndo em outro momento,
posterior, assim a sucessao nesse preceito normativo, indica uma qualidade de

suceder a heranca deixada pelo morto.

Segundo Venosa (2008, p. 17), “A lei que regula a sucessao e a legitimacéo
para suceder é a lei vigente ao tempo da morte do autor da heranca (art.
1.787)."

bY

Segundo Diniz (2002, p. 42), “Com a morte do de cujus, aberta estara a
sucessao, transmitindo-se o dominio e a posse da heranca, de imediato aos

herdeiros, que passam a ser titulares de direito adquiridos.”

A capacidade para suceder € a aptiddo para se tornar herdeiro ou
legatario numa determinada heranca. A vocacdo hereditaria esta na
lei, norma abstrata que é. Dai porque a lei diz que sdo chamados os
descendentes, em sua falta os ascendentes, conjuge, colaterais até
quarto grau e Estado. O cbnjuge ascende ao estado de herdeiro



necessario e concorrera a heranca com os descendentes, em
determinadas situacdes, bem como os ascendentes (art. 1.829 do

CC). (VENOSA, 2003, p. 73).
Consequentemente, se o0 herdeiro for capaz no momento em que o testamento
foi feito, mas, incapaz no momento da sucessdo, ndo podera suceder ao
falecido, ou, se incapaz para suceder no momento do testamento, mas capaz
se tornou no momento da sucessao, sucederd ao falecido, ou ainda, caso o
testador institua fideicomisso, serdo beneficiados 0s que ja existirem no

instante em que se abrir tal sucesséao. (DINIZ, 2002, p. 43).

Na sucessdao legitima segue-se uma ordem para a definicdo dos herdeiros, que
inicia-se, com o0s herdeiros descendentes, em concorréncia com o conjuge
sobrevivente, salvo se casado este com o falecido em regime de comunhé&o
universal ou no de separacdo obrigatéria de bens, ou se, no regime de
comunhao parcial, o autor da heranca ndo houver deixado bens particulares;
aos herdeiros ascendentes, em concorréncia com o cbnjuge; ao cdnjuge
sobrevivente; aos colaterais.(VENOSA, 2003, p. 89-90).

Analisar-se-a4 outro aspecto relevante que consiste no tratamento juridico da

heranca e sua transmissao, como se vera a seguir.



4. A HERANCA
4.1 TRANSMISSAO DA HERANCA

Com a morte do de cujus da-se, como apontado anteriormente, a abertura da
sucessdo. O patrimbnio hereditario transmite-se imediatamente aos herdeiros
legitimos e testamentarios, conforme art. 1.784 do Codigo Civil. Abre-se a
sucessao no lugar do ultimo domicilio do falecido, como prevé o art. 1.785 do
CC.

Nesse momento aplica-se o principio da saisine, palavra esta que deriva de
saisir que quer dizer agarrar, prender, apoderar-se de tal coisa. Este sistema
representa uma apreensao possessoria dos bens deixados pelo de cujus aos
herdeiros, ou seja, 0 sistema da saisine da o direito aos herdeiros entrarem na

posse dos bens que constituirem a heranca. (VENOSA, 2008).

A sucessao processa-se ipso facto e ipso iure. Elevados a categoria
de possuidores indiretos — ainda que a heranca se encontre na
detencdo de terceiros — os herdeiros passam a exercer todas as
prerrogativas proprias da posse, especialmente aquela de recorrerem
aos interditos possessorios na defesa dos bens herdados. (LEITE,
2004, p. 34).

Assim sendo, os herdeiros ja sao titulares dos bens recebidos a titulo de
heranca, embora a formalizacdo de tais direitos ocorra com a realizagcdo do

inventario.

No caso em analise é exatamente o que ocorre 0s herdeiros: sdo possuidores

da heranca mesmo néo tendo ocorrido a formalizacéo através do inventario.

4.2 MOMENTO DA TRANSMISSAO DA HERANCA

O momento da transmissdo da heranca € o da morte, por isso a importancia da
exata fixacdo do dia e hora do 6bito, visto que qualquer precedéncia, mesmo
de segundos, influird na transmissdo do espolio. Diniz (2002, p. 29-30) afirma

que com o falecimento do de cujus a heranca é oferecida a quem tenha



legitimidade para recebé-la, o que envolve a questdo da prova da morte, que €

feita pela certiddo de 6bito passada pelo oficial do Registro.

Somente a morte pode dar margem a sucessdo. A morte fisica, o
desaparecimento da vida do titular. O direito moderno ja ndo conhece
a morte civil. Como as consequéncias da morte sdo inuUmeras, a lei
fixa preceitos para a determinacdo do momento da morte, bem como
sua prova. (VENOSA, 2003, p. 25-26).

O dominio sobre os bens da heranca transfere-se, portanto, ao herdeiro do de
cujus automaticamente, no momento do passamento, e ndo no instante da

transcricdo da partilha feita no inventario.

Conforme visto anteriormente e analisando o caso concreto apresentado, os
herdeiros adquirem além da posse sobre a heranca, ou seja, 0 bem imovel, o
seu dominio, e isso acontece no momento da morte do de cujus, a partilha

nesse caso sera a titulo de regularizacao da quota parte de cada herdeiro.

4.3 OBJETO DA HERANCA

De acordo com Diniz (2002, p. 36), “O objeto da sucessao causa mortis € a
heranca, dado que, com a abertura da sucessao, ocorre a mutagéo subjetiva
do patriménio do de cujus.”

Transmite aos seus herdeiros, 0s quais se sub-rogam nas relagdes juridicas do
falecido, tanto no ativo como no passivo até os limites da herancga. A heranca é
representada pelo patriménio do falecido, ou seja, o conjunto de direitos e

obrigacdes que se transmitem aos herdeiros legitimos ou testamentarios.

Contudo, é importante destacar que nem todos os direitos e obrigacbes do
autor da heranca sao transmitidos, visto que existem direitos personalissimos
gue se extinguem com a morte, como por exemplo, o poder familiar, bem como
os direitos e deveres patrimoniais que nao transmitem aos herdeiros, por serem

de responsabilidade do falecido, como por exemplo, as obrigacdes alimentares.

Observa Leite (2004, p. 56), que o herdeiro nunca responde ultra vires

hereditatis, ou seja, ndo respondera pelos encargos superiores as forcas da



heranca. Em outras palavras, a responsabilidade da heranca pelas dividas do
de cujus limita-se as suas forcas. Como por exemplo: O de cujus deixou um
patriménio de R$ 150.000,00 e suas dividas somam a R$ 200.000,00, com
isso, 0 herdeiro s6 pagara o equivalente as forcas do monte, ou seja, sO pagara

R$ 150.000,00, ndo se responsabilizando pelo restante da divida.

Diniz (2002, p. 37-38) apresenta que o herdeiro ndo € representante do de
cujus, pois sucede nos bens e ndo na pessoa do autor da heranga, assume,

pois, apenas a titularidade das relacdes juridicas patrimoniais do falecido.

No caso em analise a falecida ndo deixou dividas com credores, e os bens

imoveis deixados como heranca ndo possuem debitos.

4.4 INDIVISIBILIDADE DA HERANCA

O patriménio do falecido é tido como imovel e indivisivel até o momento da
partilha, ou seja, se houver mais de um herdeiro, o direito de cada um deles,
relativo a posse e ao dominio do acervo hereditario, até o momento final da

partilha.

Com isso, até o momento da partilha o herdeiro tera o direito de reclamar,
mediante acdo reivindicatoria, a totalidade dos bens do falecido, e ndo uma
parte deles, ndo podendo haver oposicdo, devido ao principio da
individualidade do direito dos herdeiros sobre os bens, a heranca.
Exemplificando, seria o caso de um individuo, ou seja, o autor da heranca
mesmo com sua familia formada por esposa e filhos, partilha seus bens entre
0S amigos, nesse caso 0s herdeiros legitimos devem reivindicar os bens,
anulando a partilha feita entre pessoas indevidamente aquinhoadas para
receber a heranca. (DINIZ, 2002, p. 38).

Convém destacar que sem que ocorra a rescisdo de partilha anterior,
impossivel sera o co-herdeiro mover a acdo reivindicatoria, embora nada
impeca a cumulacédo das duas acdes. E no caso do co-herdeiro quem detém
indevidamente a posse da heranca o outro ndo podera reclama-la, visto que,

ambos tem direito igual, caso em que o inventario € promovido, observando



que apenas o inventariante, que detém a administracdo da heranca, tem
autorizacéo de fazer uso de acdes possessorias contra estranhos ou herdeiro.
(DINIZ, 2002, p. 38).

A lei estabelece o principio da individualidade da heranca, visto que, no periodo
da indivisdo os herdeiros se encontram num regime de condominio for¢ado,
pois cada qual possui uma parte ideal da heranca, por esse motivo 0 co-
herdeiro ndo pode vender ou hipotecar sua parte determinada de coisa comum
do espdlio, s6 podendo ceder direitos hereditarios concernentes a sua parte
ideal, claro se nao for pessoa estranha, conforme art. 1.794 do CC, prescreve:
“O co-herdeiro ndo podera ceder a sua quota hereditaria a pessoa estranha a

sucessao, se outro co-herdeiro a quiser, tanto por tanto”.

O artigo 1.795 acrescenta: “O co-herdeiro, a quem n&o se der conhecimento da
cessdo, podera, depositando o preco, haver para si a quota cedida a estranho,
se 0 requerer até cento e oitenta dias apos a transmissdo. Paragrafo unico.
Sendo varios os co-herdeiros a exercer a preferéncia , entre eles se distribuira

0 quinh&o cedido, na propor¢ao das respectivas quotas hereditarias”.

No caso em analise, os bens deixados pela falecida constituem o seu espolio e
tém caréter indivisivel, visto que ndo houve a realizacdo do inventario e sem
ele ndo existe o formal de partilha. A herdeira interessada em vender sua quota
parte ja gostaria de realizar o procedimento a uma 32 pessoa, conforme visto
no art. 1.794 do CC ela precisa respeitar o direito de preferéncia que no caso
da cesséo hereditaria também existe, com isso ela devera oferecer aos demais
herdeiros sua cota ideal sob as mesmas condi¢cdes que ela ofereceria a 32
pessoa interessada para nao sofrer o que prevé o art. 1.795 do CC, citado

acima.

De acordo com Leite (2004, p. 56), “A heranca, conforme j& se viu, € uma
universalidade de direito até a partilha. Isto €, da abertura da sucessédo até a

partilha todos os herdeiros sdo condéminos.”

Descreve o paragrafo Unico do art. 1.791 do CC, que: “Até a partilha, o direito

dos co-herdeiros, quanto a propriedade e posse da heranca, sera indivisivel, e



regular-se-a pelas normas relativas ao condominio.” O tema do condominio

serd tratado adiante.

5. ASPECTOS RELEVANTES RELACIONADOS AO CASO CONCRET O
5.1 IMPORTANCIA DO INVENTARIO

Em razdo do fim da personalidade juridica do falecido, a propriedade de seu
patrimonio desloca-se para os seus herdeiros no instante de seu falecimento. O
patrimoénio hereditario transmite-se uno aos herdeiros, e 0s mesmos mantém-
se em estado de participagcdo em comum até a finalizacdo da partilha, ou seja,
antes da partilha todo o patriménio hereditario € considerado indivisivel. Em
consequéncia é indispenséavel legalizar a disponibilidade da heranca, para que
os herdeiros possam transferir a outrem ou registrar os bens que compdem o
acervo hereditario. Essa legalizacao é feita pelo Poder Judiciario, inventariando
os bens do falecido. (VENOSA, 2008, p. 33).

O processo de inventario tem por escopo descrever e apurar 0s bens
deixados pelo falecido, a fim de que se proceda oportunamente a sua
partiilha. Com a inscricdo do formal de partiha no Registro de
Imdveis, dar-se-4 a mudanga do nome do falecido para os dos
herdeiros, embora estes ja estivessem sob o dominio desde o
momento do 6bito do de cujus. (DINIZ, 2002, p. 30).

O inventério consiste na descricdo de todos os bens da heranca deixada pelo
de cujus, propenso a possibilitar o recolhimento de tributos, o pagamento de

credores, e por fim, a partilha.

O inventéario € de extrema importancia, pois somente ap0s seu término € que
os bens seréo fracionados aos herdeiros, cada qual registrando sua parte em

seu nome ou até mesmo vendendo-a.

Outro aspecto relevante ao caso concreto diz respeito a importancia do
inventario, que por seu intermédio sera expedido o formal de partilha e com
isso os herdeiros disponibilizardo junto ao Registro de Imdveis suas partes
certas e determinadas dos bens, objeto da heranca, e passardo a serem unicos

e exclusivos donos de determinada area.



5.2 CESSAO DA HERANCA

A heranca sera sempre um valor patrimonial, mesmo que esses bens ainda
nao estejam, de forma individualizada para cada herdeiro, ai a possibilidade de
uma transmissao por ato inter vivos, independentemente do inventario, estar
finalizado. Essa hipotese se configura na cessdo da herancga, podendo ser
gratuita ou onerosa, 0 que ira constituir na transferéncia que o herdeiro, sendo
ele legitimo ou testamentario, faz a uma 32 pessoa, estranha ou nao, de todo
modo o quinhdo hereditario ou de parte dele, que competira ap0s a abertura da
sucesséo. (DINIZ, 2002, p. 72).

O objetivo da cessao de direito sucessorio, é por fim a situacdo condominial em
que os herdeiros vivem, conforme art. 1.791 do Cddigo Civil, isso se estende
da abertura da sucessdo até a partilha. A cessdo quer a divisdo desde a

abertura da sucesséao independente de posterior partilha. (LEITE, 2004, p. 57).

E importante lembrar que o que serd objeto desse negdcio juridico
ndo € a qualidade que se adquiriu de herdeiro, pois esta é
personalissima e intransmissivel, mas, sim os direitos hereditarios
gue Ihe cabem na sucesséao aberta. (DINIZ, 2002, p. 72).

Trata-se de negdécio de contetdo exclusivamente patrimonial. O cessionario
assume posicdo do cedente, mas ndo passa a ser herdeiro porque o que se
compara nao tem a qualidade do comparado. O cessionario fica responsavel
pelo pagamento das dividas que caberiam ao cedente, salvo se for feita

ressalva em contrario entre ambos. (VENOSA, 2008, p. 30).

Venosa (2003, p. 42) reafirma que sO existe cessdo antes da partilha. Apds, ha
a alienacdo de bens do herdeiro. O cessionario participa do processo de

inventario, pois se sub-roga na posicéo do cedente.

Tendo como base o caso concreto analisado, a herdeira que tem interesse em
vender sua quota parte, podera optar pela cessado de heranca, visto que, ainda

nao existe a partilha dos bens aos herdeiros.
Os principios basicos que regem a cessao de heranca séo:

- O cedente deve possuir a capacidade genérica e de disposicao.



- A cessao s6 valera, apOs a abertura de sucessao da heranca e
deverd ser lavrado através de escritura publica, por se tratar de um

negacio juridico.

- A cessdo sO podera ocorrer, apdés a sucessdo e antes da
partilha.

- Ocorre a transferéncia da quota ideal do cedente na massa

hereditéria, sem descriminacdo dos bens.

- O cessionario sucede inter vivos, a titulo singular.

O cessionario da heranca adquire por ato entre vivos. No entanto,
como, na regra geral, esta adquirindo uma universalidade, nao
podemos dizer que tal aquisicdo seja a titulo singular. E uma
aquisicdo a titulo universal, porque recebe uma quota-parte do
patriménio.” (VENOSA, 2008, p. 29).

- O cessionario assume, em relacdo aos direitos hereditérios, a

mesma posicdo do cedente.

- O cessionario responde apenas pelos direitos intra viries

hereditatis.
- O cedente néo responde pela eviccao.

- A cesséo de heranca se realiza sem anuéncia dos credores do

espolio, ou seja, o cedente sera acionado por eles.

- A cessdao é onerosa, realizada a estranho e regulamentada pelos
arts. 1.794, 1.795 e paragrafo unico do CC.

- O cessionario aparece no processo de inventario, ou seja,
tirando-se em seu nome 0 pagamento ou a parte que seria do cedente,

desde que nédo se use do direito de preferéncia antes da partilha.

- A cessédo se rescinde caso haja qualquer vicio do ato juridico,
conforme arts. 138 e seguintes do CC. (DINIZ, 2002, p. 75).



Observa-se que sem o procedimento descrito acima a cessdo hereditaria nédo
podera acontecer, o que levara a nao sera considerada valida perante a lei e
ao Registro de Imoveis.

5.3 CONDOMINIO E SUCESSAO HEREDITARIA

Tendo em vista que o direito a sucesséao aberta é indivisivel, os bens descritos
no caso concreto, uma vez transferidos aos herdeiros no momento do
falecimento do de cujus, séo tidos por eles em regime de condominio, ao

menos até o momento da partilha.

Por condominio pode se entender que uma propriedade pertence a duas ou
mais pessoas simultaneamente, sendo que todos os condéminos, tem direitos

iguais sobre a totalidade do bem.

Segundo Gongalves (2009, p. 359), o condominio, configura-se, quando
determinado bem pertence a mais de uma pessoa, ou seja, cabe a cada uma

delas igual direito, sobre toda a propriedade e a cada uma das suas partes.

Pode-se classificar o condominio como modalidade especifica do Direito das
Coisas. Para que exista um condominio, o objeto de direito tem a necessidade
de ser uma coisa, para ndo se tratar de outra natureza. A origem do
condominio pode ser classificada das seguintes maneiras: convencional ou
voluntério, eventual ou legal. (VENOSA, 2003).

Convencional ou voluntario € o que se origina da vontade dos
conddbminos, ou seja, quando duas ou mais pessoas adquirem o
mesmo bem. Eventual é o que resulta da vontade de terceiros, ou
seja, do doador ou do testador, ao efetuarem uma liberdade a varias
pessoas. Legal ou necessario é o imposto pela lei, como no caso de
paredes, cercas, muros e valas (CC. Art. 1.327). (GONCALVES,
2009, p. 359-360).

O condominio voluntario tem origem forcada ou eventual, mais caracteristico
em comunh&o hereditaria ou condominio hereditario, quando o bem se trata de
algo indivisivel. A comunhd@o hereditaria possui também a caracteristica
transitéria, ou seja, se tratando de uma heranca estabelecida pela morte de seu

autor, seu objeto € uma universalidade sobre o patriménio de quem faleceu. O



condominio nesse caso incidirad sobre coisa divisivel e determinada e terminara

com a partilha.

Tendo como base o caso concreto analisado, os herdeiros que construiram
suas casas nos terrenos deixados como heranga, vivem em situagdo de
condominio for¢ado, pois até o0 momento da partilha os terrenos, ou seja, 0s
bens deixados pelo de cujus, configura-se um bem indivisivel, o espdlio,
situacao esta que so sera finalizada com o formal de partilha. E por estarem em
uma relacdo de condominio, deverdo observar todas as regras que Ihe digam

respeito.



6 CONCLUSAO

Observou-se, no caso concreto, que a modalidade de sucessdo hereditaria
ocorrida é da espécie legitima, a titulo universal, pois os herdeiros sucedem na
totalidade da heranca deixada pela falecida. Também, observou-se, que os
herdeiros sdo capazes para suceder na heranca, pois possuem aptidao para

receber os bens herdados.

Outro aspecto relevante apresentado é que existe a possibilidade de alienagéo
do quinhdo hereditario, ou seja, € possivel a venda de parte ideal de um
herdeiro a uma 32 pessoa, estranha ou nédo, através da cessédo de direito
hereditario, desde que respeitado o direito de preferéncia dos demais
herdeiros. A cessdo devera ser lavrada através de escritura publica, pois se

trata de um imovel a ser alienado por meio de um negdcio juridico oneroso.

Por fim, a partir da analise do caso concreto, € possivel destacar duas
possibilidades de alienacdo do imével, conforme o desejo de uma das
herdeiras, a saber:

1. Uma das possibilidades é realizar uma Cessao de Direitos Hereditarios, ja
gue nao foi dado entrada no inventario desses terrenos, ou independente disso
ter ocorrido, a herdeira devera oferecer sua parte a todos os demais herdeiros
e nao havendo interesse da parte de nenhum deles, ela podera oferecer sua
parte a uma 3° pessoa, estranha ou nao, interessada desde que isso seja
realizado antes da partilha, caso contrario ndo serd possivel, e devera ser
formalizado através de escritura publica junto ao Registro de Imdveis.

2. A outra opcao seria dar entrada no inventario e depois de todo o processo
finalizado chegaria ao fim a indivisibilidade da heranca, de modo que cada
herdeiro passasse a constar no Registro do Imovel como um de seus
proprietarios, ainda em condominio. Todavia, conforme observado

anteriormente, esta tematica n&o foi objeto de analise deste trabalho.
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